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Farmos

Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

TERVEZOK NEVSORA

Telepulésrendezés: Matyas-Varga Eszter

Rhorer Adam

Kozlekedés: Kozlekedés Kift.

Tervlap szerkesztés: Matyas-Varga Eszter
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vezetl teleplléstervezd
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Ez a m{ szerzdi jogvédelem alatt all6 alkotas.
Ezért a ml részben vagy egészben torténd kozlése, masolasa vagy modositédsa
kizarélag a PESTTERYV Kft. engedélyének birtokaban lehetséges.
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

BEVEZETES, ELOZMENYEK

A telepllésrendezési eszk6zok részleges modositasa a Farmos kozség 0211/14 hrsz. ingatlan
teriiletére vonatkozoan Farmos kdzség Onkormanyzata megbizasabol készill.

Az Onkormanyzat szandéka a modositassal érintett 0211/14 hrsz. ingatlan teriiletén egy 52,5 m
magas racsos antennatarté torony elhelyezése. A tervezési teriilet Farmos belteriilete mellett, az
észak-keleti oldalon helyezkedik el.

A modositas a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletnek megfelelé kévetelmények alapjan, az adott
dokumentacids fazisnak megfeleld részletességli széveges és rajzi munkarészekkel késziilt el.

A terllet fejlesztése soran nem keril kijeldlésre Gj beépitésre szant teriilet és nem valtozik a
telepllésszerkezeti terv. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja alapjan a
tervegyeztetésre vonatkozé eljaras a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bek. ¢) pontja
szerinti targyalasos eljaras lesz.
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Farmos Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

TELEPULESRENDEZESI TERVELOZMENYEK

Eredetileg 2007-ben készilt el Farmos kozség kozigazgatasi terliletére vonatkozo
Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv, valamint a kdzség Helyi Epitési Szabalyzata. A
telepiilésszerkezeti terv az 52/2005. (VIII. 9.) Kt. hatarozattal lett jovahagyva. A Helyi Epitési
Szabalyzat és a Szabalyozasi terv a 6/2007. (IV. 17.) Kt. rendelettel lett jévahagyva, majd
modositasra kerilt a 10/2007. (V1. 19.) Kt. rendelettel.

A tervi megoldasok kidolgozasaban a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcid megfelelé alapot
biztosit a tervmddositashoz, ezért ennek médositasa nem szikséges.

Farmos hatalyos Telepulésszerkezeti terve (a kivonat a 2007-es tervlapbdl késziilt,
ezeért a tervlap minésége, olvashatésaga ennek a hatalyos tervnek megfeleld,
ezen jelenleg javitani nem lehet.)

FARMOS
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Farmos Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Farmos hatalyos belterileti szabalyozasi terve: (a kivonat a 2007-es tervlapbdl késziilt,
ezért a tervlap minésége, olvashatdésaga ennek a hatalyos tervnek megfeleld,

ezen jelenleg javitani nem lehet.)
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Farmos Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Farmos hatalyos kulterlleti szabalyozasi terve: (a kivonat a 2007-es tervlapbdl késziilt,
ezért a tervlap minésége, olvashatdésaga ennek a hatalyos tervnek megfeleld,
ezen jelenleg javitani nem lehet.)

FARMOS
TELEPULESRENDEZES] TERVE
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Farmos Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A telepulés terlletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségei tertiletrendezési tervérél,
kbzte az az Orszagos Teruletrendezési Tervrél (tovabbiakban: OTrT), valamint

— Pest megye Teruletrendezési Terve (PMTIT)

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezési teriilet feltiintetésével, mely a telepuilési
térségen beliil talalhaté

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl 2. melléklet

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erd&gazdalkod;

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

Vizi létesitmények

VTT-taroz6 (meglévs)

s Atomerémii (meglévé)
[:] VTT-throzé (tervezett)
& Atomerdmii (tervezett)
' B 05 Vizkar-elharitasi cél ta meglévs
Telepilési térség Egyéb S0 MW vagy annél nagyobb ] 05 vizkar-elharitasi céla t ve
o névieges teljesitéképességi erémi (meglévs)
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények 7y i vizi épitmény (meglévé)
. o . ¢
@ Gyorsforgalmi Gt (meglévs) : Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb R (TEBIV)
@ névleges teljesitdképességli erdmii (tervezett) € s
—_— orsforgalmi Gt (tervezett) (aNEGSD
Y g i csatorna (tervezett)
- — 750 KY-os dtviteli hdlézati tavvezetek (meglév)
el 750 Kv-os dtviteli halozati tavvezeték (tervezett)
i Elsérend arvizvédelmi fovédvonal (tervezett)
coxxm  Nagysebesség( vasitvonal (tervezett) —  400kV-os dtviteli halozat tavvezeték (megiévd) Hulladékgazdalkodasi &tesitmények
o Egyéb orszagos torzshaldzati vasti palya (meglévd) - 400 kV-os atviteli haldzati tivwwezeték (tervezett) % i oo g it
Jeszélyeshulladék-lerakd (megléve)
e===m  [Egyeb s torzshalozati vasiti palya (tervezett) e 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd) * Veszélyeshulladék-égetémd (meglévé)
Veszélyeshulladék-ég (megléve)
g kedeimi repliStér (meglévs) «—~—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezetek (tervezett) & Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)
K265 felhasznalasi katonai és polgari S . £t
——  Foldgazszaliitd vezeték (meglévs) rérke
= repiil8térré fejleszthetd repiildtér (meglévs) < “ Alaptérképi elemek
...... S eékpsritvonal = Foldgazszillitd vezeték (tervezett) l::] Orszaghatar
= o5 KikBK (meghéve) ——  Kbolajszllite vezeték (meglévs) Megyehatar

Hatarkikots (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)

Telepilés kozigazgatasi hatéra
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Farmos Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A tervezési teriilet Pest megye Teriiletrendezési Tervében a mezégazdasagi térségen beliil
talalhaté.

Kivonat a Pest megye teriiletrendezési tervébdol

-

Térségi teriiletfelhasznalasi kategbriak Energetikai haidzatok &s egyedi epitmények
Erdbgadslecdisitérsdy L Fgyéb S0 MW vagy anndl nagyobb névieges tefsttképesséod erbml

Nagy kiterjedés 25idtorileti tolepilés! térség ® 550 MW névleges tajesitkbpességl erbml (meglévs)

Meztgardasig tirseg

Kertes mobgardasigi téség ———
Vizganddhodésl térség —
TelepOlési térség — 22t ezt (erverett)

Sejétos teriletfolhasrding g st bistosits 132 ¥V-os elasets halzat (meghv)
Kozlekedési hilézatok &5 egyedi épitmeények ——  Terségielliist biztostd 132 ¥V-os clots Kkt (terverets)

Gyorsforgaimi it (reghtve) Atvitelt befolysold 132 W-os elas 6 hisbst (meglévs)

——  Foldghmziliing vezecsk (meghivd)
Gyorsforgalmi it (tervemet) v
oeee FldgEnIING vozetdk (torverott)
Fait (meglévd)

Fait (v rett)

Térség srerepkord

rekged it (meghing)

R —
Vizi [&tesitmények

Terség srerpi nekses it (tervesett)

Ml (regiens) .
[II] s - gt tecfogees vieke-eihrivs e brons
[rR——
E  KomeljoentBsiglvi éptmény (meglévs)
-

Orszagos jelentdrégl csatorns (meglévs)
Nagysebesséqgd vasiivonal (tervenett) rBg0s g gl

----- Terségi csatorna (meghévs)

gos thrzshalézats vasiai pilya (meghivél

“ass Blstrendd nvirvédelmi fivédvonal (meglévs)

2
e gy o
o Egyéb orsrigos tirzshélirati vasiti plya (tervezett)
[

rsziges vasiti mellékvonsl (meglévs) At Misodrendi rvirvédelmi févidvonsl (meglév)
Nomzetias kereskedeir repilotér (meglévs) Hulladékgazdalkodasi létesitmeények
e Tersig roplidtss (megévd) * Veszblyeshulladék-lerak (meglév)
seevs Orszigos kerékpiritvonal * Veszblyeshullsdék-6getsm (meghéve)

444444 Tarség kerékparitvons (meglés) £ Terségi hulladékkezeld (megléve)

——— Terség kertkpiritvona terverett) Alaptérképi elemek
Orszigos kit (meghtvt)

Budspesti Agglomerscié hatrs
Megyehatir

Telepilés kozigargatasi hatécs

Terség kikotd (meglévs)

Térség koS (tervesots)

Kompéthoishely (moghve)

Terség logeaikai kbzpont (meghéve) Keriilethatar

Tirség loghatiaikapont (tervezets) — HEVvonal
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Farmos

Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Orszagos Teriiletrendezési Terv ovezeti érintettségei
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité dvezetek,
valamint Pest megye teriiletrendezési tervének dvezeti érintettsége

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG

a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem

érintik (-)

jelen médositassal
érintett terlleteket

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

telepulési térség

erdégazdalkodasi térség

mezdgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

orszagos ovezetek

orszagos 6koldgiai halézat, magterilet

orszagos 6koldgiai halézat, 6koldgiai folyosd

orszagos 6koldgiai haldézat, pufferterilet

kivalo terméhelyi adottsagu szantéterilet

jo termGhelyi adottsagu szantéterilet

erdok dvezete

tajképvédelmi terllet dvezete

vilagorokségi és vilagoérdokségi varomanyos terilet dvezete

orszagos vizmindség-védelmi terulet dvezete

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terilete

honvédelmi és katonai célu terilet

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERV

KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a tervezési terlletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

| tervezési teriiletek

kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategériak

teleplilési térség

sajatos teriletfelhasznalasu térség

erdégazdalkodasi térség

mezégazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

térségi ovezetek

erdételepitésre javasolt terilet dvezete

asvanyi nyersanyagvagyon vezete

rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

tanyas teruletek dvezete

féldtani veszélyforras terliletének dvezete

innovacids technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete

logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

kertes mez8gazdasagi terlletek dvezete

klimavaltozasnak fokozottan kitett terlilet 6vezete

Az OTrT, a PMTrT térségi ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité ovezetei és
Farmos, valamint a tervezési teriilet érintettsége, mely a mezégazdasagi térségen belil
talalhato, de a telepiilési térség nem névekszik a médositas soran.

Az MATIT valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészit§ dvezetei alapjan megallapithatd,
hogy a tervezési teriletet az OTrT és a PMTrT szerint egy térségi dvezet érinti:

(o]
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMTrT, valamint az MvM rendelet
kozotti 6sszhang 6sszességében érvényesil.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Az Ovezetre vonatkozo el6irasok:

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Ovezetével érintett telepiilések
telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési
eszkOzei készitése, felllvizsgalata, valamint mddositdsa soran a turisztikai fejlesztések (a
parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a
koordinalt tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével
valdsithaté meg.

Az Ovezet érinti a telepilés teriiletét. A modositasokkal a fenti jogszabalyi elirasok egyike sem
sérul. Az érintettség a tervezett fejlesztési terlletre vonatkozé mdédositédst nem gatolja. A turisztikai
fejlesztések figyelembe veszik a fenti szempontokat.

TELEPULESHALOZATI 6SSZEFUGGESEK

Farmos Pest megye keleti szélén, a Nagykata - Cegléd kozotti 311. sz. it mentén, és a Budapest -
Ujszasz - Szolnok vasUtvonal mellett helyezkedik el, Budapesttdl kb. 65-70 km-re. Budapestrdl a
31. sz. féuton koézelithetd meg Nagykatan keresztil. A telepllés a legkdzelebbi varosoktdl,
Nagykatatdl 11 km-re, Jaszberénytdl 20 km-re, fekszik. A telepilés a megyehataron talalhato,
északon a Szolnok megyei Jaszberénnyel, keleten Tapidszelével, délen Tapidészentmartonnal,
nyugaton Nagykataval hataros.

Farmos a Kozép-Magyarorszagi régio, illetve Pest megye keleti szélén helyezkedik el, ezért a
kozség és a kornyezd teleplilések elhelyezkedésiik miatt periférikus helyzetben vannak, aminek
oka részben a féuti kapcsolat részleges kialakitasa, mivel a févarossal valé 6sszekottetést csupan
a 31. sz. ut biztositja, aminek az elérésére tovabbi 6sszekotd utszakaszokat kell igénybe venni.

A teleplilés a lakossag szamahoz képest aranylag kevés helyi munkalehet6séggel rendelkezik, s
ennek kdvetkeztében a lakossag nagy része napi rendszerességgel ingazni kényszerdl.

Farmos kdzség elhelyezkedését a Google-maps lépték nélkuli kivonatan mutatjuk be:

2022. julius 11



Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Jaszberény
< Jasztelek
1
Sulysap Jaszkisér
4 Tapioszecsd 3 31 (32
{31) Szentmartonkéta
{31
V)
. .
&a Alattyan
4 4
Uri Nagykéta C‘,*(/ \
Tapi6sag (311 ’:’@S} 4/‘&)0 I8
Rl
Y%
W Janoshida
Gomba o Wy b Jaszals6szentgydrgy
Tépiobicske o”"" egy tanosveny Jészboldoghdza Jaszladany
Bénye Kéva ke
Tapiészentmarton
Tépioszele Tapiogyorgye
4
Monorierdd Szaszberek
cso. @
2N T4pi6sz616s Besen
Ujszasz
Pilis
Ujszilvas
Zagyvarékas
Nyéregyhaza
Albertirsa
L40) 32
Ceglédbercel @
Dénszentmikiés (311
.. e oy
o ZOCSTELEP = 40} Abony N
5 o L/‘
o 2} FERENCVAR
Pusztavacs Cegléd 32
Szolnok

Farmos az Alféldi nagytaj Tapié — Galga - Zagyva vidékén, a 311. sz. fé6ut mentén fekszik, a
teleplilést délrél a Budapest — Ujszasz — Szolnok vasUtvonal hatarolja. A kdzség ezért kdzlekedési
szempontbdl viszonylag kedvezd helyzetben van, mivel a telepulés kdzuton és vasuton egyarant
megkdzelithetd.

A telepulés kozponti belterllete az igazgatasi terlilet sulypontjatél délre, a vasit mentén
helyezkedik el. A telepulés kozuti gerincét a 311. sz. féut és a 3117 j. dsszekotd utak képezik. A
telepulés két beltertleti egységbdl all, melyeket csak egy keskeny sav (a Jaszberényi ut k6zépsd
szakasza) kot 6ssze. A déli teleplilésrész a régi, 6si telepllésrész kdzvetlen kérnyezetében ujabb
beépitésekkel, ettdl északra a telepuilés Gjabb része alakult ki.

A telepllés déli részén, a Rakoczi és Szelei ut talalkozasanal taldlhatod a telepulés kézpontja is,
nagyrészt ezen a terlleten és kbdzvetlen koérnyezetében helyezkednek el a telepllés kdzponti

igazgatasi, oktatasi és egészségugyi intézményei. A kézség északi belterileti része a Jaszberényi
ut mentén, két oldalon helyezkedik el, mely a Jaszberényi utra meréleges utcakkal épult ki.

A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési terllet Farmos belterlletének északi része mellett, kiltertleten helyezkedik el, a
sportpalya és egy gazdasagi terilet mellett.

A tervezési terliletet a hatalyos teleplilésszerkezeti terv az Mgy jeli mez6gazdasagi teriiletek kézé
sorolja, a hatalyos szabalyozasi terv pedig az Mgy jell mez8gazdasagi 6vezetbe.

Az Onkormanyzat szandéka 0211/14 hrsz. teriileten egy 52,5 m magas racsos antennatart6 torony
elhelyezése és ehhez a terllet kdzlekedési és kozmielhelyezési, hirkdzlési teriletbe sorolasa.
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Farmos Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Ezért szikségessé valt a szabalyozési terv és helyi épitési szabalyzat modositasa a teriletre
vonatkozoan. A teriilet elhelyezkedése:
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A tervezési tertlet alaptérképe:

N, P @

A TERVEZETT MODOSITAS

A tervezési terliletet a hatalyos telepllésszerkezeti terv a mezbgazdasagi terlletek kézé, a
szabalyozasi terv pedig az Mgy jelii mez6gazdasagi 6vezetbe sorolja.

Az érintett terllet a hatalyos telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervlapon:

_A terilet a hatalyos szerkezeti terven A terllet a hatalyos szabalyozasi terven
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A modositassal érintett 0211/14 hrsz. ingatlan teriiletén az Onkormanyzat szandéka egy 52,5 m
magas racsos antennatarto torony elhelyezése.
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A telepllésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositdsara csak a teriletfelhasznalasi
besorolas és az dvezeti besorolas tekintetében van szikség.

A telepulésrendezési eszk6z0k mdédositasi javaslata:
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A telepllésszerkezeti terv leirasa az e hatarozat hatdlya ala tartozé teriletre vonatkozdan a
kodvetkezbkkel egészil ki:

.. TSZT/SZT Teruletfelhasznalas/ovezet
. Terilet i . e
sorszam Helyrajzi szam maodositas
ha .
hatalyos tervezett
Mgy Hk
! 0.67 0211714 mezdgazdasagi terilet hirkozlési tertlet

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA:

A tervmddositas soran a helyi épitési szabalyzat annyiban valtozik, hogy kiegészul egy uj, Hk jell
Ovezettel, amely a hirkdzlési teriilet Ovezete.

A teriilet beépitése soran a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat el6irasai mellett figyelembe kell venni

Farmos elfogadott Telepulésképi Arculati Kézikbnyvének ajanlasait és a Telepulésképi Rendelet
rendelkezéseit is.

OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ

Orszagos jelent8ségi egyedileg védett miemlék (M) éplletek Farmoson nem talalhaték.

A modositassal érintett terlileten nincs helyi védelem alatt allo éplilet sem és a tervezési teriletet
nem érinti regészeti lel6hely sem.
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

KOZLEKEDES

A terlletre vonatkozé mddositds a telepllésen kdzlekedési szempontbdl nem jelent valtozast,
mivel a tervezési teriilet megkdzelitése a korabbiaknak megfeleléen tovabbra is biztositott.

A terllet fejlesztése soran nem szikséges kozlekedési fejlesztés, a szikséges parkoldk telken
beliil, az OTEK el6irasainak megfeleléen biztositanddk.

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett modositds zodldfellleti és kornyezetvédelmi szempontbdl nem jelent kildndsebb
valtozast.

Tajszerkezeti szempontbdl és a tajhasznalat valtozasara a modositas nem jelentds hatasu. Védett
tajelemekre, meghatarozo tajhasznalatra nincs hatassal a modositas.

A modositds a telepllésnek kis részét érinti és csak kisebb mértéki valtozast eredményez,
lakoteriletektdl tavolabb talalhatd, ezért az nem jar a kérnyezet veszélyeztetésével. A modositas
hatasai nem jelentések, a leveg6t, talajt, felszini és felszin alatti vizet ér6, valamint zajterhel6 hatas
nem jelentds.

A tervmoddositas altal bekdvetkezé terllet-felnasznalas, illetve annak valtozasa nem jelent a
koérnyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.

A tervmédositas soran nem kertl kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet, ezért a médositas nem jar
a Biologiai Aktivitas-érték (BA¢é) egyenleg valtozasaval.

KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

A moédositas megvaldsithatésaga érdekében sziikségessé valt a térvényi eldirasok (2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet ,az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol”) alapjan a varhaté
kornyezeti hatasok jelentéségének eseti meghatarozasa annak érdekében, hogy a moddositas
varhaté kornyezeti hatasai igényelnek-e részletesebb kdrnyezetvédelmi munkarész, esetleg
kornyezeti vizsgalat készitését.

A tervezési feladat:

A tervezési terlilet jelenleg mez6égazdasagi terilet. Az Onkormanyzat szandéka 0211/14 hrsz.
terlleten egy 52,5 m magas racsos antennatarté torony elhelyezése és ehhez a tertilet kozlekedési
és kdzmielhelyezési, hirkdzlési terliletbe sorolasa.

A terv, illetve a program célja:
A modositas soran terlletfelhasznalas valtozas csak a 0211/14 hrsz. terlleten torténik. Ennek

mérete 0,67 ha.

A modositas a telepllésnek kis részét érinti és csak kisebb mértékl valtozast eredményez,
lakoteriletektdl tavolabb talalhato, ezért az nem jar a kdrnyezet veszélyeztetésével.

A tervmodositas nem befolyasol mas tervet, nincs hatassal a tervhierarchia térséget érintd
elemeire. Az érintett terlleteken nincs kérnyezeti konfliktus.
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

A mébdositassal érintett terllet elhelyezkedése altal a hatasok nem jelent6sek, igy a leveg6t, talaijt,
felszini és felszin alatti vizet éré, valamint zajterhelé hatasuk nem koncentralédik, nem adodik
Ossze. A hatas igy nem jelentds.

A tervmoddositas éaltal bekdvetkezé terllet-felhasznalas, illetve annak véltozasa nem jelent a
kdérnyezetre kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket.

A médositassal érintett terlilet nem érint védett tertletet.
A tervezett fejlesztésnek nincs jelentés hatdasa a gazdasagi-tarsadalmi fejlédésre, a

kérnyezetmindségre, a fenntarthato fejlédés biztositasara.

Osszességében az (j terv altal varhatd kdrnyezeti hatasok és a teleplilési kdrnyezetre gyakorolt
hatasok nem jelentések.

Osszességében a tervmoddositas kornyezetre gyakorolt hatdsa a megengedett értékeken beliili
terheléseket eredményezi, a kdrnyezeti hatas nem jelentés.

K®&zMUVESITES

A tervezési terlilet kdézmivesitése mar megoldott, és a jelenlegi mddositas nem igényel
kulonosebb kdzmifejlesztést.
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

FARMOS KOZSEG ONKORMANYZATANAK
../2022. (..v.ue......) OK. HATAROZATA
52/2005. (VI11.9.) ONK. HATAROZATA SZERINTI
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Farmos kdézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az alabbi déntéseket hozza: a 52/2005.
(VII.9.) Kt. hatarozattal elfogadott Farmos kozség Telepllésszerkezeti Tervét — a helyi
onkormanyzatokrol szl 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjara tekintettel —, az 1 jeli Teleplulésszerkezeti Tervét, valamint a
Telepllésszerkezeti Terv moédositasardl szolo leirasat az 1. mellékletben rogzitettek szerint az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota alapjan médositja:

(1) Az 1 jell telepulésszerkezeti tervlap tervezési terilet altal érintett tertletére a jelen hatérozat 2.
mellékletét képez6 1m-4 jell terviap tartalma lép.

(2) A Telepulésszerkezeti tervet érint6, terlletfelhasznalas valtozassal érintett terilet valtozasa: az
M-1 melléklet 1. pontja szerint.

(3) Bioldgiai aktivitasérték (BAé) egyenleg biztositasa
A bioldgiai aktivitasérték egyenleg szamitasa nem szikséges.

(4) Pest megye Terlletrendezési Terve és a teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa: az
1. melléklet 2. sz. tablazata szerint.

(5) Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 modositott telepulésszerkezeti tervlap 2022. év
.................. napjan lép hatalyba.

(6) Farmos kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete utasitia a Polgarmestert a szilkséges
intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal Felel8s: Horvath Laszl6 polgarmester

A hatarozatrol értesitést kapnak:
1.
2.
3.
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Farmos

1. MELLEKLET

Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

1. Ateleplilésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozast tartalmazza:
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A telepulésszerkezeti terv leirasa az e hatarozat hatalya ala tartozé teriletre vonatkozéan a

kodvetkezbkkel egészil ki:

.. TSZT/SZT Teruletfelhasznalas/ovezet
. Terilet i . e
sorszam Helyrajzi szam modositas
ha .
hatalyos tervezett
Mgy Hk
L 0.67 0211714 mezégazdasagi terilet hirkozlési tertlet

2. Pest megye Teruletrendezési tervével vald 6sszhang igazolasa:

A PMTrT Szerkezeti Terv terileti mérlege Farmost érintéen:

Atsorolhato
ebbdl a
kategoriabol

mérete

Erre a célra

Lehetséges
terliletnagysag (ha)

Jelen
tervmaodositas

soran igénybevett

teruletek (ha)

Tovabbi igénybe vehet6
teruletek
(ha)

Telepulési
térség

398,6

barmely telepulési
tertletfelhasznalasi
egységbe

- 398,6

Erd6gazdal-
kodasi térség

1276,1

Erd6k 6vezete

95 %-at erdd
tertletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni.

legaldbb  1212,29

legalabb: 1212,2

Mez6gazda-
sagi térség

2075,7

75%-at els6dlegesen
mezdgazdasagi
terlletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni

legalabb  1556,77

legalabb: 1556,7

25% természetkozeli
tertlet, — nagyvarosias
lakéterllet és vegyes
tertlet kivételével —
beépitésre szant vagy
kllonleges
honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo
terlletfel-hasznalasi
egységbe sorolhatd

legfeljebb 518,92

legfeljebb: 518,92
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Farmos Telepulésrendezési eszkdzok részleges modositasa

Vizgazdal- vizgazdalkodasi-,
AP vizgazdalkodasi célu
kodasi terség erdd-, vizgazdalkodasi
céli mez6égazdasagi-,
260 | természetkozeli -, - 260
kuldénleges
honvédelmi-, vagy
honvédelmi célu erdd
terlletfelhasznalas

Igazgatasi
terllet 4010,4
osszesen:

3. A PMTIT Szerkezeti Terv kivonata Farmost érintéen:

A Megyei Szerkezeti terv kivonata a tervezesi terdlettel

Az MATIT valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészit§ dvezetei alapjan megallapithatd,
hogy a tervezési teriiletet az OTrT és a PMTrT szerint egy térségi dvezet érinti:
o turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének Ovezete

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMTrT, valamint az MvM rendelet
kozotti 6sszhang 6sszességében érvényesiil.

4. A bioldgiai aktivitasérték egyenleg valtozasa
A jogszabaly alapjan bioldgiai aktivitasérték egyenleg szamitasa nem szikséges.
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

jovahagyandé munkarész -

FARMOS K6ZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...12022 (........ ) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SzOLO 6/2007. (IV. 17.) KT.
RENDELET MODOSITASAROL

Farmos Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotdi hataskdrében, és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérél sz6l6 1997.
évi LXXVIIl. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz06l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt
vevd szervek, valamint az érintett terlleti és telepllési Onkormanyzatok és partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § A kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 6/2007. (IV. 17.) Kt. rendelet (a tovabbiakban: Or.)
1. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(2) Az Or. mellékletei:

a) 2.sz.: Belterlleti szabalyozasi tervlap (M=1:4.000),

b) 3. sz.: Kilterileti szabalyozasi tervlap (M=1:10.000),

c) 3m sz.: Kilterileti szabalyozasi terv médositasa (M=1:2000)

d) 4. sz.. Szabalyozasi terv médositasa (M=1:2000)

e) b.sz.: Szabalyozasi terv médositasa (M=1:2000)

f) 6. sz.: Szabalyozasi terv médositasa (M=1:2000). A 3. sz. Kiltertleti szabalyozasi tervlap
a 6. sz. szabalyozasi tervlap szerint modosul a modositassal érintett terilet
vonatkozasaban.

2. § Az Or. a kdvetkezd, 23/A §-sal egészil ki:

.26/A §

(1) A Hk jeld hirkozlési terllet dvezetének paraméterei:
a) Legkisebb kialakithat6 telekméret 1.000 m2
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legkisebb zdldfellleti arany (%) 75

(2) Az ovezet a hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A terlleten csak a hirkdzlés
céljara szolgalé épllet helyezhetd el.”

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

Gaalné Czinkos Judit Horvath Laszlé
aljegyzd polgarmester
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Farmos Teleplilésrendezési eszkdzok részleges modositasa

1. melléklet a ..../2022.(......... ) 6bnkormanyzati rendelethez

A terilet a hatalyos szabalyozasi terven
d N

] SzabalyozaS| terv modosﬂasa
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