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|. BEVEZETES, A TERVMODOSITAS CELJA

Farmos Kozség Onkormanyzata megkezdte Farmos Kézség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE)
mdbdositasat az alabbi 4 részteriiletre és részfeladatra vonatkozéan:

» 1. RESZTERULET

A tervezett médositds a meglévd, tobb évtizede fenndlld allapotnak valé megfelelés
érdekében torténik a 04/2 hrsz ingatlan tenyleges terilethasznalatanak
figyelembevételével.

Ugyanis a 04/2 hrsz ingatlan a foldhivatali nyilvantartdsban sem az épilet, sem a telekhatér
tekintetében nem a meglévd, tobb évtizede fennallo allapotnak megfeleléen van feltintetve: a
foldhivatali nyilvantartas szerinti Kossuth Lajos utca 118 hrsz koztertileti ingatlanjara eséen a
kozterlileti ingatlan északi végén 47 m? teriiletnagysagu jogilag kozterileti telekrész a tébb
évtizede fennalld tényleges hasznalat szerint a 04/2 hrsz magantulajdonu telekhez tartozik,
ahhoz kerult évtizedek Gta — j6hiszemiien — elkeritésre.

» 2. RESZTERULET
A 14 hrsz ingatlant magéba foglal6 Zrinyi u. — Bercsenyi u. — Templom utcék &ltal hatarolt
tOmbot érinté épitési dvezetek felllvizsgalata a tdmbben lévé legkisebb telekméretli 14 hrsz
és a mellette fekvd kis telekméretli ingatlanok évtizedek Ota meglévd beépitése szerinti
szabalyozds rendezése érdekében készil, amely sordn az érintett tomb egy része
lakoterilethasznélatbol telepiléskozpont vegyes épitési Gvezetbe keril atsorolasra, amely
intenzivebb beépitést enged meg, ezzel a meglévd telkek meglévé beépitése rendezhetd.

» 3. RESZTERULET
A Jéaszberényi Gt menti 979 és 980 hrsz ingatlanok kozterileti hatarrendezése és
telekalakitasa érdekében, amely soran a 980 hrsz telken meglévd pavilonok tulajdoni és
telekrendezése is megoldddik.

» 4. RESZTERULET
A 963/1 és 961 hrsz ingatlanok Ovezeti hatardnak modositasa a sportterilet bévitése
érdekében sport6ltdz6 elhelyezhetbsége céljabol.

A TRE modositasrol Farmos Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete az 56/2025.(1V.24.)
onkormanyzati un. egyuttes hatarozataban dontott. (Lasd Terviratok 1. melléklet)

Farmos Kozseg Telepulésrendezeési Eszkdzeinek (TRE) modositasa 4 résztertiletre vonatkozdan cimi
tervet az Onkormanyzat megbizasabol a HA Tervstudio Teleplléstervezési Epitészeti Tanacsado Kit.,
Horvath Adrienn Eva vezetd telepiiléstervezé készitette (Tervszam: 264/2025).

Jelen TRE moddositas partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténé
egyeztetését Farmos Kozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz610
419/2021. (VII.15.) Korméanyrendelet 68. 8 (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti
egyszeriisitett eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmédositas soran NEM torténik Gn. 0j beépitésre
szant terilet kijeloles.

Farmos Kozséq hatalyos telepillésrendezési eszkozei az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:

« Farmos Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcid 152/2024. (XI1.17) szamU hatérozat,

- Farmos Kozség Teleptilesszerkezeti terve s leirasa — 153/2024. (XI1.17.) szamu hatarozat,
« Farmos Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve — 14/2024.(X11.17.) énk. rendelet.
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|l. TERVEZESI RESZTERULET, MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

Jelen tervmoddositds soran Farmos Kozség Telepilésrendezési Eszkézeinek modositasa az alabbi
részfeladatokra és részteriletekre vonatkozik:

Modosités jellege
TSZT | HESZ | szT

A tervezési részfeladat sorszama és ismertetése

A tervezett modositas a meglévé, tobb évtizede fennallé allapotnak vald
1. | megfelelés érdekében torténik a 04/2 hrsz ingatlan tényleges | v v v
terillethasznalatanak figyelembevételével.

A 14 hrsz ingatlant magaba foglalo Zrinyi u. — Bercsényi u. — Templom
utcak &ltal hatérolt tombdt érinté épitési dvezetek fellilvizsgélata a
tdmbben lévé legkisebb telekméretli 14 hrsz és a mellette fekvé kis
telekméretii ingatlanok évtizedek Ota meglévé beépitése szerinti | v v
szabalyozas rendezése érdekeben készil, amely soran az érintett témb
egy része lakéterilethasznélatbdl teleplléskdzpont vegyes épitési
Ovezetbe kerll atsorolasra, amely intenzivebb beépitést enged meg,
ezzel a meglévé telkek meglévé beépitése rendezhetd.

A Jészberényi ut menti 979 és 980 hrsz ingatlanok kozteruleti
3. | hatarrendezése és telekalakitasa érdekében, amely soran a 980 hrsz | v v v
telken meglévé pavilonok tulajdoni és telekrendezése is megoldodik.

A 963/1 és 961 hrsz ingatlanok Ovezeti hataranak mddositasa a
sportterilet bévitése érdekében sport6lt6zé elhelyezhetdsége céljabol.

HATALYOS TELEPULESSZ
L ‘v‘”g;‘:
:@&
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e
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IIl. TERVKESZITES EGYEZTETESE

1.KORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) Korm.rend. szerinti egyeztetés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.)
Korményrendelet (tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés
egy reszére készlld szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti
hatas jelentdsége esetileg hatarozhaté meg.

Ennek megfelelden jelen tervmddositassal kapcsolatban Farmos Kozség Onkormanyzata e Korm.
rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott kdrnyezet védelméért felelés szervek vélemenyét
kéri a varhatd kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésenek sziikségességeérol.

A beérkezd valaszok alapjan hozza majd meg a Képvisel6-testilet a hatarozatat a 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet szerint elérelathatéan arrél, hogy kornyezeti vizsgalatot nem szikséges keszittetni jelen
tervmodositashoz.

2. PARTNERSEGI-LAKOSSAGI egyeztetés

Farmos Kozség Onkormanyzata rendelkezik helyi partnerségi rendelettel. igy jelen tervmodositas
Un. Partnerségi-lakossagi egyeztetését Farmos Kozség Onkormanyzata az orszagos jogszabalyok és a
helyi partnersegi rendelete alapjan folytatja le az alabbiak szerint:

= 2/1. E-TER (egyeztetési id6: E-TER Altal biztositott 5 nap)
Eqyrészt a 419/2021. Korméanyrendelet 65.8 (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER
(Elektronikus Terségi Tervezést Tamogatd Rendszer) internetes feliiletén, ahol a bejelentkez6
Partnerek tehetnek észrevételt.

= 2/2. HELY! PARTNERSEGI RENDELET — HIRDETMENY (egyeztetési idé: 16 nap az E-TER
fellleten torténd egyeztetéssel parhuzamosan)

Méasrészt a 419/2021. Kormanyrendelet 75.8 szerint annak okan, hogy Farmos Koézség
Onkormanyzata rendelkezik helyi partnerségi rendelettel, a ,Partnerségi egyeztetés
szabalyairdl” szol6 4/2016. (VI.13.) 6nkormanyzati rendelet szerinti médon, amelyre a
Partnerek postai vagy elektronikus Gton tehetnek eészrevételt.

= 2/3. LAKOSSAGI FORUM (az E-TER szerinti és a helyi Partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan)
Harmadrészt a 10/2023. (1.19.) Korm.r. altal médositott 419/2021. (VI1.15.) Korm.r. 65.8 (3) és (4)
bekezdése alapjan szlikséges lakossagi forumot és a helyi partnerségi rendelet szerinti lakossagi
forumot a Kormany altal az Ukrajna teriiletén fennéllé fegyveres konfliktusra, illetve humanitérius
katasztrofara és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitdsa és kezelése erdekében
kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel Farmos Kozség Onkormanyzata ,a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes szervezetek miikodésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol” sz0l6 146/2023. (IV. 27.) Korm.rend. 2.8 eldiraséara figyelemmel elektronikus uton
(telepulés honlapjan) folytatja le.

1-2. KORNYEZETI ERTEKELES, PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZTETES LEZARASA

Farmos Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete fentiek szerinti kérnyezeti értékeléssel, valamint
partnerségi-lakossagi egyeztetéssel kapcsolatos egyeztetéseket a lefolytatasuk utan lezarja. Errél,
valamint a tervmodositds  allamigazgatasi  egyeztetésenek  zarOvéleményezeés  szerint
folytatasarol Képvisel6-testiileti hatarozatot hoz.

3. ALLAMIGAZGATASI egyeztetés — E-TER
Jelen TRE modositas a 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi
szabalyai szerinti egyszertisitett eljaras szerint keril lefolytatasra.
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V. ATERV TARTALMA

A jelen egyeztetési tervdokumentacié aldtdmasztd  munkarészeinek tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. 8§ (7) bekezdéseben rogzitettetek szerint a teleptilési 6nkormanyzati féépitész
hatarozta meg, amelyet a Képviselé-testilet 56/2025.(1V.24.) 6nkorményzati Un. egyittes hatarozataval
fogadott el. (Lasd Terviratok 1. melléklet)

E hatarozat szerinti tartalmat rogzitd feliegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatamasztd
mellékletében. (Lasd Terviratok 2. melléklet)

Farmos Kozség hatalyos telepilésrendezési eszkozeit 2024-ben a Képviseld-testiilet
(a Telepiilésszerkezeti tervet a 153/2024. (XI1.17.) szam( hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a
14/2024.(X11.17.) onkorményzati rendelettel) hagyta jova. Amely telepllésrendezési eszkdzok
terveihez az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6  314/2012.(X1.8.)
kormanyrendelet szerinti megalapozo vizsgalat és alatdmasztd munkarész elkésziilt.

Jelen modositds soran a korméanyrendelet értelmében a hét éven belll készilt kordbbi megalapoz6
vizsgalat eés alatdmaszto javaslat a telepiilésrendezési eszkzok maodositasa soran felhasznéalhato,
azonban amennyiben szilkséges az érintett tervezési terliletre, tervezési feladatra aktualizalni kell.

A tervdokumentacié megalapozé vizsgalatanak tartalma a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilesrendezési sajatos jogintézményekrél sz60l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete,
valamint az aladtdmaszté javaslatanak tartalma a 3. melléklete figyelembevételével - fenti
59/2024.(111.13.) 6nkormanyzati hatarozat 4. pontja és melléklete szerinti tartalommal - az alabbiak
szerint kerllt meghatarozasra.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terllet bemutatasa
A tervkészités célja
Telepiilesfejlesztési el6zmények

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Farmos Kozség Telepilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Teleplilésrendezési Eszkézeihez
elkésziilt Megalapozo Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melleklete alapjan tartalmi
kdvetelmenykent felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemzd és 3. Helyzetértékelé munkarészeket
tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem szilkséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatélyos teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak bemutatésa
Telepilésrendezési eszkdzok modositasanak 0sszhangja az Orszagos €s a Pest Varmegyei
Terliletrendezési tervekkel
Szabélyozasi koncepcid
Terileti mérleg modositasa
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|. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

Farmos Kozség Onkormanyzata 2024 év végén hagyta jova (j Telepllésfejlesztési koncepcidjat és
Telepllésrendezési Eszkozeit az alabbiak szerint:

Farmos Kdzséq Telepiilésfejlesztési Koncepcidja és Telepiilésrendezési eszkizei jdvahagyasa:

Farmos Kozseg Telepilésfejlesztési Koncepcid 152/2024. (XI1.17) szdmU hatérozat,
Farmos Kdzseg Telepulésszerkezeti terve es leirasa — 153/2024. (XI1.17.) szamu hatarozat,
Farmos Kozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve — 14/2024.(X11.17.) énk. rendelet.

Fenti dokumentumokhoz a 314/2012.Korm.rend. 1. mellékletének tartalmi kovetelményei szerinti
Megalapozo vizsgalat, és a 3. melléklete szerinti tartalommal Alatamaszto javaslat is késziilt.

A jelen tervmodositdshoz, a mddositassal érintett részteriiletekre vonatkozban a fentiek szerinti
Megalapoz6 Vizsgalat egyes részei is figyelembevételre keriiltek a 314/2012. Korm. rendelet 3/A.8 (2)
és (3) bekezdései alapjan, és ezen korabban elkészillt vizsgalat csak a tervezési részteriiletre
vonatkozoan keril aktualizalasra a 314/2012 Korm. rendelet 3/A.8 (2) bekezdése alapjan.

A tervezési teriilet megegyezik a modositas varhatd hatasa szerinti tertlettel, igy a jelen Megalapoz6
vizsgalat és az Alatamasztd munkarészek ezen teriiletre késziinek a 314/2012. Korm. rendelet 16.8 (6)
bekezdes elirasdnak megfelelden.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK —
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A 314/2012. Korm. rendelet 1 sz. melléklete szerinti 1.1-1.20 pontig torténé Megalapoz6 Vizsgéalat és a
2. es 3. alfejezet szerinti Helyzetelemzés és Helyzetértékelés munkarészek a Telepilésfejlesztési
koncepciohoz (TFK) elkésziiltek, azokat a jelen modositdsok soran kiegésziteni, aktualizalni nem
szlikséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmaszté javaslat a tartalmi
kdvetelmenykent felsorolt alabbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kdrnyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kozlekedési javaslatok

4. Kézmdiivesitési javaslatok

5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatélyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatésa
7. Szabalyozasi koncepcio

8. Beépitési terv

9. Kdrnyezeti ertékeles

Jelen tervmddositas a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent médositdsokat. Az egyes
reszterlletekre és részfeladatokra vonatkozo valtozasokat az alabbi 6sszefoglald vizsgalatot és
javaslatot tartalmazo V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA c.
fejezet mutat be részletesen.
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V. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

1. RESZTERULET - A meglévé, tobb évtizede fenndll6 allapotnak valé megfeleltetés a 04/2 hrsz
ingatlan tényleges teriilethasznalatat érintéen

TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZAS| TERV MODOSITAS| FELADAT: TSZT-M/1
A tervezett modositds a meglévd, tobb évtizede fenndllé allapotnak valé megfelelés
érdekében torténik a 04/2 hrsz ingatlan tényleges terllethasznalatat érintéen. SZT-M/1

TERVEZES| FELADAT:
A tervezett modositas a meglévd, tobb évtizede fennalld allapotnak valdé megfelelés érdekében torténik a
04/2 hrsz ingatlan tényleges terillethasznélatat érintéen.

Ugyanis a féldhivatali nyilvantartasban sem az épiilet, sem a telekhatar tekintetében nem a meglévé, tobb
évtizede fennallo llapotnak megfeleléen van feltiintetve. A tulajdonos a telkét érintden a fekvéshatér és a
telekhatar rendezés érdekében kérelmet nydijtott be az Onkormanyzathoz a 04/2 hrsz telkére és a vele
szomszedos — azt kérbedleld — 02/13 hrsz ingatlanra, valamint a Kossuth Lajos utca 118 hrsz kozterileti
ingatlanjara készitett allapotrogzité helyszinrajz és a valtozasi vazrajz tervezet szerint annak érdekében,
hogy az altala tobb évtizede ténylegesen hasznalt - és johiszemien elkeritett — teriilet kertiljon atvezetésre
04/2 hrsz telekként mind a foldhivatali nyilvantartdsban, mind a teleplésrendezési tervekben.

Az elkerités szerinti tényleges telekhaszndlat 02/13 hrsz telekre vonatkozdan 70 m?, a Kossuth Lajos utca
118 hrsz kozterileti ingatlant érintve 47 m2 nagysagu terilltrészeket jelent, azaz az elkerités mindésszesen
117 m? terilletnagységban terjed ki. Amely rendezése a rendezési terv médositasat igenyli.

Az Onkorméanyzat tamogatja a Kossuth Lajos utca kozterilet (118 hrsz) északi végének telekhatar
rendezését a bel- és killterilet hataran fekvé 04/2 és 02/13 ingatlanok vonatkozasaban.

F
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Kossuth Lajos Utca: — A e,
(118 hrsz)-g-.r_ e T

A tervezett modositassal érintett, a hatalyos tervek szerint éjl(] altalanos mezazdasag|
tertiletként meghatarozott 04/2 hrsz ingatlan és kérnyezete

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Nagykata 2760 Dézsa Gy. u. 9. Pf. 36.

Ingatlan leiro adatai
2025.05.08

FARMOS Szektor: 61
Kﬁlteriile-]ﬂde elyrajzi szam Térképszelveny:

2765 FARMOS Kossuth Lajos utca 49.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a Kivett lakdhdz, udvar a 5a4 2.0
b rét 3 2273 4,55
A fdldrészlet disszes teriilete: 2877 4.55

2. bejegyzd hatdrozet: 33057/2008.82.085
Natura 28288 terllet
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FARMOS Szektor: 53

Belteriilef§118fhelyrajzi szam Térképszelvény:
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dgsfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett kdzterdlet 8 1.5535 a.e8

FARMOS Szektor: 61
Kiilteriilef§ 02/13 helyrajzi szam Terkepszelveny:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Agfkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

a nadas 5 &A5 @.28
b rét 3 1.8975 37.495
C szantd 4 2.6004 58.97
d nadas 5 1526 B.54
f legeld 2 2.8183 24,53
g nadas 5 749 8.31
h legeld 2 4.4951 54,84
j nadas 5 5911 2.48
k szantd 4 2.3914 54.85
1 nadas 5 3|57 1.28
m szantd 4 3.8857 27.82
n szantd 4 7923 17.91
p rét 3 1.1733 23.47

A foldrészlet Gsszes terlilete: 20 .4458 364.53

3. bejegyzd hatarozat: 30129/2081. 2080.18.27.
Védett terllet
b,d,f,g,h,j,1,p alrészlet.

4. bejegyzd hatdrozat: 3@936/2088.091.07
Natura 2888 tertlet

A madositassal érintett 04/2 hrsz ingatlan a féldhivatali nyilvantartas alapjan ,kivett lakéhaz, udvar” és
Jét” mivelési &gban 1évd terilet, a telket a kiltertilet felél kérbedlelé 02/13 hrsz ingatlan terilete
Jlegeld, rét, szanto és nadas” mivelési 4gba sorolt, a belteriileten fekvé Kossuth Lajos utca 118 hrsz
kozterllet ingatlanja ,kivett kozteriilet”.

Ismételten ki kell emelni, hogy a meglévé allapot egy évtizedek 6ta jéhiszemiien fennall6 és a
04/2 hrsz tulajdonosanak a sajat magantulajdonaként hasznalt tertlet.

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok (Teleptilesszerkezeti Terv — TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat
- HESz és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv— SZT) alapjan a modositassal érintett telkek
besorolasa az alabbi:

hrsz TSZT szerinti terulethasznalat SZT szerinti 6vezet
vedett mezégazdasagi terilet
04/2 | Ma | altalanos mezégazdasagiteriilet | Ma-Tk | (Okoldgiailag érzékeny terlileten 1év
altaldnos mezdgazdasagi terilet)
védett mezégazdasagi terilet
02/13 | Ma | Altaldnos mezégazdasagi terillet | Ma-Tk | (6kologiailag érzékeny tertileten lévé
altaldnos mezdgazdasagi terilet)
118 | KOu koz(ti kozlekedési teriilet KOu | kozuti kozlekedési teriilet belterileten
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT
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MEGLEVO TERVEZETT

= mm e = BELTERULETI HATAR

LAKOTERULET
[TITH]7] FALUSIAS LAKOTEROLET
MEZOGAZDASAGI TERULET

[ ma || wma | ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TEROLET
ViZGAZDALKODASI TEROLET

[ v ] | vizGAZDALKODASI TEROLET

TERMESZETVEDELEM
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT-MAGTERULET

E=——=ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT-PUFFERTEROLET
L[| ORszAGOS OKOLOGIAI HALOZAT-OKOLOGIAI FOLYOSO

[/ /| natura 2000 TEROLET
ORSZAGOS JELENTOSEG( VEDETT TEROLET

[ | TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN VEDETT TEROLET
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HATALYOS SzABALYOZASI TERV (TSZT) — KIVONAT
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HATALYOS SzABALYOZASI TERV (TSZT) — KIVONAT
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Lf-2 EPITESI BVEZET JELEL E ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT GVEZETE - PUFFERTERULET
R | ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE - MAGTERULET
.................. OVEZETHATAR . .
- x— = =Tk
KOZLEKEDESI TERULETEK = | ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TEROLET
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KOu KOZUTI KOZLEKEDESI TERULETEK BELTEROLETEN ']
NATURA 2000 TERULETE
KOu KOZUTI KOZLEKEDESI TERULETEK KOLTEROLETEN E ,i, i, i, i, ,i 1 EX-LEGE VEDETT LAP
LAKOTERULETEK OVEZETEI @
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Az 1. részterlleten az M4 jel(i &ltaldnos mez8gazdasagi teriletként meghatarozott 04/2 hrsz ingatlan
tobb évtizede ténylegesen hasznalt — és johiszemien elkeritett — tertiletét érintéen tervezett
modositas a meglévd, tobb évtizede fennallo allapotnak vald megfelelés erdekében torténik.

Tehat annak ellenére, hogy az 1. részteriilet az alabbi védelmi és korlatozé elemekkel érintett, a
rendezes soran ezen elemek kijel6lése és lehatarolasai nem valtoznak meg!
— tjképvedelmi terlilet dvezete — a rendezes nem jelenti az dvezet modositasat!
— orszégos okoldgiai halozat magterilet 6vezete — a rendezés nem jelenti az Gvezet modositasat!
— Tapio-Hajta Vidéke Tajvedelmi Korzet — a rendezés nem jelenti az 6vezet modositasat!
— Hajta mente kiemelt jelent6ségli természetmeg6rzési terlilet (NaFarmos 2000 teriilet) — a
rendezés nem jelenti a terilet lehatarolasanak médositasat!
— nyilvantartott regeszeti leléhely — a rendezeés nem jelenti a régészeti leléhely kijelolesének
maodositasat!
OSSZEFOGLALVA a Telepiilésrendezési Eszkozok tervezett modositdsa az 1. részteriileten
az Ma jelii altalanos mezégazdasagi teriiletként meghatarozott 04/2 hrsz ingatlan tbb évtizede
fenndllo telekhasznalata figyelembeveételével a meglévé allapotnak vald megfelelés érdekében
torténik a 04/2 hrsz ingatlan és kdrnyezetét érintéen.

Azaz a tervezett modositas a 04/2 hrsz telek és kdrnyezetében kijel6lt fenti vedelmi és korlatozo
elemeket nem modositjia, nem befolydsolja, azok hatdrai nem modosulnak! Igy a tervezett
maodositas az 6rokségveédelem, a taj- és természetvédelem szempontjabol nem relevans.

FOLDHIVATALI TELEKALLOMANY — E-TER ADATSZOLGALTATAS
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ALLAPOTROGZITO HELYSZINRAJZ (M=1:250)
—a 04/2 helyrajzi szamu foldrészleten lévé épiiletrdl —

1gatd!

\ megIéve telekhatsr

1
'——-—

meglév(’)’._}(erités ayomvonala . 09113

a 04/2 hrsz ingatlanon kivili, de annak részeként tébb évtizede ténylegesen hasznalt -
és johiszemien elkeritett — ter(let

= [ Ee——m
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VALTOZASI VAZRAJZ TERVEZET
—a 04/2 helyrajzi szamu foldrészletrél —

(ggzo!

- a tényleges hasznélat szerint lehatarolt 04/2 hrsz telek
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TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLAT:

A tervezett mddositas soran a valtozasi vazrajz tervezet szerint a Kossuth Lajos utca 118 hrsz
kozterileti ingatlanjanak teriiletéb6l 47 m2 terliletnagysagu terillet a hatalyos tervek szerint KOu jeld
kozuti kozlekedési terllet tertletfelnasznalasrol és ovezetrél Ma jelli altalanos mezégazdasagi
tertilet tertletfelnasznélasba és Ma-Tk jelii védett mezégazdasagi terilet (6kologiailag érzékeny
terleten lévé altalanos mezégazdasagi terilet) dvezetbe kerul atsorolasra. Valamint ennek
megfeleléen kerlil mddositasra a belteriilet — kiiltertlet hatarvonala.

A fennmarado, a 02/13 hrsz telek teriiletén Iévé modositassal érintett 70 m? teriiletnagysagu telekrész
hatélyos terv szerinti Ma jel(i altalanos mezégazdasagi terilet teruletfelhasznalasa és Ma-Tk jelii
védett mezdgazdasagi terilet (Okologiailag érzékeny terileten lévé altaldnos mezégazdasagi
teriilet) dvezet besorolasa NEM MODOSUL!

Azaz a tervezett modositas a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) modositasat és a Helyi Epitési
Szabalyzat mellékletet képezd Szabalyozasi terv (SZT) modositasat igényli.

MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 118 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 47 m?2

TSZT MODOSITAS

KOu kézuti kozlekedési teriilet — | Ma altaldnos mezdégazdasagi terilet

SZT MODOSITAS

védett mezégazdasagi terilet
(6koldgiailag érzékeny teriileten
lévd altalanos mezégazdasagi
terilet)

KOu | kozuti kozlekedési terillet belteriileten | —> | Ma-Tk
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VALTOZASSAL ERINTETT TERULET

02/13

(0266)
Y["\')\f_:
%‘56@ .
™
(118)—‘ .02/13
3 =
% W\E
. T_‘_\ b —
s T TR 02/35
N 2 \E
= T\

foldhivatali nyilvantartas szerinti meglévo 04/2 hrsz telek (2876 m2)

“ az allapotrdgzité helyszinrajz és valtozasi vazrajz szerint
a 04/2 hrsz telek terliletét és telekhatarat modositd - tobb évtizede fennallo,
ténylegesen a 04/2 hrsz telek részeként hasznalt - teriiletrész (117 m2),
amely a rendezési terv modositdsat szilkségessé teszi
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TULAJDONVISZONYOK VALTOZASA - TERVEZET

02/13

(0266) !#
A
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=
(118) = .02/13
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= T A
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* % 2 R, 02/35
A % mm

| | | | I 02/13 hrsz telekbdl levalasztasra keriilo telekrész (33+37=70 m2)

Kossuth Lajos utca 118 hrsz kozterdleti ingatlanbdl
levalasztasra keriil6 telekrész (47 m2)
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TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — TERVEZET
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SzABALYOZASI TERV (TSZT) — TERVEZET
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2. RESZTERULET - a 14 hrsz ingatlant magaba foglalé Zrinyi u. — Bercsényi u. — Templom
utcak altal hatarolt tombot érinté épitési Ovezetek felllvizsgalata

TELEPULESSZERKEZETI, HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
MODOSITASI FELADAT: TSZT-M2
Az érintett tomb egy része lakéteriilethasznalathdl telepliléskdzpont vegyes épitési
dvezetbe kerlil atsorolasra, amely intenzivebb beépitést enged meg, igy a meglévé SZT-M/2
telkek meglévé beépitése rendezhetd

TERVEZESI FELADAT:

A 14 hrsz ingatlant magaba foglald Zrinyi u. — Bercsényi u. — Templom utcék altal hatérolt témbot
érintd épitési dvezetek fellilvizsgélata a tdmbben 1évé legkisebb telekméretli 14 hrsz és a mellette
fekvd kis telekméretl ingatlanok évtizedek Ota meglévé beépitése szerinti szabalyozas rendezése
érdekében késziil, amely sordn az érintett tomb egy része lakotertlethasznélatbdl telepiléskdzpont
vegyes épitési 6vezetbe kertl atsorolasra, amely intenzivebb beépitést enged meg, ezzel a meglévé
telkek meglévé beépitése rendezhetd.

A 172 m? teleknagysagu 14 hrsz telek a Bercsényi és a Templom utca felél.
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Bercsényi utca

Templom utca
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Templom utca

FARMOS Szektor: 61
Belteriilet}14jhelyrajzi szam Terkeépszelvény:

2765 FARMDS Templom utca 11.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett lakdhéz, udvar e 172 8.08

A telepilés kozpontjaban elhelyezkedd Zrinyi u. — Bercsényi u. — Templom utcék altal hatarolt témb
lakotelkeinek telekmérete a 172 m2 és az 1362 m2 kdzott valtozik az aldbbiak szerint:

25 e /
telekméretek (m2) *
N 172 - 410 21
[ 410 - 648 /\>
648 - 886

[ 886 - 1124
Bl 1124 - 1362

al

HAE 27




FARMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA 4 RESZTERULETRE 2025 JUNIUS HO
419/2021. KORM.REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOK

A hatalyos teleplésrendezési eszkozok (Telepllésszerkezeti Terv — TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat -
HESz és az annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv— SZT) alapjan a modositassal érintett tomb ket
terliletfelhasznélasi egységbe és annak megfeleléen két épitési dvezetbe tartozik az aldbbiak szerint:

hrsz TSZT szerinti terlilethasznalat SZT szerinti 6vezet
6-10, 12-14 hrsz | Vt | telepiiléskdzpont vegyes teriilet | Vt-2 | telepliléskdzpont vegyes terilet
2-5 hrsz Lf falusias lakoterilet Lf-1 falusias lakotertlet

TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) — KIVONAT
, V@/\\\ B ﬁéj @/ \ S
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HATALYOS HESZ — KIVONAT

Farmos Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
14/2024. (XI1. 17.) 6nkormanyzati rendelete Farmos kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
https://or.njt.hu/eli/730709/r/2024/14
Il. Fejezet
Beepitésre szant épitési Ovezetek eldirdsai
Lakoteriletek 6vezeteinek (Lf) altalanos és részletes eléirasai

20. § [A lakoteriletek dvezeteinek (Lf) altalanos eldirdsai]

(1) Az adott épitési Ovezeti eldirasokban szereplé legkisebb telekméretnél Kisebb teriiletii
kialakult épitési telkek is beépitheték, ha az dvezeti elirasok betarthatok.

(2) A telekalakitas szabalyai:

a) Az Uj beépitésre szant tertleteken a kialakithatd (j épitési telkek legkisebb szélessége
oldalhataron allé beépités esetén 14 méter, szabadon all6 beépitési mdd esetén 20 méter
lehet.

b) A telepiilés mar beépiilt részein a kialakitandé Gj épitési telkek legkisebb szélessége 14 m.

(3) Az o6vezetek telkein az épitési hely az OTEK eldirasainak megfeleléen alakitandé ki,
figyelembe véve az egyes épitési dvezetek eléirasait.

(4) Oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén az elhelyezendd Uj éplletet az oldalsé telekhatartol
mért legalabb 0,8 m, legfeljebb 1,5 m tavolsagra kell elhelyezni, kivéve, ha a telken meglévé
épulet, illetve a kdrnyezetben kialakult beépitéseknél az épitési vonal a telekhataron van.

(5) Az épitesi dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:

a) A kovetkezé létesitmények a telken belul barhol elhelyezhetok: kozmiicsatlakozasi
mitargy

b) Az aldbbi létesitmények az oldalsé telekhatartdl mérve legaldbb 3 m tavolsagra
helyezhetdk el.

ba) k6zmiipotld miitargy
bb) hulladéktartaly-tarolo
bc) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tart6 oszlop.

c) Az a) és b) pontokban nem szerepld épitmény csak a szomszédos ingatlan beépitését nem
korlatozé mddon helyezhet6 el.

21. 8§ [Lf-1 Ovezet részletes eldirasai]

(1) Lf-1 jelii epitési Ovezet eldirasai:

a) Beépitési mod Oldalhatéaron allo

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 500

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30

d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil

) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5

g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeluleti arany (%) 40

h) A kozmiiellatas mértéke: teljes

(2) Az épitesi dvezetben elhelyezhet6 éplilet:

a) lakdépllet lehet két lakéssal,

b) mez6- és erdégazdasag, valamint a terilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célu rendeltetést,

c) kereskedelmi, szolgaltat6 rendeltetést,

d) igazgatési, iroda rendeltetést,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést,

f) kulturélis, kozOsségi szérakoztatd rendeltetést és

g) sport rendeltetést

tartalmazhat.
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A telepUléskdzpont tertletek (Vt) épitési Ovezeteinek altalanos és részletes eléirasai
25. § [Altalanos eléirdsok]
(1) A telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezetek terllete els6dlegesen intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatasi és egyéb, lakoteriletet nem zavaro6 funkciok elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitesi dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) kozmiicsatlakozasi vagy -potlé miitargy
b) kirakatszekrény,
c) kerti épitmények,
d) hulladéktartéaly-tarold
e) epitménynek minésiil6 antennatart6 szerkezet, z&szlo6tart6 oszlop.
26. § [Vt-1 dvezet részletes eldirasai]
(1) A Vt-1 jeli épitési dvezet elirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron &llo
b) A kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m2) 500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb épiletmagassag (m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 30
h) A kozmiiellatas mertéke: teljes
(2) Az épitesi dvezetben elhelyezhet6 éplilet:
a) lakdépllet lehet egy lakassal,
b) igazgatasi, iroda
c) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas
d) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi cél( hasznélat az elsédleges, egyeb kozosségi
szoOrakoztato
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
f) kulturdlis, kozOsségi szorakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat.
27. 8 [Vt-2 Gvezet részletes eldirasai]
(1) A Vt-2 jelii épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon all6
b) Az épitési telek legkisebb terilete (m2) 750
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 8,5
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfeluleti arany (%) 30
h) A kézmtellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhet6 épliletek, epitmények a kovetkezok:
a) lakoépllet lehet egy lakéssal,
b) igazgatasi épulet,
c) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet,
d) egyéb kozosségi szérakoztatd épilet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
f) sportépitmény.

Jelen tervmddositds részterllete nem érintett sem helyi, sem orszagosan védett miivi
értekveédelemmel, régészeti leléhellyel, illetve védett természeti terllettel, értékkel sem.
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W 20 - 25
Bl 25 - 29,3
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TELEPULESSZERKEZETI, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A tervezett moédositds soran a tomb hatalyos tervek szerinti Lf jeli falusias lakoterilet
tertletfelnasznalasrél és épitési  ovezetrél Vit jelii teleplléskozpont vegyes terilet
tertletfelnasznélasba és Vt-1 és Gjonnan kialakitasra keriilé Vt-3 jelli teleptiléskdzpont vegyes
tertilet épitési dvezetekbe keril atsorolasra.

Azaz a tervezett modositds a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) moédositasat, a Helyi Epitési
Szabalyzat és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi terv (SZT) mddositasat igényli.

MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 6-10 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 4149 m?

TSZT MODOSITAS

SZT MODOSITAS

31

HAE




FARMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA 4 RESZTERULETRE 2025 JUNIUS HO
419/2021. KORM.REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOK

MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 12-14 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 910 m?
TSZT MODOSITAS
Lf falusias lakoterilet — | MW telepliléskozpont vegyes terlilet
SZT MODOSITAS
Lf-1 falusias lakoterilet — | Vi3 teleptiléskozpont vegyes terlilet

SZABALYOZASI KONCEPCIO

telekmereHm2Ns
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TSZT MODOSITAS — TERVEZET

SZT MO

DOSITAS — TERVEZET
L L |
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3. RESZTERULET - A Réakdczi Ferenc utca (Jaszberényi Gt) menti 979 és 980 hrsz ingatlanok
kozteruleti hatarrendezése és telekalakitasa

TELEPULESSZERKEZETI, HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
MODOSITASI FELADAT: TSZT-MI3
A Rékdczi Ferenc utca (Jaszberényi Ut) menti 979 és 980 hrsz ingatlanok kozterlileti
hatarrendezése és telekalakitasa, amely soran a 980 hrsz telken meglévé pavilonok S7ZT-M/3
tulajdoni és telekrendezése is megoldodik.

TERVEZES| FELADAT:

Az Onkormanyzat a Rakoczi Ferenc utca és a F6 tér mentén elhelyezkedd 979 és 980 hrsz ingatlanok
vonatkozasaban rendezni szeretné egyrészt a teleplilés kdzpontjaban 1évd FO téren kialakitott kozkert
okan a két telek kozos telekhatarat képezé kozterilet hatarat, masrészt az 6nkormanyzati tulajdonban
lév 980 hrsz telken |évé magan tulajdond pavilonok tulajdoni- és telekrendezését telekalakitassal.

-
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f.pavion T 2. pavilon

A 979 hrsz telke kozvetlen hatéros a telepiilés kozpontjdban Iévé F6 térrel, amelyet az elmdlt években
rendeztek: a frekventalt elhelyezkedésl telken egy igényes kozkert kerlilt kialakitasra padokkal,
informécios tablakkal, kerékpar parkolohelyekkel. A vele szomszédos dnkormanyzati tulajdonban lévé
980 hrsz telken az egykori Rozsa Pressz6 helyén a Rozsa Nyugdijas Egyesilet mikddik. A R&koczi
Ferenc utca mentén a telek két sarkan egy-egy magan felépitmény talalhato, amelyekben
kereskedelmi-szolgaltatd vallalkozasok lizemelnek.

A modositassal érintett 979 hrsz ingatlan a féldhivatali nyilvantartas alapjan ,kivett kozterilet”, a 980
hrsz telek ,kivett eszpresszd”.
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Nagykata 2760 Dézsa Gy. u. 9. Pf. 36.

Ingatlan leiré adatai
2025.05.20

FARMOS Szektor: 53
Belterﬁlemelyrajzi szam Térkepszelvény:

2765 FARMOS Ismeretlen utca 979 HRSZ. "felllvizsgalat alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. Kivett kizterilet @ 462 a.ea

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Nagykata 2760 Dozsa Gy. u. 9. Pf. 36.

Ingatlan leiré adatai
2025.05.20

FARMOS Szektor: 53
Belterﬁlem.elyrajzi szam Térkepszelvény:

2765 FARMOS Ismeretlen 988 HRSZ. "felilvizsgalat alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Agikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett eszpresszd o] 1708 B.og

A hatalyos telepulésrendezési eszkozok (Telepulésszerkezeti Terv — TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat
— HESz és az annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv— SZT) alapjan a mddositassal érintett telkek
besorolasa az alabbi:

hrsz TSZT szerinti tertlethasznalat SZT szerinti 6vezet
980 Vt | telepiiléskdzpont vegyes terlilet Vt-2 telepliléskdzpont vegyes terlilet
979 | KOu kdzati kdzlekedési teriilet KOu | kozuti kozlekedési teriilet belteriileten
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TELEPULESSZERKEZETI

SzABALYOZASI TERV (TSZT) — KIVONAT
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HATALYOS HESZ — KIVONAT

Farmos K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
14/2024. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete Farmos kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl
https://or.njt.hu/eli/730709/r/2024/14
A telepuléskdzpont tertletek (Vt) épitési Ovezeteinek altalanos és részletes eldirasai
25. § [Altalanos eldirdsok]
(1) A telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezetek terllete els6dlegesen intézményi, kereskedelmi,
szolgéltatasi és egyeb, lakoterlletet nem zavaro funkciok elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitesi 6vezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) kozmiicsatlakozasi vagy -potlé mitargy
b) kirakatszekrény,
c) kerti épitmények,
d) hulladéktartaly-tarolo
e) épitménynek minésiil6 antennatart6 szerkezet, z&szlo6tart6 oszlop.
26. § [Vt-1 dvezet részletes eldirasai]
(1) A Vt-1 jelii épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mod Oldalhatéaron allo
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb tertlete (m2) 500
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épuletmagassag (m) 6,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeluleti arany (%) 30
h) A kozmiiellatas mertéke: teljes
(2) Az épitesi dvezetben elhelyezhet6 éplilet:
a) lakoépllet lehet egy lakéssal,
b) igazgatasi, iroda
c) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas
d) a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi cél( hasznélat az elsédleges, egyeb kozosségi
szoOrakoztato
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
) kulturdlis, kdzosségi szérakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat.
27. 8 [Vt-2 dvezet részletes eldirasai]
(1) A Vt-2 jelii épitési dvezet elbirasai:
a) Beépitési mdd Szabadon all6
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 750
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint alatti legnagyobb beépitettseg (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épuletmagassag (m) 8,5
0) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zoldfeluleti arany (%) 30
h) A kézmtellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhet6 épliletek, epitmények a kovetkezok:
a) lakoépllet lehet egy lakéssal,
b) igazgatasi éplilet,
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgéltato epulet,
d) egyéb koézosségi szorakoztatd éplilet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,
f) sportépitmeny.
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I11. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek eldirdsai
Kozlekedési teriletek altalanos eléirasai

40. § [Altalanos el&irasok]

(1) A kozlekedési 6vezetbe tartoznak a meglévé €s tervezett kozati (KOu) teriiletek és a vasUti
teriilletek (KOK) a hozzajuk csatlakoz6 kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és
tartozékaival egydtt.

(2) A kozlekedési letesitmenyek szabalyozasi szélességét a szabélyozasi terv szerint Kell
kialakitani.

(3) A kozlekedési dvezetekben a kozlekedési létesitmények, a koézmiivek Iétesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabltorok helyezhetdk el, vagy ndvényzet
telepithetd.

(4) Kilteruleti mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, diléutak esetén az Ut tengelyétél mért 10-10
m-en belll épilet, épitmény nem helyezheté6 el, kivétel ez alol az Mk jeli kertes
mezOgazdasagi Ovezetek terilete.

(5) Magénutakkal kapcsolatos szabalyok:

a) Kozforgalom elél el nem zart magénutakat a kozutakra vonatkozd szabalyoknak
megfeleléen kell kialakitani.
b) 10-nél 8-nal kevesebb telek megkdzelitését biztosito maganut minimalis telekszélessége 8 m.

(6) Az épliletek normativak szerinti parkolo igényét az OTEK eldirasai szerint telken beliil kell
kialakitani.

41. 8 [KOu Ovezet részletes eldirasai]

(1) A kozutak szabalyozasi szélességén belul a kozlekedési létesitmények, a kozmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvedelmi létesitmények, utcabdtorok helyezhetdk el.

(2) Kou jelti 6vezet eloirasai:

a) A beépitésnél alkalmazhato6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
b) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagassag (m) 7,5

Jelen tervmoédositas részteriilete nem érintett sem helyi, sem orszagosan védett miivi
értekveédelemmel, régészeti leléhellyel, illetve védett természeti terllettel, értékkel sem.

| A tervezett modositas teriilete érintett 4
70439 azonositoszamu ,,Farmos —Rakoczi u."
| nevli nyilvantartott régészeti leléhellyel.

A telekalakitési eljarassal kapcsolatban megkeresett oroksegvédelmi Hatdsag tajékoztatasa alapjan
.Tekintettel arra, hogy a targyban kaphatd engedély nem jogosit fel még foldmunkavégzésre,
tovabba a fentebb emlitett telekalakitds nem jar a nyilvantartott régészeti lel6hely veszélyeztetésével
és allapotromlasaval, a kérelmezett telekalakitas a kulturalis 6rokség védelme jogszabalyban
rogzitett kovetelményeit nem sérti, ezért Orokségvédelmi szempontbdl kikotés neélkdl
engedélyezhetd.”
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TELEPULESSZERKEZETI, HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A tervezett modositas soran a 980 hrsz telket érintéen az alabbi médositasok tervezettek:

= A 980 hrsz telek teriletébdl levalasztasra kerild6 74 m2 teleknagysagu
Vt jellii telepiléskozpont vegyes terllet teriletfelhasznalasrol és Vt-2 jeli
telepuléskdzpont vegyes terilet epitési dvezetrdl a meglévé 979 hrsz kozterilettel azonos
KOu jelii kozuti kozlekedési tertilet teriiletfelnasznalasra és 6vezetre ker(il atsorolasra.

= A két magan felépitmény meglévé Vt jelli telepuléskdzpont vegyes terilet
teriiletfelnasznalas NEM MODOSUL, viszont az épitési 6vezeti besorolasuk Vi-2 jelii
teleplléskdzpont vegyes teriletrél egy UGjonnan kialakitasra kerulé Vt-4 jelii
telepliléskdzpont vegyes terlletre modosul.

= A 981/1 hrsz telekkel kdzos foldhivatali hatarvonal nem felel meg a meglévé allapotnak, igy az
jelent tervmodositas keretében rendezésre kertl oly modon, hogy a 980 hrsz telek teriiletén
belil a szomszédos telektulajdonos altal hasznalt 170 m? teleknagysagu terilet Vt jeld
telepiiléskozpont vegyes teriilet teriiletfelnasznalas NEM MODOSUL, a hatalyos épitési
Ovezeti besorolds Vt-2 jelii teleplléskdzpont vegyes teriiletrél a szomszédos telekkel
azonos Vt-1 jelii teleptilésk6zpont vegyes tertlet épitesi Gvezetre modosul.

Azaz a tervezett modositas a Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) modositasat, a Helyi Epitési
Szabalyzat és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi terv (SZT) modositasat is igényli.

MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 980 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 74 m?

TSZT MODOSITAS

Vit telepliléskdzpont vegyes teriilet —> | KOu kozuti kozlekedési tertilet
SZT MODOSITAS

kozuti kozlekedési teriilet

Vit-2 telepiiléskozpont vegyes terllet —> | Ksp belteriileten
MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 980 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 86+64= 150 m?

SZT MODOSITAS
Vit-2 telepliléskdzpont vegyes teriilet — | Vt4 telepliléskdzpont vegyes terlilet
MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 980 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 170 m?

SZT MODOSITAS

Vit-2 telepliléskdzpont vegyes teriilet — | Vt1 telepliléskozpont vegyes terlilet
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VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
m
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Az Ujonnan tervezett Vt-4 jelii teleplléskdzpont vegyes terllet épitési dvezet fébb beépitési
paraméterei a meglévd beépitést és telekméretet figyelembe véve az alabbi:

a) Beépitési mod: Szabadon allo

b) A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?) 60

c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 90

d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):0

e) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiletmagasséag (m) 3,0

f) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfelileti arany (%) 10

g) A kozmiiellatds mértéke: teljes

Az UJ Vit-4 dvezetben kereskedelem, szolgaltatas rendeltetést tartalmazo épitmény helyezhet6

el, lakd- és vendéglatasi rendeltetés nem helyezheté el!

A meglévé épitmeény csak felUjithato, semelyik irdnyba nem bévithetd.

A 680 hrsz telken lévé pavilonok telekalakitasat elsésorban a tulajdonrendezés indokolja a meglévé
évtizedek ota fennallo teriilethasznalat alapjan, amely szerint a 980 hrsz dnkormanyzati tulajdonu
teriilet, a rajta allo pavilonok pedig magantulajdonban vannak.

A tervezett 0j Vt-4 6vezet telekméret nagysaganak megallapitasanal cél volt, hogy a magan tulajdonban
lévé felépitmeény alatti telekrész is magantulajdonba kertiljon, és ennek érdekében az dnkormanyzat a
lehetd legsziikségesebb, legkisebb telekméretet hatarozta meg. A telekalakitasnal figyelembe kellett
venni tovabba azt is, hogy a telek nyugati szomszédjaban lévé 981/1 hrsz telekkel kdzos foldhivatali
hatarvonal nem felel meg a meglévé, tobb évtizedes teriilethasznalatnak, mivel a 980 hrsz telek
tertiletén beliil a szomszédos telektulajdonos 170 m? teleknagysagu teriletet hasznal.

Az UJ Vt-4 épitési dvezet esetében figyelembe kell venni azt is, hogy a parkolas a megszokas jogan, a
jelenlegi helyzet szerint — nem a 980 hrsz épitési telken belil, hanem a 979 hrsz kozterilleten torténik.
Mivel a kialakitasra kerGld pavilonok alatti tervezett telkek terliletein a szilkséges parkoloszam telken
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belil nem alakithatd ki. igy a meglévd allapot szerinti kozteriileten torténd parkolas szabalyat az
onkormanyzat helyi parkolési rendeletben kell, hogy szabalyozza, amelyre az OTEK lehetséget
biztosit, az al&bbi kivonat szerint, a feladathoz tartozo el6irasok kékkel kertiltek jeldlésre:

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet ]
az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol (OTEK)

@ Hatalyos: 2021. 04. 22. - 2021. 07. 15.

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22.53#ClI
Jarmiivek elhelyezése

42. 8 (1) Az (j épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerii hasznalatéhoz — a
helyi épitési szabalyzat eltér6 rendelkezésének hidnyaban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak
kivételével — legaldbb a (2) és a (4) bekezdésben elbirt mennyiségti és fajtaju gépjarmii elhelyezési
lehetGségét, tovabba rendszeres teherszallitds esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévo
épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik mddositasa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak
kivételével — csak a bovitésbol, az atalakitasbodl, vagy az (j rendeltetésbél eredd tébblet gépjarmi
elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévék megtartdsa mellett. Védett éplletek (miiemlék, helyi
egyedi védelem) bovitéssel nem jaro atalakitasa, rendeltetésmodositasa esetében —a (10) bekezdésben
foglaltak kivételével — nem kell a gépjarmiivek elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek és épitmények rendeltetésszerii hasznalatahoz a telken — a helyi épitési
szabalyzatnak a terulet teleptilésen belili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi
terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével
meghozott eltéré rendelkezése hianyaban — a (2a) bekezdésben foglaltak Kkivételével a 4. szamu
melléklet szerint meghatarozott szamud személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(2a) A (2) bekezdéstdl eltérden, a lakés és idilé 6nalld rendeltetési egysége utan a helyi épitési
szabalyzatban meghatérozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi
épitési szabalyzat kotelezéen legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elé.

(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozohelybél legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeljebb négy helyezhetd
kdzvetlendl egyméas mellé.

(4) Autobusz-varakozohelyet kell letesiteni — a (2) bekezdésben eléirtakon tulmenéen —

a) minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasarlonként, illet6leg fér6helyenként, ahol ilyen
rendszeres forgalomra szamitani kell;

b) hajéallomasokhoz a kovetkezok szerint

ba) 30 000 6 lakosig 1 db,

bb) 30 000-100 000 f6 lakosig 2 db,

bc) 100 000 £6 lakos folott 4 db.

Az ilyen épitmények fébejaratanal biztositani kell legaldbb egy, mozgéskorlatozottakat is szallito
autobuszbol torténé biztonsagos ki- és beszallas lehetdségét.

(5) A telken a 7. szdmu melléklet szerint sz&mitott kerékpar elhelyezését kell biztositani
minden olyan rendeltetésti épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(6) A telken a gépjarmitarolokat — a 103. § el6irasai szerint — elsédlegesen épiletben vagy
terepszint alatti épitményben kell megvaldsitani.

(7) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességti felszini varakozd- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkold feluletek arnyékolasat biztositd fasitast — helyi épitési szabalyzat
eltérd rendelkezésének hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozo- (parkold) hely utan 1
db, nagy lombkoronét neveld, kornyezettiir, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos
fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad foldteriilet biztositasaval, amely 1 m?
alatti terilletei a telek zoldfeliletébe nem szdmithatok be.
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(8) Aru-rakodohelyrdl kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres
aruszallitas torténik. A rakoddhelyek nagysagat, szamat és helyét a szallité jarmi igénye
(szerint, tovdbba ugy kell meghatarozni, hogy a rakodas a kozterllet forgalmét és az
épitmény rendeltetésszeri hasznalatdt ne akadalyozza. (9) Felszini gépjarmii-varakozohely
(parkol0), rakoddhely és autobuszmegalld

a) huzamos tartdzkodas céljara szolgalé foldszinti helyiség homlokzati nyilaszaréjahoz — a sajat
tulajdonu gépjarmi kivételével — 5,0 m-nél,

b) nevelési-oktatasi, gyogykezelés, regeneralddas céljat szolgald helyiségek nyilaszéréihoz — 20
gépjarmiinél nagyobb befogadoképesség esetén — 10,0 m-nél

kdzelebb nem lehet.

(10) A kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m?-nél nagyobb
brutt6 alaptertiletti Uzlet esetében:

a) az arusitétér minden megkezdett 10 m? nett6 alapteriilete utan egy személygépkocsi elhelyezését
kell biztositani;

b) meglévé épitmények bovitése, atalakitasa, rendeltetésik modositdsa esetében az a) pontban
meghatérozott szdmu gépjarmii elhelyezését biztositani kell;

c) az Uzletre vonatkozoan a (2) bekezdés szerinti Onkormanyzati rendelet az a) pontban
meghatarozottaktél nem térhet el;

d) ha az adottsagok szukségesse teszik a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol mért,
legfeljebb 50 m-en beldli mas telken parkol6ban, parkoléhazban vagy a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval alakithatok ki.

(11) Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjarmii-varakozohelyek
(parkolok) — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-en
belGli mas telken parkol6ban, parkol6hazban vagy a kozterlletek kozlekedésre szant terilete egy
részének, illetve a kbzforgalom céljara atadott maganuit egy részének felhasznalasaval kialakithatok.

(12) A telepulési 6nkormanyzatnak — az épitményekhez biztositott gépjarmi elhelyezésen tilmenden
— biztositania kell a teleptlés idegenforgalmi és kozponti szerepébdl szarmazo forgalom ellatasat
szolgald személygépjarmii és autdbusz parkolohelyeket, az igényeknek megfelel6en, egyedi
méretezés szerint.

(13) A telepllési dnkormanyzatnak — kilénosen a varoskdzpontok és egyéb torténeti varosnegyedek
tehermentesitése érdekében — biztositania kell a kozterileteken vagy ahhoz csatlakozo teriileten
kerékparok elhelyezési lehet6ségét a helyi sajatossdgoknak megfeleléen, egyedi méretezés szerint.

(14)

(15) A meglévo, (10) bekezdés a) pontjaban meghatarozott minden megkezdett 100 vérakozo-
(parkold) helybdl legalabb kettét elektromos gépjarmii toltéallomassal kell ellatni

a) 1500 m? nett6 arusitéteret meghalad6 arusitotér felett 2019. januar 1-jéig,

b) 300-1500 m? koz6tti nettd arusitotér esetében

ba) ha az 50 000 lakosnal nagyobb telepiilésen talalhaté 2019. januér 1-j€ig,

bb) 20 001-50 000 lakosu telepilésen 2020. januar 1-jéig,

bc) 20 000 lakosnal kisebb teleplilésen 2026. januar 1-jéig.

(16)

(17) Az ellenérték fejében varakozd- (parkold) hely értékesitését szolgald, meglévé épitmények
esetén minden megkezdett 100 varakozo- (parkold) helybdl 2017. januér 1-jéig legalabb egyet, 2019.
januar 1-jéig legaldbb kett6t elektromos gépjarmii toltéallomassal kell ellatni.
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4. RESZTERULET - A 963/1 és 961 hrsz ingatlanok 6vezeti hataranak modositasa a sporttertilet
bévitése érdekében

TELEPULESSZERKEZETI, HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV | TSZT-M/3
MODOSITASI FELADAT:

A 963/1 és 961 hrsz ingatlanok 6vezeti hataranak modositasa a sportteriilet bévitése
érdekeben sportdltdz6 elhelyezhetdsége céljabol.

SZT-M/3

TERVEZESI FELADAT:

Farmos Kozség Onkormanyzata a telepiilés kozpontjaban, a Szelei Gt menti 961 hrsz telken 1évé
sporttertiletéhez sportdltdzét kivan létesiteni a telekkel északi iranybol szomszedos 963/1 hrsz telek
végen 1évd 6 m mély terliletsdvon. A tervezett épiilet megvaldsithatosaga érdekében a 963/1 hrsz
telekbdl levalasztasra kerllé telekrész a telekegyesités érdekében a 961 hrsz telekkel azonos
terilethasznalatba és épitési dvezetbe keril atsorolasra.

A médositassal érintett 961 és 963/1 hrsz telkek a Szelei (it iranyabal.
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A mddositassal érintt 961 és 963/1 hrsz telkek a Szelei Gt irénbél.

A tervezési terillet a belteriilet kozpontjaban helyezkedik el a F& tértdl délre, a Szelei Ut mentén: a
telepiilés sportpalyaja a Posta utcai lakoteriiletek telekvégében és az Arpad utca kozott 16vé 961 hrsz
telken talalhato. A miftves focipalya a kialakitasakor gabionos tdmfallal kertlt megerdsitésre a Szelei
Ut iranyabol. A Posta utca és Szelei (t sarkan 1évé 962 hrsz telken a telepiiléskdzponti buszmegalld
mellett kdzteruleti parkolhely kerilt kialakitasra.

A foldhivatali nyilvantartas alapjan a 963/1 hrsz telek kivett lakohdz, udvar’, a 963 hrsz telek
,beépitetlen tertilet".

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Nagykata 2760 Dozsa Gy. u. 9. Pf. 36.

Ingatlan leir6é adatai
2025.05.19

FARMOS Szektor: 53
Belteriilef§963/1 helyrajzi szam Terképszelvény:

2765 FARMDS Posta utca 2.

1. Az ingatlan adatai:
alrészrlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/ikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett lakdhaz, udvar @ 821 @.08

A hatalyos telepulésrendezesi eszkozok (TelepUlésszerkezeti Terv — TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat
— HESz és az annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv— SZT) alapjan a modositassal érintett két
telek besorolasa az alabbi:

hrsz TSZT szerinti terlilethasznalat SZT szerinti dvezet
963/1
963 | Ksp sportteriilet Ksp sportteriilet
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) - KIVONAT

84 ﬁ-'r
/\ 7"‘—- 5

g .

ﬁ,\{ 784/2 Nz 7&’2

HAE 49



FARMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA 4 RESZTERULETRE 2025 JUNIUS HO
419/2021. KORM.REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOK

HATALYOS HESZ — KIVONAT

Farmos Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
14/2024. (XI1. 17.) 6nkormanyzati rendelete Farmos kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
https://or.njt.hu/eli/730709/r/2024/14
A telepuléskdzpont tertletek (Vt) épitési Ovezeteinek altalanos és részletes eldirasai
25. § [Altalanos elSirdsok]
(1) A telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezetek terlilete els6dlegesen intézményi, kereskedelmi,
szolgéltatasi és egyeb, lakoterlletet nem zavaro funkciok elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitesi dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) kozmiicsatlakozasi vagy -potlé mitargy
b) kirakatszekrény,
c) kerti épitmények,
d) hulladéktartaly-tarolo
e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.
27. 8 [Vt-2 Gvezet részletes eldirasai]
(1) A Vt-2 jelt épitési Ovezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 750
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhat terepszint alatti legnagyobb beépitettseg (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épuletmagassag (m) 8,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeluleti arany (%) 30
h) A kézmtellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhet6 épliletek, epitmények a kovetkezok:
a) lakoépulet lehet egy lakassal,
b) igazgatasi épulet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épulet,
d) egyéb kodzosségi szorakoztatd éplilet,
e) egyhazi, oktatési, egészségugyi, szocialis épllet,
f) sportépitmeny.
Kulonleges teruletek (K) épitési Ovezetek altalanos és részletes eléirasai
34. § [Altalanos elSirdsok]
(1) A kulonleges terlletek épitési dvezeteibe a kdzség terlletén a sporttertletek (Ksp), a temet6
(Kt), a szallas (Ksz) és a mez6gazdasagi Uzemi terlletek (Kmdii) tartoznak.
(2) Az épitesi dvezetek teriiletén az eldkert nagysaga 5 méter.
35. § [Ksp dvezet részletes eldirasai]
(1) A Ksp jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonallé
b) Az épitési telek legkisebb terllete (m2) 15000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 10
d) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beldl
e) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épuletmagassag (m) 6,0
) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti arany (%) 40
0) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitesi dvezetben sportolési célu éplletek, épitmények, valamint ezt kiegészité funkcioju
épulet, épitmény helyezhet6 el (szocialis blokk, lelato-, oltozoépiilet, vendéglatoépilet és
ehhez kapcsolddd vendéglatasi, szolgaltatasi létesitmények).
(3) Az épitesi 6vezetben az alabbi melléképitmények helyezhetbk el:
a) kozmiicsatlakozasi €s -potlé miitargy,
b) hulladéektartaly-tarold,
c) 6nalld — épiilettdl kiilonalld — kirakatszekrény,
d) kerti épitmény a tlizrakohely kivételével,
e) épitménynek mindsiil antennatart6 szerkezet, z&szlo6tartd oszlop.
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Jelen tervmddositds részterllete nem érintett sem helyi, sem orszagosan védett miivi
értekveédelemmel, régészeti leléhellyel, illetve védett természeti terllettel, értékkel sem.

VALTOZASI VAZRAJZ TERVEZET
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TELEPULESSZERKEZETI, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVMODOSITASI JAVASLAT:

A tervezett modositas soran a 963/1 hrsz telek teriiletébdl levalasztasra kertld 159 m? teleknagysagu
Vt jelii telepuléskdzpont vegyes terllet tertletfelnasznélasrél és Vt-2 jelii teleplléskdzpont
vegyes terllet épitési dvezetrél a meglévd 961 hrsz telken Iévé sportpalyaval azonos Ksp jelii
sportterilet teriiletfelhasznalasba és épitési dvezetbe kerdil atsorolasra, illetve a 963/1 hrsz telek
fennmarado teriletrésze — tekintettel az épitési dvezetre minimalisan eldirt 750 m? telekméretnél kisebb
telekteriiletre — egy Ujonnan kialakitasra kerild V-5 jelli telepiléskdzpont vegyes teriletre
modosul.

Azaz a tervezett modositas a Telepulésszerkezeti terv (TSZT) modositasat és a Helyi Epitési
Szabalyzat mellékletét képezé Szabalyozasi terv (SZT) médositasat igényli.

MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 963/1 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 159 m?

TSZT MODOSITAS

Kulonleges terilet —

Vit telepliléskozpont vegyes terllet —> | Ksp sportterilet

SZT MODOSITAS

Klldnleges terilet -

Vt-2 telepliléskozpont vegyes terllet —> | Ksp sportterilet
MODOSITASSAL ERINTETT TELEK: 963/1 hrsz
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET NAGYSAGA: 662 m?2
SZT MODOSITAS
Vit-2 telepliléskdzpont vegyes teriilet —> | Vt5 telepliléskozpont vegyes terlilet

Az Ujonnan tervezett Vt-5 jelli telepiléskdzpont vegyes terilet épitési dvezet fébb beépitési
paraméterei a meglévd V-2 epitesi 6vezet beépitési parametereit alapul véve az alabbi:

a) Beépitési mdd Szabadon all6

b) Az épitési telek legkisebb teriilete (m2) 650

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épuletmagassag (m) 8,5

g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeluleti arany (%) 30

h) A kézmiiellatas mértéke: teljes
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VALTOZASSAL ERINTETT TERULE
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VI. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

Az ORSZAGOS ES A MEGYEI TERVHEZ VALO ILLESZKEDES

Jelen tervmodosités terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan
torténik:

— Magyarorszag es egyes kiemelt térsegeinek terilletrendezési tervérél szl 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban Trtv.), s annak 6nallo részekent az Orszégos Terlletrendezési Terv (a
tovabbiakban: OTrT);

— a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet);

—  Pest Megye Onkormanyzat Kozgyiilésének Pest megye teriiletrendezési tervérsl sz6l6 10/2020.
(VI.30.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: PMTrT).

A) ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV — OTRT
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torv.

Az Orszag Szerkezeti Terve

Jelmagyarazat

erddgazdalkodasi térség
mezGgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

| telepiilési térség
—— kozigazgatasi hatar
=ex  nagysebességli vasUtvonal (tervezett)

mmmm  teryezési teriilet

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve

Az OTrT Szerkezeti tervlapja alapjan Farmos Kozség kézigazgatasi terillete az erdégazdalkodasi, a
mezégazdasagi és a vizgazdalkodasi térseg részet képezi, a teleplilés belterileti fekvési beépitésre
szant teriletei a teleplilési térségbe tartoznak.

A jelen tervmoédositas 1. részteriilete jellemzéen a mezdgazdasagi térségbe, illetve maga a
madositassal érintett terlletrész a telepilési térségbe, a 2-4. részteriiletek a telepllési térségbe
tartoznak.

A Trtv. 90.8 (2) bekezdése rogziti, hogy azokat a teriileteket, amelyeket a Trtv. kihirdetése el6tt mar
beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott a jogszeriien elfogadott telepilésrendezesi terv, a megyei
teriletrendezési terv hatalya ala tartozo telepulésrendezési terv szerint tovabbra is ilyen teriiletnek kell
tekinteni, kivéve, ha ezek a teriiletek az Orszag Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelentéségli miiszaki infrastruktura-halozatok vagy egyedi épitmények teriiletére esnek.
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B) PEST MEGYE TERULETRENDEZES| TERVE
Pest Megye Teriletrendezési tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: PMTIT)

Pest Megye Térségi szerkezeti terve
N Jelmagyarazat

o
[
o

telepiilési térség
sajatos terliletfelhasznalasu térség
erdbgazdalkodasi térseg

mezdgazdasagi térség

~ vizgazdalkodasi térség
térségi térszervezd kdzpont
kézigazgatasi hatar

fout (meglévo)

egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya
(tervezett)

¢ . térségi kerékparit-vonal (tervezett)

o
-
L

—Tapiogyl

—y

tervezési terlilet

---

Pest Megye Onkormanyzat Kézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendelete
PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA - 2. sz. melléklet Térségi Szerkezeti terv

A PMTIT szerkezeti terve alapjan Farmos Kozség kozigazgatasi terlilete az erddgazdalkodasi, a
mezdgazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepiilés belterlileti fekvési beépitésre
szant terilletei a teleplilési térségbe tartoznak.

A jelen tervmddositds 1. részterllete jellemzéen a mezdgazdasagi térsegbe, illetve maga a
mddositassal érintett terliletrész a telepiilési térségbe, a 2-4. részteriiletek a telepllési térségbe
tartoznak.

Farmos kozigazgatasi teriiletén ezek teriileti megoszlasa a PMTrT 1. sz. melléklet 1.17. Teriileti mérleg
— Pest megye terilletrendezési terve Térségi szerkezeti tervében alkalmazott teriletfelnasznélasi
kategoriak kiterjedése (telepilésenként, hektarban) alapjan.

telepilési térség 398,6
erdégazdalkodasi térség 1276,1
mez6gazdasagi térség 2075,7
vizgazdalkodasi térség 260,0
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C) ORSZAGOS ES MEGYEI TERSEGI OVEZETEK

Farmos Kozség kozigazgatasi terilletének és azon belill a tervezési részteriiletek modositassal érintett
teriiletrészének az Orszagos Ovezeti Terv térségi dvezeteivel és a PMTIT varmegyei dvezeteivel valo
érintettségét foglalja 6ssze az alabbi tablazat:

ERINTETTSEG

Részterilet
mobdositassal érintett
teriletrésze

Farmos kozigazgatasi
teriilete

ORSZAGOS OVEZETEK

3/1. Okoldgiai haldzat — magteriilet

3/1. Okologiai halozat — dkoldgiai folyoso

3/1. Okoldgiai haldzat — pufferteriilet

3/2. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete
3/3. Erddk Ovezete

3/4. Vilagorokseg és vilagorokség varomanyos
terilletek dvezete altal érintett teleplilések

3/5. Honvédelmi és katonai célu terillet 6vezete
1. J6 termdhelyi adottsdgu szantok dvezete

2. Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

3. T4jképvedelmi terllet fvezete

4. VizminGségvédelmi teriilet Ovezete - -
5. Nagyvizi meder Gvezete - -
6. VTT-tarozok dvezete - -
VARMEGYEI OVEZETEK
3.9. Asvényi nyersanyagvagyon dvezete - -
3.10. rendszeresen belvizjarta terilet dvezete X -
3.11. tanyas terilletek 6vezete - -
3.12. féldtani veszélyforras teriilet fvezete - -
3.13. egyedileg meghatarozott megyei vezetek
3.13.1. innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriiletének dv.

3.13.2. logisztikai fejlesztések tAmogatott
celteriletének dvezete

3.13.3. turisztikai fejlesztések tamogatott
célterlletének dvezete

3.13.4. kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete X -
3.13.5. klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek
Ovezete

XXX
|

>
|

XX 1
|

teljes kozig. terulet 1-4.

Azaz a fenti 6sszefoglalo tablazat alapjan jelen tervmaddositas soran az alabbi 6vezetek érintettek:

= 3/1. Okoldgiai halozat — magteriilet = 1. részteriilet
= 3. Tajképvedelmi terlilet Gvezete = 1. és 2. részterilet
= 3.13.3. turisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének dvezete = mind a négy részterllet.

A modositassal érintett tervezési részteriileteket érinté orszagos és varmegyei térsegi dvezetek
kivonatai a jelen mddositasok terileteinek jel6lésével az alabbi:

HAE 57



2025 JUNIUS HO

FARMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE) MODOSITASA 4 RESZTERULETRE
419/2021. KORM.REND. 68 § (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI-LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOK

Jelmagyarazat

I skoldgiai halézat magteriiletének évezete

[ okologiai halézat Skoldgiai folyosdjénak dvezete
|| ©kolégiai halézat pufferteriiletének évezete
——  kozigazgatési hatar

m=== tervezési teriilet

2018. évi CXXXIX. térvény - Orszagos Teriiletrendezési terv 3/1. melléklet: Okoldgiai haldzat
magtertiletének dvezete, az 6kologiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete és az okologiai haldzat

puffertertiletének ovezete

i{/( o

1.‘1 / \.\‘\\,.\ s

y Ty Jelmagyarazat
{'.. \\\rs

O " tajképvédelmi teriilet
{ i gt T /" kbzigazgatési hatar
L A mmmm  tervezési terilet

\.\—-.‘.‘/w
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet - Orszagos Terliletrendezési terv 3. melléklet: 7djkepvédelmi terdilet

dvezete

Jelmagyarazat
Turisztikai fejlesztések tamogatott

- célteriilete altal érintett telepiilés
kozigazgatasi hatar

mm==  tervezési teriilet

10/2020. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet - Pest megye teriletrendezési terv 3.13.3. melléklet:

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének vezete
58
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A tovébbiakban a térségi eléirasoknak valo megfelelés igazolasa kdvetkezik:

A Trtv. 11.8-a alapjan a térségi tertletfelnasznélasi kategodridk lehataroldsara vonatkozo
eléirasok az alabbiak:

11. 8 A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelnasznélasi kategoriak tertletén bellil a telepllésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezégazdasagi térséq teriletének legaldbb 75%-at a mezégazdasagi terilet Gvezetébe kell sorolni, a
fennmaradd részen nagyvarosias lakéterllet és vegyes terillet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;

d) a telepulési térséq teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets;

11.8 b) MEZOGAZDASAGI TERSEG

Jelen tervmodositds 1. részteriilete jellemzéen a mezégazdasagi térségbe tartozik, de maga a
maodositassal érintett terliletrész a telepilési térségbe sorolt, igy nem szikséges a mezégazdasagi
terségnek vald megfelelés vizsgalata és igazolasa.

11.8 d) TELEPULESI TERSEG

A telepilési térség teriletén a Trtv. 11. 8 d) pontja alapjan barmely telepiilési tertiletfelhasznalasi
egység kijeldlhetd.

A fentiek értelmében tehat a telepilés térségi teruletein az 1-4. részteriileteket érinté tervezett
maddositasok megfelelnek a jogszabalyi eléirasoknak.

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

A Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX.
torvény (Trtv.) 25-26.8 alapjan az okoldgiai hal6zati vezeteire az alabbi fébb elirasok vonatkoznak:

25. 8 (2) Az Okologiai halozat magteruletének dvezetében () beépitésre szant tertilet nem jel6lhetd ki,
kivéve, ha:

a) a telepllési terilletet az 6kologiai halozat magterilete, vagy az dkoldgiai halozat magterillete és az
oOkoldgiai halozat 6koldgiai folyosoja korilzérja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A terv a fenti eléirasok figyelembevételével késziilt, jelen tervmodositas sordn nem torténik U
beépitésre szant terilet kijeloles, a teriilethasznalatok, 6vezetek és épitési dvezetek lehatarolasa és
szabalyozasa hiztositja az orszagos 6koldgiai haldzat teriileteinek védelmét.

Az 6koldgiai halozat magterillet vezete érinti az 1 részteriiletet. De jelen tervmodositds a meglévo,
tobb évtizede fennalld &llapotnak valé megfeleles érdekében torténik az Ma jelli altaldnos
mez6gazdasagi teriletként meghatéarozott 04/2 hrsz ingatlan tébb evtizede ténylegesen hasznélt — és
jéhiszeml(ien elkeritett — terlletét érintéen. Azaz a jelen terv szerint tervezett telekhatar modositas és
47 m? terliletnagysagot érintd dvezet atsorolds nem ellentétes a magasabbszint(i tervhen szerepld
oOkoldgiai haldzat magteriletének dvezete tertilet kijelolésével.

Tehat a terv MEGFELEL az 6kologiai haldzati 6vezeteire vonatkozo Trtv. 25. §-ban szerepl
eléirasoknak.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (2) A tajkepvedelmi terlilet Gvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép
védelmérdl sz6l6 torvény vagy annak felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének
hianyaban — meg kell hat&rozni

a) a telepulésrendezési eszkdzokben a teriletfelnasznélas és az épités helyi rendjének egyedi szabélyait,

A terv a fenti elGiras figyelembevételevel késziilt, a terlilethasznalatok, dvezetek és épitési dvezetek
lehatarolasa és szabalyozasa biztositja a tajképvédelmi szempontok érvényesiilését.

igy a terv megfelel a tajképvédelmi teriilet Gvezeteire vonatkozd MvM rendelet 4. §-ban szereplé
eléirasoknak.

TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE

10. § A turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezetével érintett telepilések telepilésfejlesztési
koncepcidja, integralt teleplésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkozei keszitése,
felilvizsgalata, valamint modositasa sordn a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkerilése érdekeben) a térsegi szempontok figyelembevételével, a koordinélt tervezés keretében,
valamint a folytonossagot hiztositd nyomvonalak megteremtésével valosithaté meg.

A terv nem tartalmaz, illetve nem akadalyozza esetleges turisztikai fejlesztések megvaldsitasat

Azaz a terv megfelel a klimavaltozasnak fokozottan kitett tertilet altal érintett telepulés Gvezeteire
vonatkoz6 PMTIT 12. §-ban szereplé eléirasoknak.

Fentieket O0sszefoglalva a modositassal érintett teriletek hatalyos és tervezett besorolasa
NEM ELLENTETES sem Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervének az
OTrT-ben megallapitott, sem a Pest Megyei Teriiletrendezési Terv (PMTrT) Szerkezeti tervében
meghatarozott térségi terlletfelhasznélasi, illetve dvezeti kijelolésekkel.
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VIl. OROKSEGVEDELEM

Farmos Kozség Onkormanyzata 2024 év végén hagyta jova Telepilésrendezési Eszkozeit (TRE:
Telepillésszerkezeti terv — TSZT, Helyi Epitési Szabalyzat — HESz és annak mellékletét képezé
Szabalyozasi Terv — SZT) 2024 év végén ker(lt jovahagyasra.

A jovahagyott tervdokumentéacio részeként keriilt elkészitésre az Orokségvédelmi Hatastanulmany,
amely tartalmazza a régészeti orokségvédelmi munkarészeket. Farmos kézigazgatasi teriiletén nincs
orszagos jelentéségli egyedileg védett miemlék

Jelen tervmodositas 1., 2. és 4. részteriletei nem érintettek sem helyi, sem orszagosan védett
miivi értékveédelemmel, régészeti leléhellyel.

A 3. részterillet a 70439 azonositdszamu ,Farmos —Rakoczi u." nevi nyilvantartott régészeti leléhellyel
érintett. A telekalakitasi eljarassal kapcsolatban megkeresett 6roksegvédelmi Hatdsag tajékoztatasa
alapjan ,Tekintettel arra, hogy a targyban kaphaté engedély nem jogosit fel még foldmunkavégzésre,
tovabba a fentebb emlitett telekalakitas nem jar a nyilvantartott régészeti lel6hely veszélyeztetesével és
allapotromlasaval, a kérelmezett telekalakitas a kulturédlis 6rokség védelme jogszabalyban
rogzitett kovetelményeit nem sérti, ezért Orokségvedelmi szempontbdl kikotés nelkdil
engedélyezhetd.”

Jelen tervmodositas soran az OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY kiegészitése nem szikséges,
mivel a részterilletekre torténd modositdsok sem az epitett Orokség, sem a régészeti leléhelyek
szempontjabél nem relevansak.

A telepilésképi megjelenést Farmos Telepllésképének védelmérdl sz6ld 11/2017. (XII.21.)
onkormanyzati rendeletének épitészeti kovetelményei biztositjak, ennek modositasa jelen terv
keretében nem szilkséges.

Budapest, 2025. méjus 29.

\
Horrtn Adinewng_

Horvéth Adrienn
vezetd telepuléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet — Az Onkormanyzat Képvisels-testilletének 26/2024.(V.16.) tn. egyiittes hatarozata a
tervmodositas tamogatasardl és a tervmodosités tartalmaval kapcsolatban

Farmos Kizség
Cnkormdnyzat

Jegvzidkinvvi kivonat

Késziilt: Farmos Kozseg Onkorminyzat Képviseld-testilletének 2025 dprilis 24-én o Penziigyi
Bizonsdgi iilést kdvetden folytatdlagosan 17:15 drai kezdettel tartott Ulésén

Kibagyva a kihagyandd!

Napirend:

5. Telepiilésrendezési eszkizik mddositdsa
Eldadd: Horvith Liszlé polgdrmester

A testiilet 6 1gen szavazatal, ellenszavazal, wartdzkodés nélkiil az alibbi hatdrozatot hozta:

Farmos Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
56/2025, (IV.24.) dnkormdnyzati hatirozata
Farmos Kizség Telepiilésrendezési Eszkiizeinek (TRE) madositsdsa
4 részteriiletre vonatkozdan

(1) Farmos Kodzség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete dgy dont, hogy timogatja Farmos Kozség
Telepiilésrendezési Eszkizeinek mddositdsdt a 04/2 hrsz ingatlan és kirnyezeiére, a 14 hryz
ingatlant magiba foglald Zrinyi u. - Bercsényi u. - Templom utcik dlial hatirolt timbijére, valamint
979 €5 980 hrsz rendezése, illetve a 963/1 hrsz ingatlan épitdsi tvezeti besoroldsdnak médositisat,

(2) Farmos Kozség Telepiilésrendezési Eszktzeinek (1) bekezdés szerinti teriiletekre 18rténd modositds
soriin () beépitésre szant teriilet nem keriil kialakitdsra.

(3) Farmos Kiozség Onkormdnyzatinak Képviselo-testilete dgy dént, hogy Farmos Kozség
Telepiilésrendezési  Eszkizeinek modositisa részteriletekre cimil tervet a rtelepilléstervek
tartalmirdl, elkészitésének é elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogimeézményekrdl szdl6 419/2021. (VIL. 15.) Korm, rendelet 68. § (1) b} pontja ba) alpontjdnak
eljdrisi szabdlyai szerinti egyszerisitett eljardsban folytatja le,

(4) Farmos Kozség Onkormdnyzatinak  Kepviseld-testiilete elfogadija o 4192021, (VIL15)
Korminyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képezs, a tery tartalmiit
rogzitd Feljegyzest, amelyet a welepilés Gnkormiényzati fdépitésze készitett el

(5} Farmos Kézség Onkorminyzauinak Kepviselo-testilete a jelen hatdrozat jovihagydsival
egyidejileg a 4/2025, (L.23.) tinkormidnyzat hatdrozata hatdlydt veszt,

Hataridé: Folyamatos
Felelds: Horvith Liszld polgirmester

Kmf.

Horvith Liszla sk, Aliné dr. Kollar Katalin sk,
polgirmester jegyed

Petkovicsné Tdth Sira sk.
Jkv. hitelesia

Vb o, Aefd
A kivonat hiteles: Warga Adrienn jkv.
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2. melléklet — A terv tartalmat rogzit6 feliegyzés — 202/2024. (VII1.28.) 6nkormanyzati hatarozat melléklete

1. melléklet az 56/2025. (IV.24..) onkormidnyzati hatirozathoz - Feljegyzés a terv
tartalmardl

 FELJEGYZES ATERV TARTALMAROL .
FARMOS KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELG-TESTULETE RESZERE

Farmos Kézség Telepiilésrendezési Eszkozeinek (TRE) mddositasa
4 részterliletre vonatkozdan c. terv

Farmos Kézség Onkormanyzaténak Képviselé-testillete tdmogatia és egyiittes hatdrozatéval megkezdi
Farmos Kbzség Telepilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) madositasat 4 részterlletre vonatkozdan.

Farmos Kbozség Telepllésrendezési Eszkdzeit modositasaval kapesolatban az Onkorményzat a terv
parinersegi es allamigazgatasi egyeztetését a telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és
elfogadédsanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr8l" szolé 419/2021.
(VIL.15.} Korm.rend. B8. § (1) b) pontjanak ba) alpontja szerint egyszerisitett eljardsban folytatja le.

A tervmidositassal kapcsolatban a Képvisel-testliletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
eérielmében egylttes hatdrozatban kell déntenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint tervmddositas
tényrdl, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keril-e Uj beepitésre szant terdlet nem kerll kijelolésre, a (3)
bekezdése szerint a tervmadositas egyeztetesnek modjard!, valamint az (4) bekezdése szerint 7. § (7)
bekezdése szerinti tartalmat régzitf feljegyzés elfogadasdarsl.

A jelen tervmodositas egyezietési tervdokumentacidjanak alatamaszté munkarészei (a megalapozd
vizsgalat és az alatamaszid javaslat) tartalmdra eldint kévetelményeket a 418/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdes b) pontjaban rdgzitettetek szerint a telepllési Gnkormanyzati f6épitész egyetértésével a
telepilléstervezés felelds tervezdje hatdrozza meg a Képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.
E feliegyzest a testilet fenti 53.§ (2) bek. szerint 0sszevont hatdrozat (4) bekezdésében fogadja el.

A telepiilés dnkormanyzati fdepitesze az egyeztetési tervdokumentdciét magyar épitészetrdl sz6lo
torvény telepiléstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilesrendezesi sajalos jogintézmeényekrdl” szdld 419/2021. (VI15) Kormanyrendelet tartalmi
kévetelményei figyelembevételével készUl.

A tervdokumentacio tartalmat az alabbiak szerint javaslom meghatérozni.
A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
Eldzmények, parnerségi és dllamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terllet bemutatdsa
A tervkészités célja
Telepulesfejlesziesi eldzmények

. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1, HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZG ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
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Farmos Kizség Teleplulésfejlesztési koncepcigjdhoz (TFK) és Telepllésrendezési Eszkozeihez
elkeszilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012, (X1.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete alapjan tartalmi
kovetelmenykent felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzd és 3. Helyzetériékeld munkarészeket
tartalmazza, azokat a jelen madositasok soran kiegésziteni, aktualizani nem szikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszkozik modositasanak bemutatdsa
Telepllesrendezési eszkdzok modositasinak Osszhangja az Orszagos és a Pest Varmegyei
Terlletrendezési tervekkel
Szabalyozasi koncepcid
Terdleti mérleg modositasa

Budapest, 2025. Aprilis ...

Sturm Eniké
telepulési onkormaryzati fdepitész
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4192021, KORMR. 685 (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI - LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOK.

FARMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE)
MODOSITASA 4 RESZTERULETRE VONATKOZOAN

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA

2025 JUNIUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - HATAROZAT-
TERVEZET!!!

Farmos Ko6zség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...12025. ( ....) hatarozata
Farmos Kdzség Telepllésszerkezeti tervérdl szolo
153/2024. (XI11.17.) szamU hatarozat médositasarol

Farmos Ko6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a magyar épitészetrél  sz616
2023. évi C. torvény 1-15.8 alapjan az alabbi dontést hozza:

(1) Farmos Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 229/2009.(X1.19.) szamU képvisels-testiileti
hatarozattal megallapitott Telepllésszerkezeti tervet médositja.

(2) Farmos Kozség Telepilésszerkezeti tervének leirasnak 1. mellékletét képez6 Teruleti mérleg c.
melléklete jelen hatérozat 2. melléklete szerint modosul.

(3) Farmos Kozseg Telepulésszerkezeti terve jelen hatarozat 3-5. melléklete szerinti
TSZT-M/1-3 tervlapokkal egészil ki.

(4) Pest megye teriiletrendezési tervérél sz6l6 Pest Megye Onkormanyzata Kozgytilésének
10/2020. (VI1.30.) o©nkormanyzati rendeletének 1.17. Terlleti mérleg - A Pest megye
terlletrendezési terve Térségi szerkezeti tervében alkalmazott terlletfelhasznélasi kategoriak
kiterjedése (telepilésenként, hektarban) — tdblazata szerinti értékek nem maédosulnak.

Kivonat - 1.17. Terlleti mérleg Kimutatasanak Farmos Kdzség vonatkozo értékei:

Farmos telepiilési térség 398,6
Farmos erdégazdalkodasi térseg 1276,1
Farmos mez6gazdasagi térség 2075,7
Farmos vizgazdalkodasi térség 260,0

(5) Jelen modositas Terlletrendezési Tervekkel valo dsszhangja biztositott.

(6) Farmos Kozség Telepulésszerkezeti tervének jelen modositas soran a Telepulésszerkezeti terv
leirasa altal rogzitett Biologiai aktivitaserték szdmitas eredménye nem valtozik:

(7) Jelen hatarozat a jovahagyasat kévet6 napon Iép hatélyba.

A Képvisel6-testllet felkéri a Polgarmestert, hogy jelen dontés meghozataldval a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szO016 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 72.8 (1) bekezdés b) pontjaban
foglaltaknak tegyen eleget.

Felel6s: Horvath L&szI6 polgarmester
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1. melléklet a ..../2025. (......) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Farmos terileti mérlegének véaltozasa
iginybevett Hatdlyos Modostistkovets | (GCtE
. . teruletfelhasznalasi mod teriiletfelhasznalasi mod .
tertiletnagysag sorszama
47 Kozlekedési céll tertilet Altalanos mezbgazdasagi 1
(KOu) teriilet (M4) '
5059 m? Falusias Ie}kéterUIet Telepulestlé(:éi)e(?[nt vegyes 5
(Lf) (V1)
74 m? Telepuléskdzpont vegyes terilet Kozlekedési celu terllet 3
(VY) (KQOu) '
159 m2 TeIepUIéskézp((i?t) vegyes teriilet | Killonleges te(r}[(]let)— sportterdilet 4
t sp '
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2. melléklet a ....12025. (......) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Farmos Kozség Telepllésszerkezeti terve a mddositassal érintett terilet altal lehatérolt tertlet
vonatkozasaban madosul.

Vav/e ./‘ ./% 7/. 7oA A fﬂ /;, ‘/’yl Vz'l ,f’l 7ot ——
& ;/// QR A AR R
. / SN PRV E -

y 4

wvi®4 NN %«1:7417&_ Z;L’::,é'.;,é'_L_/_j
%6 //V;/. O e e e
AT X R

. ; \ 81— i
e e S
= 114 //\ @ L
/
— \ = \ 181
MEGLEVO TERVEZETT

\
)\ T\ eon ‘%/\\ LN\

TERMESZETVEDELEM
fr= e f | i BELTEROLETI HATAR
| BELTERULETI HATART MEGSZUNTETO JEL ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT MAGTEROLET

LAKOTERULET E=——=0RSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT-PUFFERTERULET

o Lt [[] FALUSIAS LAKOTEROLET ORSZAGOS BKOLOGIAI HALOZAT-OKOLOGIAI FOLYOSO
MEZOGAZDASAGI TERULET 77—1 NATURA 2000 TEROLET
| Ma || Ma  ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TEROLET L — —Tk- ORSZAGOS JELENTGSEG( VEDETT TEROLET
VIZGAZDALKODASI TEBDLET ' | TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN VEDETT TEROLET
[ v ] VIZGAZDALKODASI TERULET

1= mm | tervezesiteriilet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozo — vezeté telepiiléstervezd
1116 Budapest Zsurld koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Farmos Kozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa 4 résztertiletre
vonatkozdan

Terv megnevezése:

Farmos Telepulésszerkezeti terve modositasa az 1. részteriiletre vonatkozoan

419/2021.Korm.rend. 68.8 szerinti egyszerisitett eljards partnerségi-lakossagi -
" : 2025 junius

egyeztetesi tervdokumentacio

Horvéth Adrienne vezetd telepliléstervezd f . Tervszam:

TT/101-5576 Howudte Aduwewve | ogapopa | TSZT-MIL
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3. melléklet a ..../2025. (......) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Farmos Kozség Telepllésszerkezeti terve a mddositassal érintett terilet altal lehatérolt tertlet
vonatkozasaban madosul.

AR

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

tervezési teriilet

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozo — vezetd telepiiléstervezd

1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Farmos Kozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek (TRE) modositasa 4 részter(iletre
vonatkoz6an

Terv megnevezese:
Farmos Telepulésszerkezeti terve modositasa a 2. részteriiletre vonatkozdan
419/2021.Korm.rend. 68.8 szerinti egyszerisitett eljdrds partnerségi-lakossagi -
" : 2025 junius
egyeztetesi tervdokumentécio

Horvéth Adrienne vezet telepuléstervezd ¥ . Tervszam:
TT/1 01-5576 Howrde Adwewe | opapopa | TSZT-MI2
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4. melléklet a ..../2025. (......) 6nkorményzati hatarozathoz:

Farmos Kozség Telepllésszerkezeti terve a mddositassal érintett terilet altal lehatérolt tertlet
vonatkozasaban madosul.

1= == m | tervezeésiteriilet Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozo6 — vezeté telepiiléstervezé
1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezese:

Farmos Kozség Telepilésrendezési Eszkézeinek (TRE) modositasa 4 részteriiletre
vonatkozdan

Terv megnevezése:

Farmos Telepiilésszerkezeti terve modositasa a 3-4. részteriiletre vonatkozéan

419/2021.Korm.rend. 68.8 szerinti egyszerisitett eljarads partnerségi-lakossagi -
" > 2025 junius

egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezetd telepliléstervezé f Tervszam:

TT/101-5576 Howude Aduwewse | opapopa | TSZT-MI3
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4192021, KORMR. 685 (1) B) BB) EGYSZERUSITETT ELJARAS - PARTNERSEGI - LAKOSSAGI EGYEZT. TERVDOK.

FARMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK (TRE)
MODOSITASA 4 RESZTERULETRE VONATKOZOAN

HELY! EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2025 JUNIUS HO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ — RENDELET-TERVEZET!!

Farmos Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12025. (......) 6nkormanyzati rendelete’

Farmos Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6
14/2024.(X11.17.) Onkormanyzati rendelete modositasarol

Farmos Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak
megfeleld6  megallapitasa  érdekében a  magyar  épitészetrdl  szol6 2023.  évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban meghatéarozott feladatkorében eljarva, a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § szerinti
eljarasban szereplék és a partnerek vélemeényének kikérésével a kovetkezoéket rendeli el.

1.8 Farmos Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Farmos Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolo 14/2024.(X11.17.) énkorményzati rendelete (tovabbiakban HESZz) az alabbi
27/A. — 27IC. § szerinti eléirasokkal egészil ki:

L 1IA. 8 [Vt-3 dvezet részletes eldirdasai]
(1) A Vt-3 jelt épitési Gvezet eldirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 170
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 60
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiletmagassag (m) 5,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoldfeluleti arany (%) 10
h) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezheto épiilet:
a) lakdéplilet lehet két lakéssal,
b) mez6- ¢és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavar6 gazdasagi
tevekenysegi célu rendeltetést,
c) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést,
d) igazgatési, iroda rendeltetést,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést,
f) kulturdlis, k6z0sségi szérakoztatd rendeltetést és
g) sport rendeltetést
tartalmazhat.

1 az orszigos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatdnak figyelembevételével késziilt
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27/B. 8 [Vt-4 dvezet részletes eldirasai]
(1) A Vt-4 jelt épitési Gvezet eldirasai:
a) Beépitési mod Oldalhataron allé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m2) 60
c) A beépitésnél alkalmazhat6 terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%)90
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%):0
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 3,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zdldfelleti arany (%) 10
h) A kozmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az ¢épitési dvezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetést,
d) igazgatasi, iroda rendeltetést
tartalmazhat.
(3) Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetd rendeltetésekhez tartozdszikséges parkolohelyek az
Onkormanyzattal kotott szerzédés keretében kertilnek kijel6lésre.

27/C. § [Vt-5 ovezet részletes eldirdsai]
(1) A Vt-5jeli épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod Szabadonall6
b) Az épitési telek legkisebb terilete (m2) 650
c) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen belil
f) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb épiletmagassag (m) 8,5
g) A beépitésnél alkalmazhat6 legkisebb zoéldfelleti arany (%) 30
h) A kézmiiellatas mértéke: teljes
(2) Az ¢épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények a kdvetkezok:
a) lakdéplilet lehet egy lakéssal,
b) igazgatasi épllet,
c) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltato éplilet,
d) egyéb kozdssegi szérakoztatd éplilet,
e) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis éplilet,
f) sportépitmény. ”

2. § A HESz mellékletét képezd, a HESz 3.8 (1) bekezdés alapjan a 2. melléklet szerinti SZT-B jelii
Szabéalyozési tervlap a jelen rendelet 1-3. melléklete szerint lehatarolt tervezési teriletek
vonatkozésaban modosul.

Zaré Rendelkezések

3. 8 Ez arendelet kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba és hatalyba Iépését kovetd napon hatalyat veszti.

Horvéath Laszlo Aliné dr. Kollar Katalin
polgarmester jegyzé
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1. melléklet a ..../2025. (...... ) 6nkormanyzati hatarozathoz:

Farmos Kozseég Telepllésszerkezeti terve a mddositassal érintett terulet altal lehatérolt terllet
vonatkozésaban modosul.
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tervezési teriilet Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozo6 — vezeté telepiiléstervezé

1116 Budapest Zsurlé koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezese:

Farmos Kozség Telepilésrendezési Eszkézeinek (TRE) modositasa 4 részteriiletre
vonatkozdan

Terv megnevezése:

Farmos Szabdlyozasi tervének médositasa az 1. részteriiletre vonatkozan

419/2021.Korm.rend. 68.8 szerinti egyszerisitett eljarads partnerségi-lakossagi -
" > 2025 junius

egyeztetési tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezetd telepliléstervezd f Tervszam:

TT/1 01-5576 Hodte AMuese | ogapops | SZT-MIL
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2. mellekleta ..../2025. (...... ) 6nkorményzati hatarozathoz:

Farmos Kozseég Telepllésszerkezeti terve a mddositassal érintett terulet altal lehatérolt terllet
vonatkozésaban modosul.

Lf-2
Ao A
c«? i ,\

1= mmmE | tervezésiterilet Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozo — vezetd telepiiléstervezd
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
Munka megnevezése:

Farmos Kozség Telepuleésrendezési Eszkézeinek (TRE) modositasa 4 részteriletre
vonatkozoan

Terv megnevezése:

Farmos Szabdlyozasi tervének modositasa a 2. részteriletre vonatkozdan

419/2021.Korm.rend. 68.8 szerinti egyszerUsitett eljaras partnersegi-lakossagi o
" - 2025 junius

egyeztetesi tervdokumentacio

Horvath Adrienne vezetd telepuléstervezd { ) Tervszam:

TT/1 01-5576 Howde Munese | ogapopa | SZT-MI2
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3. mellekleta ..../2025. (...... ) 6nkorményzati hatarozathoz:

Farmos Kozseég Telepllésszerkezeti terve a mddositassal érintett terulet altal lehatérolt terllet
vonatkozésaban modosul.

U P

o

1 mmE |tervezésiterllet

Készlilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

ha

Horvath Adrienn Eva - egyéni vallalkozo — vezetd telepiiléstervezd

1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu

+36-30/236-3295

Munka megnevezése:

Farmos Kozség Telepuleésrendezési Eszkézeinek (TRE) modositasa 4 részteriletre

vonatkozoan

Terv megnevezése:

Farmos Szabalyozasi tervének médositasa a 3-4. részterilletre vonatkozéan

419/2021.Korm.rend. 68.8 szerinti egyszerUsitett eljaras partnersegi-lakossagi o
" - 2025 junius

egyeztetesi tervdokumentécio

Horvath Adrienne vezetd telepuléstervezd i ) Tervszam:

TT/1 01-5576 Howre Adunewe | ogapoza | SZT-MI3
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