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2765 Farmos, F6 tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

13 Pénziigyi Zrt. vigrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 660001000989),
brék Jézsef ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdoniban 4ll6 ingatlanra a biréségi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist Smidéliuszné dr. Kiss Rita kozjegyz6 22016/(/1087/2019 szdmi hatirozata alapjan Smidéliuszné dr.
Kiss Rita kizjegyzé a(z) 22016/(/1087/2019 szimon ki4llitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé
40 513 010 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

SANAMED Egészségiigyi Szolg. és Ker. Kozh. Abrék Jozsef 0247.V.1064/2008 Vételar visszatérités, eredeti 21 000 000 Ft

Kft (Sanamed Nonprofit Kft.) allapot h

Q13 Pénziigyi Zrt. Abrok Jozsef 0247.V.0977/2009 Végrehajtasi eljarasba 28117592 Ft

(247.V.1064/08.) bekapcsolodas

EXPERT-FAKTOR PENZUGYI ZRT. Abrék Jozsef 0247.V.0436/2011 TARTOZAS 28 070 038 Ft

D.A. Faktor Zrt. Abrék Jozsef 247.V.2171/2013 KOLCSONTARTOZASBOL 25 394 586 Ft
EREDO PENZTART.

cime: 2765 Farmos, megnevezése: -,

fekvése: FARMOS BELTERULET, helyrajzi szama: 663/10.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: kivett beépitetlen teriilet. Alapteriilet: 10000 nm.

Mezdgazdasagi hasznositasii teriilet.
Az ingatlan jellemzdi a helyi 6nkormanyzat 4ltal kiéllitott ad6. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztato jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositisira a helyrajzi szdm szolgal! A fénykép tdjékoztaté jellegii!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 5 500 000 Ft,

arverési eloleg: 550 000 Ft,

licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az étutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszémot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjan az Arverezd a felhasznilé nevének és jelszavinak meghatirozott drverés
tekintetében torténd aktivilasit az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését megelézéen
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Hlenkez6 esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.16. 2026.04.05. 10:00 4 950 000 Ft.
2, szakasz 2026.04.05. 10:00 2026.04.25. 10:00 3 850 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.25. 10:00 2026.05.15. 10:00 2 750 000 Ft.

Az 4rverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az 4rverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel atra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megel6z8 ot percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idGpontjat, azt, hogy az srverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékiban volt elérhetd a felhasznlok szdmaéra, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elterjesztve igazolhatja. Az érverezés
sor4n a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegili vételi ajanlat vonatkozisiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizér6lag magasabb dsszegli vételi ajénlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ali vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsha be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtési eljaras lefolytatdsa sorén az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté Kkifejezetten felhivia a licitadlék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények
nyilvintartisiba az ingatiannal kapcsolatban feltoltitt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegd, mely tényt a
felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a
képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitilé felelésségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licital6 és drverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kizzétett adatok valédisigaért a regisztrilt felhasznélék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kizzétett srverési hirdetményekben és drverésekrél szélé egyéb tijékoztatisokban az édrverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kirdi ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a
kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért,
hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovdbbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnapl6t lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis itjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdisa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy
korldtozdsirél nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéiltatist igénybe vevéd
tulajdonos, mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgdltatisrél sz616 2011. évi CCIX. tiorvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasiban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a korldtozés felolddsival és a vizmii-szolgdltatds visszadllitdsdval kapcsolatban
felmeriiléd dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjin ha a
vizikézmii-szolgaltaténak, a felhaszndlisi helyre vonatkozéan korabbi rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznél4si hely
tekintetében csak a teljes dijtartozds megfizetését kivetGen keriil a szolgiltatds helyredllitdsra.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz§d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvinoes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar éaltal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges &rverezdi
min&ségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvéntartisdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavidnak megadisdval. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartdsiba térténdé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az édrverezd adatainak igazolésira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onéll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznélé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldz6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznélatahoz szitkséges felhaszndl6i
nevet és jelsz6t az eljar6 végrehajt6 aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltisi dra 10%-édnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutaltaa MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szami végrehajtéi letéti szdmléra és az elleg a letéti szdmlan j6vairasra keriilt.
Ha az édrverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az &rverezd, az &rveréshez tartozé licitnaplé
lezarashig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasdval elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejfileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak id8pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverez6t, mint arverési vevét a végrehaijtd fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzkonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodsjaban a felhivds kézhezvételétdl szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjétél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedS halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birsig 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kovet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4a tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozb jogszabiélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartiséban clérheték a
https://arveres.mbvk.hu interetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetG munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kidzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol sz6lo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdards szabalyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tdbldjdn a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kidzzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagykata, 2026.02.20. Tisztelettel
Dr. Mogyorési Viktéria
M\W 6\,\1 ] onallé birosagi végrehajtd-helyettes
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