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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

13 Pénziigyi Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 660001000989),
brék Joézsef adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtésrol sz0l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Smidéliuszné dr. Kiss Rita kozjegyz6 22016/(71087/2019 szimii hatirozata alapjan Smidéliuszné dr.
Kiss Rita kozjegyzé a(z) 22016/(/1087/2019 szdmon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallo
40 513 010 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irdnt,

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Yégrehajtdst kérdchiviszim)

SANAMED Egészségiigyi Szolg. és Ker. Kozh. Abrok Jozsef 0247.V.1064/2008 Vételar visszatérités, eredeti 21 000 000 Ft
Kft (Sanamed Nonprofit Kft.) allapot h

Q13 Pénziigyi Zrt. Abrék Jozsef 0247.V.0977/2009 Végrehajtasi eljardsba 28 117 592 Ft
(247.V.1064/08.) bekapcsolodas

EXPERT-FAKTOR PENZUGYI ZRT. Abrok Jozsef 0247.V.0436/2011 TARTOZAS 28 070 038 Ft
D.A. Faktor Zrt. Abrok Jozsef 247.V.2171/2013 KOLCSONTARTOZASBOL 25 394 586 Ft

ERED® PENZTART.

cime: 2765 Farmos, megnevezése: -,

fekvése: FARMOS BELTERULET, helyrajzi szama: 663/9.
tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: kivett beépitetlen teriilet. Alapteriilet: 9999 nm.

Mezdgazdasagi hasznositdsii teriilet.
Az ingatlan jellemz5i a helyi 6nkorményzat altal kiéllitott ad6. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztaté jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositdsara a helyrajzi szam szolgil! A fénykép tijékoztaté jellegh!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 5 500 000 Ft,

arverési elleg: 550 000 Ft,

licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az érverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd €s befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640.

Az étutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel brmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

4 . e s g .
. — .

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Blréségl Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

an



13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az drverezé a felhaszndlé nevének és jelszavinak meghatirozott drverés
tekintetében torténd aktivilasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezé esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1, szakasz 2026.03.16. 2026.04.05. 09:00 4 950 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.05. 09:00 2026.04.25. 09:00 3 850 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.25. 09:00 2026.05.15. 09:00 2 750000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az &rverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az &rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az irverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 ot percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az &rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a leziras idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd é€s befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokro6l sz616 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha beksltozhets 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az eldvésarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogt kizdrblag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elGterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soréan a kiil6nb6z6 jogszabélyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegfi vételi ajénlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
- ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizért illetve a végrehaijt6 feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények
nyilvintartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a
felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a
képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni Allapota a képfelvételtél
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé felelosségi korébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitalé és arverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszn4lasi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéintartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kizzétett adatok valédisdgaért a regisztralt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és frverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kird ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a
kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minfGségéért, tovibba a vagyontérgy felhaszndlé dltal mem észlelt hibdiért,
hidnyossagaiért villalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezéirja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitmaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdisa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kioveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
¢érvényesithetik, mely jelen eljérisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozdsarél nincs tudomésa. Ettl fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmi-szolgAltatast igénybe vevéd
tulajdonos, mint lakossdgi felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisérél sz6lé
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan
vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsdnak, valamint a korlitozds felolddsdval és a vizmi-szolgiltatds visszadllitisival kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjan ha a
vizikdzmii-szolgiltaténak, a felhaszndlisi helyre vonatkozéan korébbi rendezetlen kivetelése dll fenn, akkor az adott felhaszndlési hely
tekintetében csak a teljes dijtartozis megfizetését kivetGen keriil a szolgdltatas helyredllitdsra.
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. A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétol a licitnapléd lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétetinek az 4drverés, ha az elektronikus 4drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idtartam 10%-4t meghalad6
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznilék szamara,

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikkséges arverezdi
minBségben torténé belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt fethasznaléi
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az é4rverez$ adatainak igazoldsdra szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mir szerepel az 4rverez6k nyilvantartdsban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajt6 aktivdlja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelels 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 65200067-10014640 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szdmlan jovairdsra Keriilt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer rverezéként torténd hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozoé licitnapld
lezarasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b 6sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezardsanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevlt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabdl a végrehajto irodsjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsinak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az iranyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi érverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lez4rasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésabsl
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezkre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetG munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birdségi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6lo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szolé 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk"”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijdn a vételi ajinlattétel idGtartamaira tegye
kizzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés
kitiizé sé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagykata, 2026.02.20. Tisztelettel
Dr. Mogyorési Viktéria
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