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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SANAMED Fgészségiigyi Szolg. és Ker. Kiozh. Kft (Sanamed Nonprofit Kft.) végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Abrék Joézsef adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LII. trvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a kordbbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kézzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els§ arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) PEST MEGYH Birésig 7.P.21.894/07/16. szamii hatérozata alapjén a(z) PEST MEGYEI Birésag a(z)
1400-VH. 4800/08. szdmon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, Vételar visszatérités, eredeti 4llapot h cimen fennéllé 21 000 000
Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yéerchajtdst kérd(hiv.szim) Adés Ugyszim Kiv.jogcime Tiike

Q13 Pénziigyi Zrt. Abrok Jozsef 0247.V.0977/2009 Végrehajtési eljardsba 28 117 592 Ft

(247.V.1064/08.) bekapcsolédas

D.A. Faktor Zrt. Abrék Jozsef 247.V.2171/2013 KOLCSONTARTOZASBOL 25 394 586 Ft
EREDO PENZTART.

Q13 Pénziigyi Zrt. Abrok Jozsef 247.V.1728/2020 KOLCSONOSSZEG 40513 010 Ft

(660001000989)

cime: -, megnevezése: -,

fekvése: Farmos, helyrajzi szama: 663/13.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Tul lapon: kivett BEEPITETLEN TERULET. Alapteriilet: 1 ha., -
Az ingatlan beazonositisira a helyrajzi szam szolgal!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 279 372 F,

arverési elbleg: 627 937 Ft,

licitkiiszb: 126 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az Atutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

z . ° z » Y
'3 . ! . B

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az ﬂmreaz;’i“a felhaszndlé nevének ¢s jelszavinak meghatdrozott arverés
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tekintetében torténd aktivilisat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézien
legalabb 3 munkanappal - kérheti. Hlenkez6 esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 16:00 5651435 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 16:00 2025.05.20. 16:00 4 395 560 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 16:00 2025.06.09. 16:00 3139 686 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajinlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z§ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szizalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd§ és befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szdméra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvr6l sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az el6vésdrlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizér6lag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elStetjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbozo jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el64rverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb dsszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizér6lag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehait6
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljarss lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitilék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltoltitt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni
dllapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi kiorébe tartozik és anmak
elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevd terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédisdgdért a regisztrilt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomésul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél szél6 egyéb tijékoztatisokban az #rverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a
kar részér6l a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotiért, mingségéért, tovibba a vagyontirgy felhaszndlé #ltal nem észlelt hibdiért,
hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehaitasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlitozdsirél nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizm{-szolgiltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossigi felhasznalé a vizmG-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtiasarél sz6lé
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsiban fennillé dijtartozdsinak, valamint a korlatozds felolddsival és a vizmii-szolgiltatds visszaillitdsdval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmé-szolgéltaté felé. A 2011, évi CCIX. tv 51. § (5) alapjén ha a
vizikézmii-szolgiltaténak, a felhasznilasi helyre vonatkozéan korabbi rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozds megfizetését kovetden keriil a szolgéltatis helyredllitasra.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdzzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara,




Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birsigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
min8ségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavdnak megadisival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznlaténak feltételeit 16gzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverezd adatainak igazolasara szolgl6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé bir6sagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvéantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kiki4ltasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési elGleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank, 65200067-10014640 szdmi végrehaijtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovéirdsra keriilt. Ha
az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer &rverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utn, az arverez6, az arveréshez tartozo licitnaplé
lezarésdig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadéséval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl lezérésdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirasa céljabél a végrehajté irodijaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzbkonyv aléirdsanak napj4tol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 30 napon beliil misodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezé nem arverezhet.
Ha a tovibbi Arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositd bir6ség 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitésat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezdrésat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozs licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanérverésrél (az rverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté 6rli az
ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétd! - szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
irdnti {j hirdetményt. Ha a kérclem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre kerdilt, a végrehajté az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birosdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel

idftartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovadbba az illetékes ingatlaniigyi

vz

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagykata, 2025.03.14. Tisztelettel
Dr. Mogyorési Viktéria
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