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Felek részére nyitva
Kedd, csiitértok: 8.00—._.. ., ... ... __._..
Kizarolag jogi képviselok részére: Szerda:8.00-10.00
Telefonos tigyfélfogadas: 06-29/953-031

Minden nap( hétfot61- péntekig): 8.00~12.00 6rdig
Végrehajto letéti szamlaszdma: 65200067-10014640

Szabé Attila Végrehajtéi Iroddja
Cim: 2760 Nagykéta, Temet6 u. 6/a. Fszt.1. P£.78
E-mail: szabovegrehajto@t-online.hu

g =14 KADCSOIALIECIW diKalg
Web: http://vh.0247.vhi.hu

Hivatali kapu rovid név: VH0247
KRID azonositd: 154092311

Végrehaijtoi iigyszam(ok): 0247.V.1064/2008/866
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SANAMED Egészségiigyi Szolg. és Ker. Kizh. Kft (Sanamed Nonprofit Kft.) végrehajtdst kérd (hivatkozasi szdma: ),

Abrok Joézsef adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdségi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. térvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kozzétételét kiveté 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelfen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) PEST MEGYEI Birésag 7.P.21.894/07/16. szamm hatérozata alapjan a(z) PEST MEGYEI Birésag a(z)
1400-VH. 4800/08. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Vételar visszatérités, eredeti allapot h cimen fennallé 21 000 000
Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Q13 Pénziigyi Zrt. Abrék Jozsef 0247.V.0977/2009 Végrehajtisi eljarisba 28 117 592 Ft

(247.V.1064/08.) bekapcsolodas

D.A. Faktor Zrt. Abrok Jozsef 247.V.2171/2013 KOLCSONTARTOZASBOL 25 394 586 Ft
EREDO PENZTART.

Q13 Pénziigyi Zrt. Abrok Jézsef 247.V.1728/2020 KOLCSONOSSZEG 40513 010 Ft

(660001000989)

cime: -, megnevezése: -,

fekvése: Farmos, helyrajzi szama: 663/14.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: -, Tul lapon: kivett BEEPITETLEN TERULET. Alapteriilet:9999 nm., -
Az ingatlan beazonositisara a helyrajzi szim szolgil!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 279 372 Ft,

arverési elleg: 627 937 Ft,

licitkiiszob: 126 000 Ft.

Az érverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjét az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrét pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az émreaz;i1a felhaszn4lé nevének és jelszavinak meghatdrozott drverés



ra

tekintetében torténd aktivildsat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelozéen
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Hlenkezé esetben a kérelem elutasitdsra Keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 17:00 5651435 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 17:00 2025.05.20. 17:00 4 395 560 Ft.
3. szakasz 2025.05.20.17:00 2025.06.09. 17:00 3139686 Ft.

Az érverés (licitilés) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeléz6 ot percen beliil ijabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezrds id6pontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhet§ a felhasznalok szédmdra, és azt a kezd§ és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szol6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévasérldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizir6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabilyokon alapul6 elé4rverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozisaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb osszegfi vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtés al vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
felelfssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljarb végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) 4ltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltdlttt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni
dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé felel6sségi kirébe tartozik és annak
elmulasztisa a licitdl6 és drverési vevd terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilisi Szablyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kdzzétett adatok valédisigaért a regisztrilt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomssul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és drverésekrél sz6lé egyéb tdjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irdnt intézked$ végrehajto vagy a
kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mingségéért, tovibba a vagyontirgy felhasznalé #ltal nem észlelt hib&iért,
hidnyossdgaiért villalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljéré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasét, tovibb4 a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idotartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklfdoket/drverezéket, hogy a fenti biréségi végrehajtds itjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomisa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatést igénybe vevd
tulajdonos, mint lakosségi felhaszn4lé a vizmii-szolgéltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsirél sz6l6
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozasdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a korlitozds felolddsdval és a vizmi-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjdn ha a
vizikdzmii-szolgéltaténak, a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhaszn4ldsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozas megfizetését kivetden keriil a szolgiltatas helyreallitasra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezérasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnck az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmdra.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
min6ségben trténd belépésre az drverezk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott &s aktivalt felnasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverez6k clektronikus nyilvéntartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezok nyilvantartdsban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalsbb 3 munkanappal
megeldzSen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszn4loi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiltési 4ra 10%-dnak megfelel§ Arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank, 65200067-10014640 szdmu végrehajtoi letéti szaml4ra és az elSleg a letéti szamlan jévairdsra keriilt. Ha
az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként térténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az arveréshez tartozéd licitnapl6
lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b 6sszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilviinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezrasinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevé Arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik rverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabalyok az ironyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité bir6sag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdésc szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté orli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverczés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtési eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogist a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portélrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,,sirga csekk”) hasznalataval fizethet m eg.

Hatésdgi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijdn a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

7

hatésigot, hogy az drverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartésba.

Nagykata, 2025.03.14. Tisztelettel

Dr. Mogyorési Viktoria
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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