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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Farmos K6zség Polgarmesteri Hivatala
2765 Farmos, Fo tér 1.

SANAMED Egészségiigyi Szolg. és Ker. Kozh. Kft (Sanamed Nonprofit Kft.) végrehajtaist kérd (hivatkozasi szama: ),

Abrék Jézsef ados ellen megindult végrehajtisi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrél sz016 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjén arverést tizok ki. Az drverés kitlizésére a korabbi folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelfen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els§ 4rverésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) PEST MEGYH Birésdg 7.P.21.894/07/16. szAmi hat4rozata alapjin a(z) PEST MEGYH Birésig a(z)
1400-VH. 4800/08. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Vételar visszatérités, eredeti 4llapot h cimen fennallé 21 000 000
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Q13 Pénziigyi Zrt. Abrék Jozsef 0247.V.0977/2009 Végrehajtasi eljarasba 28 117 592 Ft

(247.V.1064/08.) bekapcsolédas

D.A. Faktor Zrt. Abrék Jozsef 247.V.2171/2013 KOLCSONTARTOZASBOL 25 394 586 Ft
EREDO PENZTART.

Q13 Pénziigyi Zrt. Abrék Jozsef 247.V.1728/2020 KOLCSONOSSZEG 40513 010 Ft

(660001000989)

cime: -, megnevezése: -,

fekvése: Farmos, helyrajzi szama: 663/15.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: -, Tul lapon: kivett BEKPITETLEN TERULET. Alapteriilet: 1 ha., -
Az ingatlan beazonositasira a helyrajzi szim szolgal!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra; 6 280 000 Ft,

arverési eloleg: 628 000 Ft,

licitkiiszob: 126 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az itutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bairmikor, beliilré] pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar 4ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjin az émresz;’i1a felhaszndl6 nevének és jelszavinak meghatirozott drverés



.
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tekintetében torténé aktivilasit az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézde:
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezé esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 20:00 5652 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 20:00 2025.05.20. 20:00 4396 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 20:00 2025.06.09. 20:00 3140 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznélok szdméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd sllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegfi vételi ajanlat vonatkozésaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajt6
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatisa sorédn az
elidré6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitilék figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltoitott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni
dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése €és szemrevételezése a licitdlé felelGsségi korébe tartozik és anmak
elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevd terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kizzétett adatok valédisdgdért a regisztrilt felhasznilék tartoznak felelésséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és Arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsédgainak teljes kirii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a
kar részérél a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotdért, mindségéért, tovibbi a vagyontirgy felhasznilé 4Altal nem észlelt hibdiért,
hidnyossagaiért villalt felelGsséget.

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajinlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaité a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddoket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizm@-szolgiltatas felfiiggesztésérél vagy
korlitozdsirél nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakessdgi felhaszndlé a vizmii-szolgéltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél szolé
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozisdban fennillé dijtartozasdnak, valamint a korlitozas feloldasdval és a vizmi-szolgdltatds visszaallitisdval kapcsolatban
felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjdn ha a
vizikézmii-szolgaltaténak, a felhasznilisi helyre vonatkozéan koribbi rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhaszndl4si hely
tekintetében csak a teljes dijtartozis megfizetését kivetGen keriil a szolgdltatis helyredllitasra.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhimé tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezirdsaig torténd kozzététethez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadisival. Az drverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélaténak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvintartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivané felhasznal6é mar szerepel az érverez6k nyilvéntartdsdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zden legalsbb 3 munkanappal
megel6zden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaré végrehaijt6 aktivilia amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank, 65200067-10014640 szami végrehaijtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha
az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténé hasznélatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezé, az 4rveréshez tartozé licitnapld
lezrasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob 6sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint 4rverési vevot a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanérverésrdl (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajié torli az
ingatlan folyamatos arverczése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték ismételt
megallapitasatol végrehajlasi kifogds cloterjesztésc esetén pedig a becsérték targydban hozott joger6s birdsagi hatirozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérclem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajié az arverés
befcjezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becesértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatés4gi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajéat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel

idotartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi

vz

hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

"

Nagykata, 2025.03.14. Tisztelettel
Dr. Mogyorési Viktéria
- N , 6nallo birésagi végrehajto-helyettes
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