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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Demand Faktor Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1038295/23757),

Micsu Richérd adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Juhdsz Ndiké kozjegyzd 14035/17/30920/2015/3 sz4mii hatérozata alapjén dr. Juhdsz Idiké
kozjegyzé a(z) 14035/(770859/2018/2 szédmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 129 210 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. Micsu Richérd 247.V.2618/2019 dij 78 582 Ft
(F11046599_2368066_20190517_2)

Intrum Zrt. (VH245762) Maicsu Richérd 247.V.2109/2014 dij 59932 Ft
INTRUM ZRT. (823850002943_VH) Micsu Richard 247.V.0050/2015 dij 59 360 Ft
EOS Faktor Zrt. Micsu Richérd 247.V.0815/2018 dij 207 053 Ft
(F11133818_7306349541_20180125_2)

Magyar Allam Micsu Richérd 247.BV.0002/2025 bekapcsolodas 1029 091 Ft
GRUNLAND Korlétolt Felelgsségii Tarsasag  néhai Micsu Richérdné 247.V.2781/2018 kolcsonosszeg 90 186 Ft
(1038752/24425)

cime: 2765 Farmos, Szabadsag u., megnevezése: -,
fekvése: FARMOS BELTERULET, helyrajzi szama: 440.
tulajdoni hanyad: 4/8,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: Kivett lak6h4z, udvar szerepel. Alapteriilet: 1698 nm.
Az ingatlanon 2 szoba, konyha, elészoba, fiird$ helyiségekbél 4116 cseréptetds csalidi hiz 4ll.
Az ingatlan jellemzbi a helyi énkorményzat 4ltal killitott add. és értékbizonyitvany alapjén tdjékoztato jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositdsara a helyrajzi szim szolgal!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 5 700 000 Ft,

arverési elGleg: 570 000 Ft,

licitkiiszob: 114 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az atutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Blréségl Végrehajt6i Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapj4n az 4rverezd a felhasznilé nevének és jelszavinak meghatarozott srverés
tekintetében torténd aktivilasit az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézden
legalibb 3 munkanappal - kérheti. Hllenkezé esetben a kérelem elutasitasra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
id6épont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.17. 2025.08.06. 11:00 5700 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.06. 11:00 2025.08.26. 11:00 5 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.26. 11:00 2025.09.15. 11:00 5700 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés birmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé ot percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékiban volt elérheté a felhasznalok széméra, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznal6k szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokré! sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennédlldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvr8l sz616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbdz6 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozésiban eloarverezési jogot nem gyakorothat, kizérélag magasabb osszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijté
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartssba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan tcherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltditdtt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegd, mely tényt a felhasznéldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni
dllapota a képfelvételtil eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak
elmulasztdsa a licitalé és drverési vevd terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valédisdgiért a regisztrilt felhasznilék tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az
EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a
kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotiért, mindségéért, tovibbd a vagyontirgy felhaszn4lé &ltal mem észlelt hibdiért,
hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejfi
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtési eljéris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaito a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklédéket/rverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas titjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmd-szolgaltatds felfiiggesztésérédl vagy
keorléitozdsérél nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgéltatdsrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvémyek és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozisiban fennallé dijtartozdsinak, valamint a korlitozds feloldasdval és a vizmi-szolgiltatds visszallitdsdval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 5l. § (5 alapjin ha a
vizikézmii-szolgaltaténak, a felhaszndlisi helyre vonatkozéan koribbi rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznildsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozds megfizetését kivetfen keriil a szolgdltatds helyreallitasra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kﬁzzétételétélsall'i:imaplé lezirdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fliz6dik.



Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minSségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadisival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznlaténak feltételeit rogzitd fethasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartisiba t6rtén6 bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvéntartdsban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zden legalsbb 3 munkanappal
megelz6en eléterjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznélatihoz sziikséges felhaszn4l6i
nevet €s jelsz6t az eljar6 végrehajtd aktivilja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelel§ arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank, 65200067-10014640 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén jovairasra keriilt. Ha az
arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténé hasznélatéhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriilion. Az aktivalds utén, az drverezf, az 4rveréshez tartozé licitnaplé
lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadésaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezét, mint Arverési vevdt a végrehaitd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az éarverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az érverési vevd koteles a teljes vételrat az arverési jegyzékonyv al4irdsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 4rverés sikertelenségének megéllapitisat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt6 rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésr6l (az drverezokre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetG munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdbél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eliterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerGs birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szélé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljrds szabdlyait és az
elbterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tibldjan a vételi ajénlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagykata, 2025.06.11. Tisztelettel
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Dr. Mogyorési Viktéria
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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