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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tirsa(i) (hivatkozési szama: 596019 458282/ 100019005),

Vasiné Szabd Rita adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4ll§ ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Ricz Szabina kizjegyzé 22013/(V30520/2023/3 szimi hatérozata alapjan dr. Récz Szabina
kozjegyzd a(z) 22013/1770947/2023/2 szimon killitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 4 681 447 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
OTP Faktoring Zrt. Vasiné Szabb Rita 247.V.2034/2024 kolcsonosszeg 20 233 Ft
(619037_470964/ 100018616)

cime: 2765 Farmos, Bartok Béla u., megnevezése: -,
fekvése: FARMOS BELTERULET, helyrajzi szdma: 107/1.
tulajdoni hanyad: 4/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Tulajdoni lapon: kivett lakéhéz, udvar szerepel. Alapteriilet: 722 nm.

Az ingatlanon egy "Kiddr-kocka' lakéépiilet 4ll, melyhez egy ytong falazatii, cserepeslemez tetShéjazati bivitményt épitettek.
Kiilén4llé épitményként nyari konyha talilhaté., -

Az ingatlan jellemz8i a helyi 6nkorményzat ltal kiallitott add. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztaté jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositisara a helyrajzi szim szolgal!

\zingatlan tel I bekiltizhetéen keriil Arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 34 000 000 Ft,

arverési elGleg: 3 400 000 Ft,

licitkiiszob: 340 000 Ft.

Az 4rverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetS legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartaimazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, belitlré] pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapjdn az irverezd a felhaszn4lé nevének és jelszavinak meghatirozott drverés
tekintetében torténd aktivilasat az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézden
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezé esetben a kérelem elutasitdsra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacasltznyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi "
idépont: ajdnlat osszege:
1. szakasz 2025.03.15. 2025.04.04. 10:00 34 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.04. 10:00 2025.04.24. 10:00 34 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.24. 10:00 2025.05.14. 10:00 34 000 000 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az &rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra, Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az &rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtsl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékdban volt elérhets a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a laksok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhet§ 4llapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az eldvisirlasi jogot végrehajtasi &rverés esetén is gyakorolhatja, amit el4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az rverezés
soran a kiilénb5z6 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkoz4siban gyakorolja el6arverezési jogat, a t6bbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegl vételi ajanlat vonatkozaséban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem Jjegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tsmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltdltote képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegd, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni
dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és anmak
elmulasztdsa a licitdl6 és drverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszn#ldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kdzzétett adatok valédisdgdért a regisztrilt felhasznilék tartoznak felelésséggel. A felhaszn4lé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a
kar részér6l a vagyontérgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovibbs a vagyontdrgy felhaszndlé 4ltal nem észlelt hibaiért,
hidnyossagaiért vallalt felelgsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az &rverés elhalasztisat, tovabbi a végrehajtasi eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége elétt a végrehaitd a licitnaplét lezirja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrsl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlitozAsir6l nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgiltatist igénybe vevé
tulajdones, mint lakossdgi felhaszn4lé a vizmi-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozdsiban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a Korlitozis felolddsdval és a vizmi-szolgdltatds visszadllitdsdval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgiltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapjan ha a
vizikézmi-szolgiltaténak, a felhasznsldsi helyre vonatkozéan korébbi rendezetlen kovetelése 411 fenn, akkor az adott felhaszn4ldsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozds megfizetését kiivetéen keriil a szolgaltatss helyreillitdsra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

AZ eleKtronik ALvE pirdetmenvek Ine ; : :
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikkséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba l&e}&g-yzett felhasznalo jogosult az e célb6] megéllapitott és aktivélt felhasznaléi




nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként torténé hasznalaténak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
“elektronikus nyilvantartdsiba térténd bejegyzés és az adatvéltozés bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mér szerepel az drverez6k nyilvéntartaséban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zben eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezsként torténd hasznalatihoz sziikséges felthasznal6i
nevet €s jelszot az eljir6 végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiéltdsi 4ra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank, 65200067-10014640 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szdmlan j6vairdsra keriilt. Ha az
érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer irverezéként torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriilion. Az aktivélds utdn, az 4rverez, az Arveréshez tartozd licitnaplé
lezérasaig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 8sszegének megadésaval elektronikus titon vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Blektronikus Arverési Rendszerben.
A licitmaplé lezérésénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezét, mint arverési vevst a végrehait6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirasa céljabél a végrehaijté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirasinak napjétél -
ha pedig az &rverést jogorvoslattal témadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétsl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehaijtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitését kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetG munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szdmitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitésa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szolo 1994. évi LIII, t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utén torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Nagykaita, 2025.02.19. Tisztelettel

Dr. Mogyorési Viktéria
6nallo birdsagi végrehajté-helyettes
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