eI AT s
Felek részére nyitva el

] i =l Kedd, csiitortok: 8.00~._.._, ... ... __.__
SIS ekac gD R ket LEEE Kizrolag jogi képviselsk részére: Szerda:8.00-10,00
Email: szabovegrehajo@t-onlinehu , Telefonos iigyfélfogadas: 06-29/953-031

{az e-mail kapesolatfelvéielre alkalmatlan, jophatdsa nincs) Minden nap( hétf6t61- péntekig): 8.00-12.00 6réig

e hilp . in08 7y hihy Végrehajto letéti szamlaszama: 65200067-10014640
Hivatali kapu révid név: VH0247

KRID azonosito: 154092311
Végrehajtoi iigyszam(ok): 0247.V.1002/2010/226

Szab6 Attila Végrehajtéi Irodaja

M fal. - ARy AR o 0247.V.1002/2010/226
(beadvényéban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) | Erkezett: | M = 00 A2 il
itszam | ¥ (@ 95:__4 9
oo Koag BB il vofs e (1 (111 TERAET
2E8EG6A

2765 Farmos, F6 tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Debt-Invest Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: 332183),

Balizs Tiborné (viselt Név: Beszteri Zsuzsanna) adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a biréségi végrehajtisrél sz616 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan Arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételét koveté 3 honap elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabéilyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAGYKATAI VAROSI Birésag ZAR./426/04.KJO. szami hatirozata alapjin a(z) NAGYKATAI
VAROSI Birésig a(z) 1408-5.VH 528/10 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, PENZTARTOZAS cimen fennallé
6 904 739 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irdnt.

cime: 2765 Farmeos, Jaszberényi it, megnevezése: -,
fekvése: Farmos, helyrajzi szama: 405/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonségai: -, Tulajdoni lapon: kivett lak6hdz, udvar szerepel. Alapteriilet: 641 nm.
Az ingatlanon egy cserépfedéses lakéépiilet és melléképiilet taldlhaté., -
Az ingatlan jellemzsi a helyi onkormanyzat 4ltal kiéllitott ado. és értékbizonyitvany alapjan tajékoztato jelleggel keriil kozlésre.

Az ingatlan beazonositasara a helyrajzi szim szolgal!
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 000 000 Ft,

arverési el6leg: 1 400 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez8 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehaitoi letéti bankszdmla szaima: MBH Bank, 65200067-10014640.

Az Atutalisi megbizson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) alapj4n az drverezd a felhaszndlé nevének és jelszavinak meghatirozott rverés
tekintetében torténd aktivilasit az elektronikus érverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését megelézoen
legaldbb 3 munkanappal - kérheti. Fllenkezé esetben a kérelem elutasitisra keriil.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: ”L Befejezb Legalacsonyabb vételi




idépont: ajdnlat dsszege:

1. szakasz 2025.04.09. 2025.04.29. 09:00 14 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.29. 09:00 2025.05.19. 09:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.19. 09:00 2025.06.08. 09:00 14 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés els6 vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards idépontjét, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szizalékdban volt elérhetd a fethasznilok szémdéra, és azt a kezdd és befejez id6pontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznélok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz6lé6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az el6vésdrlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénbdzd jogszabalyokon alapul6 el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem Keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlék figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvdntartisiba az ingatiannal
kapcsolatban feltéltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltitt
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni
dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak
elmulasztasa a licitdld és drverési vevé terhére esik.

Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszn#lési Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kizzétett adatok valédisagért a regisztrilt felhasznilék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kiizzétett &rverési hirdetményekben és drverésekrdl szélé egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kord ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a
kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibbd a vagyontirgy felhasznilé 4ltal mem észlelt hibdiért,
hidnyossagaiért villalt felelGsséget.

Téajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/drverezbket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz§ irverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljéré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérél vagy
korlditozdsarél nincs tudomdsa. Ettfl fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossdgi felhasznél6 a vizmii-szolgdltatdsrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szélé
58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a korldtozds felolddsdval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisdval kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté felé. A 2011. évi CCIX. tv 51. § (5) alapj4n ha a
vizikézmii-szolgdltaténak, a felhaszndldsi helyre vonatkozéan korabbi rendezetlen kivetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznéldsi hely
tekintetében csak a teljes dijtartozis megfizetését kivetden keriil a szolgiltatds helyredllitdsra.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvintartisdban valé kozzétételérbl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapléd lezirdsaig torténd kozzétételhez (kodzzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus é4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar &ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges Arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadisdval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejgggpése az arverezé adatainak igazoldséra szolgilé iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano6 felhaszndlé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfelelé 4rverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank, 65200067-10014640 szamu végrehajtdi letéti szdmléra és az eléleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha
az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténé hasznélatshoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé
lezérasiig az aktivalt felhaszn4léi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverez6 vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasinak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint arverési vevét a végrehaijtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti. Az érverési vevd kételes a teljes vételérat az drverési jegyz6konyv alairdsnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiréld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kvets 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A mésodik &rverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az &rverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az &rverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi inform4cidk az ingatlanarverésrél (az érverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismeételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté rli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitdsatol — végrehajtasi kifogés elSterjesztése csetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szol 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzt, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajdnlattétel
id6tartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utdn térélje azt. Felhivom tovabbé az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

”

Nagykata, 2025.03.12. Tisztelettel

Dr. Mogyorési Viktéria
6nall6 birosagi végrehajto-helyettes
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