FARMOS K6ZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO® TESTULETENEK
6/2007. (IV.17) KT. RENDELETE
A KO6ZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
EGYSEGES SZERKEZETBEN A MODOSiT6 10/2007.(VI.19.) KT.RENDELETTEL

Farmos koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.
§-anak (3) bekezdés c) pontjdban biztositott jogkérében a kdzség igazgatasi teriletére vonatkozéan
megalkotja Helyi Epitési Szabalyzatardl (tovabbiakban: HESZ) sz6l6 rendeletét, és jovahagyja a
teleplilés 2. és 3. sz. Szabalyozasi Tervlapjait (tovabbiakban: SZT).

] 1. FEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A RENDELET HATALYA, ALKALMAZASA

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Farmos kézség kdzigazgatasi tertiletére terjed ki.
(2) A szabalyzat az alabbiakban felsorolt 2. és 3. szamu szabalyozasi tervlapokkal egyutt
alkalmazando:
a) 2. sz.: Belterileti szabalyozasi tervlap (M=1:4.000),
b) 3. sz.: Kllterlileti szabalyozasi tervlap (M=1:10.000),
(3) A HESZ fliggelékei:
a) F-1: A helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt éplletek, épitmények jegyzéke
b) F-2: A legfontosabb magyarorszagi 8shonos fa és cserjefajok tajékoztatéd jegyzéke.
(4) A HESZ elfogadasa utan késziilé szabalyozasi tervek szintén a HESZ mellékleteit képezik.
(5)A rendelet hatadlya ala tartozd terileten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) eldirasait e
rendeletben foglalt eltérésekkel egyltt kell alkalmazni.

TERULETFELHASZNALAS

2.§

(1) A terlletfelhasznalas kételezé szabalyozasi elemei:

a) A szabalyozasi tervlapokon:

o A meglévd és tervezett belterllet hatara.

Tervezett szabalyozasi vonal.
Ovezet, épitési bvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara.
Védéterlletek, védétavolsagok, védésavok.
Orszagos jelent6ségil védett természeti tertilet — tajvédelmi korzet hatara;
Natura 2000 eurdpai 6koldgiai halézat tervezett terliletének hatara;
Orszagos Okoldgiai halozat terliletének hatara,
Természeti terllet, javasolt helyi jelentéségli védett természeti terllet hatara;
Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara.
Rekultivalando terllet;
Helyi védelemre javasolt épulet és épitmény, valamint helyi értékvédelmi terllet hatara.



II. FEJEZET
AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI

ELVI EPITESI ENGEDELYEZES

3.§

(1) A helyi értékvédelem alatt allo éplletek és épitmények, valamint a helyi értékvédelmi terlleten 1évd
telkek esetében a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa és hatalyba lépése utan az
épitésengedélyezési eljarasban az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen a telepilésképi
kévetelmények és a miiszaki kialakithatésag elézetes tisztazasa érdekében elvi épitési engedélyt
kell beszerezni.

(2)Az elvi épitési engedélykérelemhez a 45/1997 (XI1.29.) KTM rendeletben foglaltakon tul
mellékletként csatolni kell a meglévé és tervezett allapotra vonatkozéan a tervezett beépités
mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két telekre kiterjedd utcaképet az épitmények tomegvazlataval
és szintervével egyutt, értékelhetd médon bemutatva, M=1:200 méretaranyban.

AZ EPITESI ENGEDELY ALAPJAN VEGEZHETO EPITESI MUNKAK

4.§

(1) A hatésagi engedélyhez kotott épitési munkakon tal csak épitési engedély alapjan végezheték az
alabbi épitési munkak is:

a) Az éplletek kozterlletek feldl lathatdé homlokzatainak nem szerkezeti jellegl megvaltoztatasa
(homlokzatszinezés, festett vagy plasztikus diszités, tetéfedés anyaga, homlokzati nyilaszarok
cseréje illetve atalakitasa, az utcai telekhataron 1évé kerités épitése és atalakitasa, kozterllet
felé Uj kapubehajto létesitése, valamint meglévd kapubehajté athelyezése és atalakitasa) az
alabbi terlleteken:

— a helyi értékvédelmi rendelet elkésziltéig a helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt épuletek,
épitmények esetében, és a helyi értékvédelemre javasolt tertileten bellll,

— a helyi értékvédelmi rendelet elkészilte utan a helyi védelem alatt allé6 épuleteken,
épitményeken és a helyi értékvédelmi terdleten.

b) 0,5 mZ-nél nagyobb hirdetd berendezés létesitése, amelynek elhelyezése és miikddtetése nem
zavarhatja a k6z- és kdzlekedésbiztonsagot.

c) Utcabutorok elhelyezése.

d) Hirkdzlési antennak és tornyok elhelyezése.

e) A Kkozterlleteken torténd barmely egyéb épitési tevékenység, kereskedelmi-vendéglatod
egységek hasznalatanak kozterlletet igényl6 bdvitése.

f) Lakd épitési Ovezetben barmely nem lakéfunkcidju o6nallé épllet létesitése esetén a
kérnyezetére gyakorolt hatasara vonatkozéan is (forgalom, zaj, levegészennyezés, stb.).

g) Lakdékocsi és konténer elhelyezése az 5. § (9) bekezdésében megfogalmazott eldirasok
figyelembe vételével.

i III. FEJEZET o
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

ALTALANOS ELOIRASOK

5.§

(1) A mar meglévd, kialakult beépités fenntarthaté (allagmegovas, felujitas és az alapterilet 10 %-at
meg nem haladé egyszeri épités engedélyezhetd).

(2) A teleplés teriletén nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(3) A felszini vagy felszin alatti vizek mozgasat befolyasolé épitmények elhelyezése esetén az
illetékes vizlgyi hatésag szakhatésagként mikodik kdzre.

(4) Az adott telek beépithetségét talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni:
a) folydviztdl szamitott 100 m-en belll,
b) ha a talajviz maximalis szintje eléri vagy meghaladja az alapozas sikjatél szamitott -1 m-t,
c) ha a talaj teherbirasa nem felel meg a szilardsagi kévetelményeknek.

(5) Az oldal- és hatsdkertek kialakitasara az OTEK vonatkozo el6irasai a mértékaddk minden olyan
esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltéré értékeket nem hataroz meg.



(6) Oldalhataros beépitésl épitési dvezetben, ha az adott épitési teleknek az épitési hely kdzterllet
felé es6 hatarvonalan a telek szélessége a 22 m-t eléri vagy meghaladja, a szabadonall6
beépités szabalyai szerinti szabadonallé beépités is |étesithetd, amennyiben ez a szomszédos
telkek épitési jogait vagy hasznalatat nem csorbitja.

(7) Homlokvonali keritést létesiteni az OTEK-nak megfeleléen szabad, azzal a megkédtéssel, hogy
saroktelkek esetén a homlokvonali kerités csak attort, a keresztez6dés belathatésagat lehetévé
tevé modon készilhet.

(8) A teleplilés terlletén allattartd épitmény elhelyezése esetén az allattartast szabalyozé mindenkor
érvényes helyi 6nkormanyzati rendelet elbirasait is be kell tartani.

(9) Lakotelken lakdkocsi és konténer csak az épitési helyen belll helyezhetd el.

a) Eredeti funkcidjara hasznalt lakékocsi engedély nélkil elhelyezhetd.
b) Egyéb célra hasznalt lakdkocsi és konténer csak engedéllyel és csak ideiglenesen helyezhetd
el.

(10)A telepllés igazgatasi terlletén antenna és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése az utcai
homlokzaton tilos. Antenna nem helyezhet§ el:

a) helyi értékvédelmi terlleten,

b) helyi védelem alatt all6 épuleten, épitményen.

Egyéb terlileteken antenna az épilet legmagasabb pontjatél szamitott 3 méteres magassagig
helyezhet6 el.

(11)Antennatorony nem helyezhet6 el
a) az alland6 emberi tartézkodasra szolgalo épilettél 100 m-en belll,

b) helyi természeti érték, helyi tajérték tertletén és 100 méteres kérnyezetében, valamint

c) védett természeti terlleten és 100 m-es kérnyezetében,

d) természeti terlleten, ,ex lege” (a természetvédelemi térvény értelmében) védett terlleten és
100 m-es kérnyezetében és orszagos védettségi terlileten és 100 méteres kdrnyezetében.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOOVEZETEK

LAKOOVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI

7.8

(1) A telepulés lakddvezeteiben olyan kereskedelmi, gazdasagi, mezdgazdasagi tevékenység
folytathatd, amelynek kornyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak meg a lakétertleti
kdrnyezeti hatarértékeket.

(2) Az adott épitési dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb tertletl kialakult és
épulettel mar rendelkezd épitési telken is létesithetd lakoéplilet az dvezeti eldirasban foglalt
mértékig, ha az 6sszes egyéb elbiras betarthatd.

(3) A telekalakitas szabalyai:

a) Az ujonnan épitési Ovezetekké vald terlleteken a kialakithatd uj épitési telkek legkisebb
szélessége oldalhataron allo beépités esetén 20 méter, szabadon alloé beépitési mod esetén
22 méter, legkisebb mélysége 40 m lehet.

b) A telepllés mar beépllt részein a kialakitandd Uj épitési telkek legkisebb szélessége 15 m,
legkisebb mélysége 35 m lehet.

c) Az Ovezetekben eldirt minimalis telekméret kétszeresét el nem ér6 telkek tovabb nem
oszthatok.

(4) Ha egy adott épitési telek az dvezetre elbirt minimalis telekméretet tébbszérésen meghaladja,
akkor az épitési telken elhelyezhetd éplletek egyikének alapteriilete sem haladhatja meg a
minimalis telekméret kétszeres mértéke alapjan szamitott beépithetéség hatarértékét.

(5) Az elSkert mélysége:

— Uj beépités esetén 8 m lehet,

— a mar beépllt valtozé méretl el6kertes terlleteken Uj épités esetén az elékert mérete a telek

két oldalan elhelyezked® két-két telken lévé éplletek elbkertjei kdzul a legnagyobb és a
legkisebb, mint hatarértékek kozoétt allapitandé meg.

(6) Ha a mar jelenleg is kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az
épitmények kozotti legkisebb oldalkert méretet legfeljebb 4 m-re lehet lecsOkkenteni. Ezt az
engedményt csak akkor lehet alkalmazni,



(7)
(8)

9)

(2)

— ha az illetékes tlzvédelmi szakhatésag el6zetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert
alkalmazasara,

— tovabba a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak, valamint

— ha valamennyi érintett épitési telek tekintetében igazolt, hogy teljesiinek az OTEK-ban
megfogalmazott feltételek.

Oldalhataron all6 beépitési méd esetén az elhelyezendd Uj éplletet az oldalhatartél legalabb 0,8

m, és legfeljebb 2,0 m tavolsagra kell elhelyezni.

Az Ovezetek telkein az épitési hely hossza 60 m-nél nem hosszabb telek esetén legfeljebb 30 m,

60 m-nél hosszabb telek esetén legfeljebb 40 m lehet. Meglévd nydlvanyos telek esetén ez a

tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald csatlakozasatol szamitando.

Az épitési dvezetekben az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

A kdvetkezd létesitmények a telken belll barhol elhelyezhetdk:

— kdézmiibecsatlakozasi mitargy

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

— Kkerti lugas, tovabba labon allé kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd

Az alabbi létesitmények csak az épitési helyen belll helyezheték el:

— garazs

— az Allattartasi rendelet
mez&gazdasagi épitmény.

Az alabbi létesitmények pedig csak az épitési helyen belll, és az oldalsé telekhatartél mérve

legalabb 3 m tavolsagra helyezheték el.

—  kdzmpotléd mitargy

— Kkerti viz- és firdémedence, napkollektor

—  Kkerti épitett tlizrakdhely

— haztartasi célu kemence, husflstold, jégverem, zdldségverem

— allatkifuté

— tragyatarold, komposztald

— silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

eldirasainak megfelelé allattarté épitmény, illetve egyéb

Az Lf-1 JELU LAKOOVEZET

8. §

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB I;_:I'EGP'\I"'?;TY'I'OS?EZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Lf-1 Oldalhataron 600 m> 30 % 50m 60 %

Az épitési dvezetben az alabbi felsorolt funkcidju éplletek, épitmények helyezhetdk el:
— legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
— szallashely szolgaltato éplulet,
— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet,

—  kézmolipari épitmény.

Az Lf-2 JELU LAKOOVEZET

9.§

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:



" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB ;:I’SPT‘?ETYT%?EZ EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Lf-2 Oldalhataron 1000 m? 25 % 55m 60 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi felsorolt funkcidju épuletek, épitmények helyezheték el:
— legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
— szallashely szolgaltato éplulet,
— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet,

—  kézmolipari épitmény.

Az Lf-3 JELU LAKOOVEZET

10. §
1. Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat tartalmazza:
" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB é‘:s;\:?s:%iz EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Lf-3 Oldalhataron 1500 m? 20 % 55m 60 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi felsorolt funkcidju épuletek, épitmények helyezheték el:
— legfeljebb kétlakasos lakoéplilet,
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
— szallashely szolgaltato éplulet,
— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épulet,
—  kézmlipari épitmény,

— mezbgazdasagi épitmény.

(3) Az dvezetben a meglévd pincék megtarthatok, felujithatok.

Az Lf-4 JELU, KULTERULETI LAKOOVEZET

az alabbi tablazat tartalmazza:

11. §

(1) Az dvezetben a létesithet6 beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét

" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB é‘:s;\:?s:%iz EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Lf-4 Szabadonalld 3000 m? 15 % 5,0m 60 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi felsorolt funkcidju épuletek, épitmények helyezheték el:
— legdfeljebb kétlakasos lakdépllet,
— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
—  kézmlipari épitmény,

— mezbgazdasagi épitmény.

(3) Az dvezetben a meglévd pincék megtarthatok, felujithatok.




(1)
(2)

)

(1)

VEGYES EPITESI OVEZETEK

A TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
12. §

A telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezetek terllete elsddlegesen intézményi, kereskedelmi,

szolgaltatasi és egyéb, lakoterlletet nem zavaré funkcidk elhelyezésére szolgalnak.

A telepllés vegyes épitési Ovezeteiben olyan kereskedelmi és gazdasagi tevékenység

folytathatd, amelynek kérnyezeti paraméterei a telekhataron nem haladjak meg a lakéterdleti

kdrnyezeti hatarértékeket.

Az el6kert mélysége:

— Uj beépités esetén 5 m,

— a mar beépllt valtozé méretl el6kertes terlleteken Uj épités esetén az elékert mérete a telek
két oldalan elhelyezkedd két-két telken lévé éplletek elbkertjei kozil a legnagyobb és a
legkisebb, mint hatarértékek kozoétt allapitandé meg.

Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, |étesitmények a kdvetkezék:

— garazs

— koézmibecsatlakozasi mitargy

—  kézmpétlé mitargy

— hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szok8ékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

— kerti viz- és firddmedence, napkollektor

— kerti épitett tlizrakdhely,

— kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépcsd (tereplépcs6) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszloétarté oszlop.

Az 6vezetekben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.

A Vt-1 JELU VEGYES OVEZET
(FARMOS TELEPULESKOZPONTI RESZEINEK MEGLEVO ES TERVEZETT KERESKEDELMI TERULETE)

13. §

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

(2)

)

2 e KIALAKITHATC LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI © LEGNAGYOBB ,G, G,O © v
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Vi1 Szabadonallo 600 m? 30 % 6,0m 50 %

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épuletek, épitmények:

— lakéépllet,

— igazgatasi épllet,

— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épllet,

— egyéb kdzdsségi szorakoztatd épllet,

— egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet,

— sportépitmény.

Az Ovezet épitési telkein a laké funkcié els6dlegessége esetén egy telken legfeliebb egy
kétlakasos lakdéplulet létesithetd.

A Vt-2 JELU VEGYES OVEZET
(FARMOS KOZINTEZMENYEINEK MEGLEVO ES TERVEZETT VEGYES TERULETEI)
14. §

Az Gvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:



" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
LEGNAGYOBB L
O:/:LZ:T BE"\EAF;;ES' LEGKISEBB BEI'EGPI'TISTTOSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Vt-2 Szabadonallo 1000 m? 30 % 6,5m 40 %

(2)

(1)
(2)

)

(4)

S

(1)

Az dvezet telkein 6nallo lakdépllet nem létesithetd. A kozintézmények telkének terdletén
lakéfunkcidé csak nem 6nallé éplletben elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplletek, épitmények a kdvetkezdk:

— igazgatasi épllet,

— kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épllet,

— egyéb kdzdsségi szorakoztatd épllet,

— egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet,

— sportépitmény.

GAZDASAGI OVEZETEK

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
15. §

Az épitési dvezetek terlletén az el6kert minimum 10 méter, az oldalkert minimum 6 méter, a
hatsékert minimum 10 méter nagysagu.

Az épitési dvezetekben olyan gazdasagi és mez6gazdasagi tevékenység folytathatd, amelynek
kérnyezeti paraméterei a laké- és vegyes terlletekkel szomszédos telekhataron nem haladjak
meg a lakéterlleti kornyezeti hatarértékeket.

Az épitési Ovezetekben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét csak az dvezetben
megengedett tevékenységhez szilkséges technoldgiai létesitmények, alaprajzilag pontszeriinek
mindsuld épitmények valamint a hirkézlést szolgaldé antennatornyok létesitése esetén szabad
meghaladni, a pontszer(i épitmény magassaga legfeljebb a megengedett épitménymagassag
kétszerese lehet.

Az épitési telkeken az adott épitési dvezetre elbirt legkisebb zoéldfellleti arany alapjan kiszamitott
legkisebb zoldfelllet minden megkezdett 200 m%e utan legaldbb egy kornyezettlir6, nagy
lombkoronét ndveld fat kell telepiteni és fenntartani.

A gazdasagi terlletek épitési telkein belll a lako- és telepiléskézpont vegyes dvezetekkel hataros
telekhatarok mentén 0Osszefiiggd, tobbszintes ndvényallomanyu véddzoldsavot kell telepiteni,
melynek legkisebb szélessége 10 m.

A Gksz-1 JELU KERESKEDELMI-GAZDASAGI| EPITESI OVEZET
(FARMOS BELTERULETI GAZDASAGI TERULETEI)

16. §

Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
LEGNAGYOBB Pt
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB BESPiT(E;TSSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
z n
Gksz-1 | ° aé?%do 1500 m? 35 % 6,5m 40 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezheték el:
— Barmely, nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célt szolgalé épllet,

— A gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épulleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a

szemelyzet szamara szolgalo lakasok,
— lgazgatasi vagy egyéb irodaépllet,
-~ Uzemanyagtélté.
(3) A kialakitasra kertl6 telkek legkisebb szélessége 30 m, legkisebb mélysége 40 m lehet.

(4) Az 6vezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.
(5) Az épitési dvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, |étesitmények helyezhetdk el:




— kdézmiibecsatlakozasi miitargy

—  kdézmpotléd mitargy

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor

— Kkerti épitett tlizrakdhely

— Kkerti lugas, tovabba labon allé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Gksz-2 JELU KERESKEDELMI-GAZDASAGI EPITESI OVEZET
(FARMOS TERVEZETT BELTERULETI GAZDASAGI TERULETEI)
17. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:

" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
LEGNAGYOBB Pt
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB BEI('EBPI'T(E;T'I(')SEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
z n
Gksz-2 | ° aé?%do 5000 m? 35 % 7.5m 40 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi éplletek, épitmények helyezheték el:
— Barmely, nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenység célt szolgalé épllet,
— A gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épulleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
szemelyzet szamara szolgalo lakasok,
— lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
-~ Uzemanyagtélté.
(3) A kialakitasra keril8 telkek legkisebb szélessége 40 m, legkisebb mélysége 60 m lehet.
(4) Az bvezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
(5) Az épitési dvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
— kdézmiibecsatlakozasi miitargy
—  kdézmpotléd mitargy
— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)
— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)
— kerti viz- és firdémedence, napkollektor
—  Kkerti épitett tlizrakdhely
— Kkerti lugas, tovabba labon allé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
— silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd
— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Gip-1 JELU IPARI-GAZDASAGI EPITESI OVEZET
(FARMOS GAZDASAGI TELEPHELYEINEK TERULETEI)

18. §

(1) Az dvezetben a létesithet6 beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek méretét
az alabbi tablazat tartalmazza:



" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB é‘:s;\:?s:%iz EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
. z n
Gip-1 S aé?%do 5000 m? 35 % 6,5m 35 %

(2)

(3)
(4)

Az épitési dvezetben az alabbi épuletek, épitmények helyezhetdk el:

Barmely gazdasagi tevékenyseégi célt szolgald épllet,

A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a
szemelyzet szamara szolgalo lakasok,

Igazgatasi vagy egyéb irodaépiilet,

Uzemanyagtolté.

Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény elhelyezhetd.
Az épitési dvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el:

kézm(ibecsatlakozasi mitargy

kézm(ipétld mitargy

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szOkékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)
kerti viz- és firdémedence, napkollektor

kerti épitett tlizrakdhely

kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
haztartasi célu kemence, husfistold, jégverem, zdldségverem,

allatkifuto,

tragyatarolo, komposztalo,

silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

kerti szabadlépcsd (tereplépcst) és lejtd

szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop.

A Gip-m JELU GAZDASAGI EPITESI OVEZET
(MEGLEVO ES TERVEZETT MEZOGAZDASAGI INTENZiV TERMELO ES FELDOLGOZO
UZEMI TELEPHELYEK, MAJOROK TERULETE)

19. §

Az OGvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat elbirdsait betartva kell meghatarozni.

" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB é‘:s;\:?s:%iz EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
. z n
Gipm | S aé?%do 5000 m? 30 % 6,5m 35 %

(2) Az épitési dvezetben az alabbi épuletek, épitmények helyezheték el:
— Barmely gazdasagi tevékenységl célt szolgalé épilet,

— A gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a

szemelyzet szamara szolgalo lakasok,
— lgazgatasi vagy egyéb irodaéplilet,
-~ Uzemanyagtélté.

(3) Az épitési dvezetben az alabbi meghatarozott melléképitmények, létesitmények helyezheték el:

— kdézmiibecsatlakozasi mitargy
—  kdzmpotléd mitargy
— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)




— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor

—  Kkerti épitett tlizrakdhely

— Kkerti lugas, tovabba labon allé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— haztartasi célu kemence, husfustold, jégverem, zdéldségverem,

— allatkifuto,

— tragyatarold, komposztalo,

— silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

szolgald

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEI

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
20. §

A klldénleges terlletek épitési dvezeteibe a kdzség terlletén a sportterliletek (Ksp) és a temetd
(Kt) tertlete tartozik.

Az dvezetek meglévd telkei nem oszthatdk meg.

Az épitési Ovezetek terliletén az elékert nagysaga minimum 5 méter. Az oldalkert és hatsokert
nagysagat az OTEK el6irasai alapjan kell meghatarozni.

A kulonleges terliletek 6vezeteit az akadalymentes kdzlekedés elbirasainak megfeleléen kell
kialakitani.

Az Gvezetek terlletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet§ el.

A Ksp JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A SPORTPALYAK TERULETE)

21.§
Az Gvezetben |étesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartaimazza:
" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
O:’:f:T BE;FSBESI LEGKISEBB é‘:s;\:?s:%iz EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Ksp Szabadon Kialakult 10 % 50m 80 %

Az épitési dvezetben sportolasi célu épluletek, épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcioju

épulet, épitmény helyezhet6 el (szocialis blokk, lelaté-, 6ltdézéépllet).

Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, |étesitmények a kdvetkezék:

— kdézmiibecsatlakozasi mitargy

—  kdézmpotléd mitargy

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

—  kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

—  Kkerti épitett tlizrakéhely,

— Kkerti lugas, tovabba labon allé kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

A Kt JELU KULONLEGES EPITESI OVEZET
(A TEMETOK TERULETE)
22. §

Az Gvezetben |étesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:



" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
LEGNAGYOBB P
O:/:LZ:T BE;FSBES' LEGKISEBB BEEPITSTT%EG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Kt Szabadon Kialakult 10 % 45m Kialakult

(2)
(2)
(3)
(4)

(5)
(6)

Az épitési dvezetben a temetd és az ezzel a funkcidval 1évd épllet, épitmény helyezhet6 el.

A legnagyobb épitménymagassag értéke temetdkapolna esetén 10 m.

A temetd kialakult zoldfellileti fedettségének mértéke nem csdkkenthetd.

A meglevd temetd védbdtavolsaga 50 m, mely a szabalyozasi tervlapon lathaté. A védétavolsag a

szomszédos terlletek mar meglévd beépitése esetén a kdvetkez6képpen értendd:

— a temetd tertletén belll a telekhatartdl szamitott 20 méter széles bels6 véddtavolsag, amelyen
belll csak urnas temetés engedélyezhetd. A temetd védbdovezetének a temetd telkébe esd
részén hagyomanyos temetés nem folytathato.

— atemet6 terlletén kivil a telekhatartdl szamitott 30 méter széles sav kilsé védétavolsag.

o A védétavolsag megallapitasaban, illetve csdkkentésében az ANTSZ a hatdsag.
o A védétavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkcioju épitmény helyezhetd
el.

Az dvezetben Uj zoldfelllet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.

Az épitési dvezetekben elhelyezheté melléképitmények, |étesitmények a kdvetkezék:

— kdézmiibecsatlakozasi mitargy

—  kdézmpotléd mitargy

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel)

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdkut, pihenés és jaték céljara szolgald

mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz)

— kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

—  Kkerti épitett tlizrakéhely,

— Kkerti lugas, tovabba labon allé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDESI OVEZETEK ES KOZMUVEK TERULETE

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
23. §

A kdzlekedési terlletek dvezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak, a vasuti terlletek a

hozzajuk csatlakozé kbzlekedésizemi létesitmények terlletével és tartozékaival egytt.

A kozség terlletén az uthalézat szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell

kialakitani.

A koézuti és vasuti dvezetekben a kozlekedési létesitmények, a kdzmivek létesitményei és

berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas

(nbvényzet) telepitheté.

A telepilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Tapiomenti fout K.III.

b) 311. sz. féut kulterlleten K.1V., beltertleten: amig a jelenlegi nyomvonalon halad B.IV.b.

c) A 311. sz. féut elkerll6 nyomvonalanak megépdlte utan a Rakoczi u. B.IV.c, a Béke u. és a
Jaszberényi Ut gy(ijtéuti szakasza B.V.c.

d) A koézigazgatasi terileten athaladé 6sszekotdutak: kilterlleten K.V., belterlleten B.1V.c.

e) Gydjtéutak: B.V.c.

f) Telepllési kiszolgal6 utak (lakéutcak): B.VI.d.

A kozlekedési teriletek védéteriilete a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény kezel6jének

hozzajarulasaval hasznalhaté fel. A védéteriletek értékei az utak kilterlleti szakaszain az

uttengelytél mérve:

a) A Tapiomenti féut és a 311. sz. ut nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Az alsébbrend(i orszagos kozutak esetén 50-50 m.



(6) A tervezett kodzutak kiépitéséhez minimum az OTEK szerinti szabalyozasi szélességek
biztositanddk, ettdl eltérni csak szabalyozasi terv keretei kozott készuld, az adottsagokhoz
alkalmazkodd méretezés alapjan lehet.

E rendeletben biztositott eltérések

a) Kiszolgdlo utak:

- akdzségkdzpontban a szabalyozasi terv szerinti utcakban 10 méter,
- gazdasagi 6vezet esetén minimum 16,0 méter.

b) A kuilterlleti kdzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kdzteriletek szélességi
méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terllethasznalat vagy épitési igény az el8bbi
szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett terliletre szabalyozasi terv nem
készll, az Uj szabalyozasi szélességet a jelenlegi kdzterllet tengelyétdl szimmetrikusan kell
biztositani.

(7) A kulterlleti mez8- és erd8gazdasagi Uzemi utak, dlléutak esetén az ut tengelyétél mért 15-15
m-en belll épulet, épitmény nem helyezhetd el.

(8) Az igazgatasi terlleten az épitmények (épuletek) normativak szerinti parkolé igényét telken belll
kell biztositani.

a) Laké- és gazdasagi dvezetben ettdl eltérni nem lehet.

b) A mar m{ikdédé kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg kozterleti
parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakétertleten miikddé vallalkozasok, valamint a teleplléskdzpont vegyes tertliletek esetében
is teljes korlen ki kell elégiteni a parkolasi normakat, els6sorban a telken belll. Amennyiben
ez nem lehetséges, az aldbbi megoldast kell alkalmazni: az dnkormanyzat parkolasi rendelete
alapjan az igények legalabb 50 %-at a tulajdonos sajat telkén koételes elhelyezni, a tobbit az
Onkormanyzat 4altal kijeldlt erre alkalmas kozterlleten vagy egyéb telken. Ezt is a
vallalkozénak kell megépiteni vagy az épités raesd koltségét megfizetnie.

(9) A kozteruleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

(10) A kozlekedési dvezet telkein csak szabadon allo beépitéssel és legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
létesithetd épulet, épitmény.

(11) Az orszagos kézforgalmu vasutvonal mentén az OTEK elirasainak megfelel6 50 m széles
védbsavot kell biztositani, amelyen belll csak a vonatkozé &agazati jogszabalyokban el6irt
feltételeknek megfelel6en helyezhetd el épitmény

K6zZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
24. §

(1) Kézmilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK eléirasait,
valamint a megdfeleld &gazati szabvanyokat és el6irdsokat figyelembe kell venni. Az el8irasok
szerinti véddétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belll mindennemi tevékenység csak
az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatdésag hozzajarulasa esetén végezhetd és
engedélyezhet®.

(2) A meglévd és a tervezett kdzcélu, kézségi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés halézatai és
létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi o6vezeteik szamara
kézmliterlleten, vagy kozterlleten kell helyet biztositani. Ettél eltérd esetben - ha azt egyéb
agazati el6iras nem tiltja - a kézmlvek és biztonsagi Ovezetik helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre
szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

(3) Kozterlleten Uj kbzmlvezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadékviz-elvezetés, foldgazvezetéket)
csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kézép- és kisfeszlltségli, valamint kdzvilagitasi, tav- és
egyéb hirkdzld vezetékeket térszin alatti, illetve Iégkabeles formaban szabad létesiteni. Uj vezeték
épitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény-, épllet-, mitargyépités, stb.)
esetén a kivitelezés soran a meglevd kézmivezetékek nyomvonalaval, vagy kézmdlétesitmény
telepitési helyével itk6z8 épitéseknél a meglevé kézmivezetékek, vagy koézmilétesitmények
kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati elbirasok szerint kell kivitelezni.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kbzmiihal6zatokat és kézmlilétesitményeket el kell bontani, funkciét
vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(5) A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a kdzmii agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a
célszerl kdzds kivitelezés érdekében.

(6) Kdézmivezetékek, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél a telepllésképi megjelenésre,
esztétikai kdvetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.



(7) A kézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos és
takarékos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzm(ivek elrendezésénél mindig
a tavlati 6sszes kdzm elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté
kézm{ szamara is a legkedvezdbb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, azt nem
szabad elépiteni.

(8) Mindennem(i épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd koézmivezetékek vagy
kézmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(9) A kozség terlletén beépitett, illetve beépitésre szant terlleten Uj épllet épitésére épitési
engedély csak akkor adhaté az OTEK-ban rogzitett kdzmiivesitettség mértéke szerint, ha:

a) alakéterllet épitési Ovezetei esetén a teljes kdézmiellatas rendelkezésre all,

b) a vegyes terillet épitési dvezeteiben az intézményi terlleteken a teljes kdzmiellatas

rendelkezésre all.

Vizellatas

(10) A vizvezetékek védbtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett elSiras szerint
biztositandé.

(11) A magas talajviz-allasos, mélyfekvés(i terlletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad, az abban el8irtak koételez6 betartasa mellett.

(12) A vizellaté-haldzatra a kdzlekedési uton mért 100 m-enként tlizcsapot kell elhelyezni.

Csatornazas

(13) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepllés
egész teriletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem engedélyezhetd.

b) A nyilt arkokba valé szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

c) A telepllés csatornazasra kerulé utcaiban az érintett telkek tulajdonosait kotelezni kell a
kbézcsatornara valé rakotésre a csatorna kiépitését kovetd egy éven belll.

d) A teleplilésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi
lehet6ség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(14) A telepilésen elvalasztott rendszer(i csatornahalézatot kell I1étesiteni.

(15) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletr8l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kdzcsatornara val6 rakotési eléirasoknak meg kell felelni, az ettél eltér6 szennyezettségl vizet
telken belll l1étesitend6 szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - el kell
tisztitani.

(16) A terllet hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezdbb terlletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére:

a) Zart illetve nyilt csapadékviz-elvezet6 rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve a beépitésre szant terlleten. A beépitett, illetve a beépitésre szant terlleten burkolt Gt
csak vizelvezetéssel egyltt épithetd.

b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar Uzemeld kozlekedési utak
mentén.

(17) A csapadékviz elvezetését biztositdé rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalad6 telekterlletli) beruhazas esetén. A
beruhazas csak akkor valésithatd meg, ha a tdbblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadadig.

(18) A 20 db, illetve annal tdbb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy
a felUletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zdldfellletre.
Ezekrél a nagyobb parkolé fellletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek
belsé utjairdl 6sszegyilé csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztll vezethetd
a csatorna-halézatba.

(19) Karbantartas, illetve belviz védekezés szamara
a) az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken

a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m,

b) az dnkormanyzati és egyéb kezelésben levd folyovizek partélétél 5 m szélességl sav
szabadon hagyando.

(20) Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

Féldgazellatas

(21) A telepulést érintd nagykdzép-, és k6zépnyomasu vezetékek agazati elbiras szerinti biztonsagi
Ovezetét (nagy-kdzépnyomasu vezeték esetén 5-5 m, kdézépnyomasnal 3-3 m) szabadon kell
hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet terlletének igénybe vételével folytathatd,
csak a szolgaltatd hozzajaruldsaval engedélyezheté.



(22) Kbézépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozék az épiletek utcai homlokzatara nem
helyezhet6ek el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetéek.

Villamosenergia ellatas

(23)A meglevé kdzépfeszultségl 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett vilamoshalézatok mellett az
MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi dvezetet szabadon kell hagyni.

(24)A telepulésen uj villamosenergia (k6zép- és kisfeszultségl, kozvilagitasi) halozatokat illetve a
meglévé haldzat rekonstrukciodjat kizardlag térszin alatt foldkabelbe fektetve lehet megvaldsitani.

(25)A telepulésen torekedni kell a légvezetékes kabelhalézatok egy tartdszerkezeten torténd
elhelyezésére.

(26)Uj kozvilagitasi haldzat |étesitésekor, illetve meglevd kdzvilagitasi haldzat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Tavkoézilés

(27)A telepulés kozigazgatasi terlletén uj tavkozlési haldzatot Iétesiteni illetve meglévd haéldzat
rekonstrukcidjat megvalésitani vagy foéld alatti (foldkabel, alépitmény), vagy mas légkabeles -
kisfeszlltségl és kozvilagitasi, kabel TV-haldzatokkal egy tartoszerkezeten térténd elhelyezéssel
szabad.

(28)A mikrohullamu 6sszekoéttetés biztositasara sziikséges, elSirt magassagi korlatozas betartandé.
tajképet.

ZOLDTERULETI OVEZETEK

A ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
25. §

(1) A telepulés zdldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kdzparkok, fasorok, erdék, rét-legelé és
nadas terlletek, masodlagos elemei a fennmaradé tertletek (telkek) ndvényzettel fedett részei,
amelyek egyluttesen telepllés zdldfellleti hal6zatat alkotjak.

(2) A beépitésre szant terlletek épitési dvezeteiben, kozlekedési és kdzmidvezetekben, illetve
vizgazdalkodasi 6vezetekben Uj zoldfelllet |étesitését - a terlletfelhasznalasi valtozas jellegétdl
figgben - kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(3) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre el8irt legkisebb zoldfellleti arany szamitasanal
novényzettel fedett terlletként csak a szilard burkolatu feluletek nélkuli, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku teriilete vehetd
szamitasba. A zoldfeluleti fedettség szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) Iétesitett zdldfelllet esetén,
amennyiben a tetészerkezeten a talajfedés vastagsaga
e 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a;
e 50-100 cm vastagsagu, a felllet 50%-a;
¢ 1,0 m-t meghaladé talajtakards esetén, a felulet 100 %-a szamithaté bele a zoldfellleti

fedettségbe.

b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkoldk, jaréfellletek) fellletének 20%-a szamithaté be
a zoldfellleti fedettségbe.

(3) Az egyes telken belll kotelezben létesitendd védézold sav kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A véd6ézold savok telepitésénél tobb szintl ndvényallomanyt (fak és
cserjék) kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemzd O&shonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok. A telken belll |étesitendd véddzold savon belll legfeljebb 5%-os tertleti aranyban
helyezhet§ el épitmény és alakithato ki egyéb burkolt felllet.

(4) Az egyes ingatlanokon az o&vezetenként meghatdrozott zdldfellleteket -a lakdingatlanok
kivételével- legkés6bb az épulletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani. Hasznalatbavételi
engedély csak az eldirt zoldfellletek kialakitasa utan adhato ki.

(5) Fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrol és potlasrol széld kiildn rendelete alapjan
végezhetd.

(6) Kozterlleten vagy kdzhasznalat céljara atadott magantertleten 1évd fasor fenntartasat, a hianyzé
elemek pétlasat - a kdrnyezeti hatasok figyelembe vételével - kertépitészeti kiviteli, fenntartasi terv
alapjan kell elvégezni.



(7) Beépitésre nem szant terlleten, kivéeve a koézlekedési és kdzmiodvezetek terlletét, az Uj
zoldfellletek fas szaru novényallomanyanak |étesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzd
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(8) Erd6- vagy mez6gazdasag terlleteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terllet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

A Zkp JELU ZOLDTERULETI OVEZET
(A KOZPARKOK TERULETEI)

26. §

(1) Az dvezetben a létesithetd beépités paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:

2 e KIALAKITHATC LEGNAGYOBB | ZOLDFELULET
OVEZET BEEPITESI © LEGNAGYOBB ,G, G,O © v
JELE MOD LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY- LEGKISEBB
TELEKTERULET MAGASSAG MERTEKE
Zkp Szabadon Kialakult 2% 45m 85 %

(2) Az dvezetbe tartozé telek nem oszthaté meg, de azonos dvezetbe tartozo telekkel egyesithetd.

(3) Az ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), vendéglatd épilet, valamint a terllet fenntartasahoz szikséges épllet
helyezhet6 el.

(4) Az dvezet telkein a kdzparkokat legalabb 85%-0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5) A kdzparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(6) Az Ovezet telkein, kuldéndsen a gyermek jatszdszerek esetén a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhet6k el. A park fenntartasarél és a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(7) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.

(8) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el:

— kdézmiibecsatlakozasi miitargy;

—  kézmpotléd mitargy;

— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel);

— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);

— vizmedence;

— kerti lugas, tovabba labonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel;

— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd;

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.

ERDO OVEZET

AZ ERDO OVEZET ALTALANOS ELOIRASAI
27. §

(1) A erd6 6vezetek telkei elssorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdé6gazdalkodasi tevékenységek
teruletei, melyek fenntartdsat erdészeti Gzemterv alapjan kell végezni.

(2) Az dvezetbe tartozé telkek tovabb nem oszthatdk, de igény és lehetéség szerint dsszevonhatok.

(3) Az odvezetben kerités csak vadvédelmi és birtokvédelmi céllal vagy, indokolt esetben, eltérd
rendeltetésl terlletegységek hataran létesithetd.

Az Ev JELU ERDO OVEZET
(A VEDERDOK TERULETEI)

28. §

(1) Az dvezet terulete nem épithetd be.

(2) Az Ovezet véderdBinek és védd zoldsavjainak terllete legalabb 85 %-ban zart faallomannyal
telepitendd be, fennmarado részik gyepes és cserjés fellletként alakithato ki.

(3) Az o6vezetben a vadgazdalkodasi l|étesitményeken (etetd, magasles, vadkerités, stb.) tul
haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhet6 el.



MEzZOGAZDASAGI OVEZETEK

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
29. §

(1) A mez6gazdasagi Ovezetek telkein jellemz&en a mezbégazdasagi tevékenységgel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el, azonban az dvezeti eldirasokban foglalt
feltételek szerint lakoépulet is épitheté.

(2) Amennyiben a mez6gazdasagi terllet dvezeti besorolasa alapjan beépithetd, az épllet a terllet
erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agba sorolt telkein vagy telek- alrészletein kivdl
épithetd.

(3) Az dvezetben kerités csak épitési engedély alapjan létesithetd.

(4) Az Ovezetekben épulet, épitmény csak szabadon alléan helyezhet6 el. Az el6kert mérete
legalabb 10 m, az oldalkert legaldbb 4 méter.

(5) Az épitményeken Kkivilrél lathatd burkolatként csak természetes anyag (tégla, k&, cserép,
természetes pala, fa stb.) alkalmazhaté. Az épliletek féldszinti padldszintje az eredeti terepszintet
maximum 50 cm-rel haladhatja meg.

(6) Telekmegosztas nem engedélyezhet6 abban az esetben, ha a beépitett telek a megosztas elbtti
vagy utani allapotaban:

a) az 6vezetben eldirt legkisebb tertletnagysagnal kisebbé valik, vagy
b) a megengedett beépitettséget tullépi.
(7) Az 6vezetekben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezheték el:
— kdézmiibecsatlakozasi miitargy;
—  kézmpotléd mitargy;
— hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);
— kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szdkdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz);
— kerti viz- és firdémedence, napkollektor;
—  kerti épitett tlizrakohely;
— kerti lugas, tovabba labonallé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel;
— haztartasi célu kemence, husfustold, jégverem, zdéldségverem;
— allatkifuto;
— tragyatarold, komposztalo;
— silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
— kerti szabadlépcs6 (tereplépcsd) és lejtd;
— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop.

(8) A termd&foldon tortend épitményelhelyezés hatdésagi engedélyezési eljarasa soran a vonatkozé
jogszabalyban felsoroltakon tul a Févarosi és Pest Megyei Novény és Talajvédelmi Szolgalat
Szakhatésagi allasfoglalasa is kotelez8en beszerzendd.

Az Ma JELU ALTALANOS MEZOGAZDASAGI OVEZET
(ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK)

30. §

(1) Az dévezetben beépithetd legkisebb birtoktest és a Iétesithetd beépités f6 paramétereit az alabbi
tablazat el6irasai tartaimazzak.®

2 e A LEGKISEBB LEGNAGYOBB
OVEZET BEEPITESI G S . LEGNAGYOBB ,G, G,O
JELE MOD BEEPITHETO BEEPITETTSEG EPITMENY-
BIRTOKTEST MAGASSAG
, n
Ma Szaét}%do 300.000 m? 0,5 % 6,5m

*az 6vezet teriletén kialakitott birtokkézpontra kilon eléirasok vonatkoznak

(2) Az altalanos mez6gazdasagi Ovezet 30 ha-t meghaladd telkein, telekegylttesein (birtokain)
gazdasagi- és laké- célu beépités dnalldan is létesithetd. Az dvezethez tartozé, 30 ha-t el nem éré
terlletegységek birtokkdzpont képzés esetén birtoktestként veheték figyelembe.

(3) Az dvezetben birtokkdzpont céljara telek alakithato ki.



Az MKk JELU MEZOGAZDASAGI OVEZET
(KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK, KORABBI ,ZARTKERTI” TERULETEK)

31. §

(1) Az dévezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek méretét
az alabbi tablazat el8irasai tartalmazzak.

" e KIALAKITHATO LEGNAGYOBB
VEZET BEEPITESI LEGNAGYOBB P
OJELE MOD ° LEGKISEBB BEEPiTSTT?sEG EPITMENY-
TELEKTERULET MAGASSAG
6000 m?
Oldalhatéron Szanto muveles ag
Mk R 0
allé 3000 m2 3% 4,5 m

52616 mlvelési ag

(2) Az dvezetben a hagyomanyosan kialakult kultertleti lakotthelyek (tanyak) kivételével csak a
mez&gazdasagi termelés épitményei (gazdasagi éplletek) helyezheték el.

Az dvezetben Uj épitmények elhelyezése az OTEK-ban foglalt feltételek szerint engedélyezhets.
Az dvezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

A beépitetlen telkek birtokkdzpont képzés esetén birtoktestként figyelembe veheték.

*Sz6l6 mivelési agba tartozd és sz6lé miiveléssel hasznositott telek esetén a kialakithatd
telekméret 3000 m”.

(3)
(4)
(5)
(6)

A MEZOGAZDASAGI BIRTOKKOZPONTKENT KIALAKITOTT TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

32. §

(1) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd birtoktest
méretét az alabbi tablazat elbirasai tartalmazzak.

e A LEGKISEBB LEGNAGYOBB
o ) LEGNAGYOBB o
BE;FSBES' BEEPITHET® BEEPiTSTT?sEG EPITMENY-
BIRTOKKOZPONT MAGASSAG
Szabadon 10.000 m? 45 % 6,5m

(2) A birtokkdzpont beépithetéségének tertleti feltétele minimum 1 ha, ebben az esetben gazdasagi
épulet épitheté. A gazdasagi épulet max. 2 lakast is magaban foglalhat és ehhez kapcsolva a
haszonallattartas épitményei is elhelyezhetdk.

(3) A birtokkdézpont telkének legalabb 45%-a rendezett zdldfellletként, els&sorban
termesztéfellletként alakitando ki és tartandé fenn.

(4) A birtokkézpont telke lekeritheté.

(5) A birtokkdzpont telkén az ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
meglévé, illetve a szerkezeti terven abrazolt tervezett beltertlet hatartdl, illetve legalabb 200 m-re
kell lennie egyéb természeti tertlettél.

(6) A telken uj épitmények elhelyezése az OTEK-ban foglalt feltételek szerint engedélyezhetd.

Az Mt JELU MEZOGAZDASAGI OVEZET
(VEDETT MEZOGAZDASAGI TERULET)

33. §

(1) Az ovezet telkei nem épithetdk be. Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgalé épitmény
sem helyezhet6 el.

(2) Az dvezethez a védett természeti terlletek kdzé sorolt — tajvédelmi kdrzetben vagy ex lege védett
terlleten |év6 - mezb6gazdasagi teriletek tartoznak.

(1) Az dvezet gyep (rét, legeld) és nadas, illetve vizallas, mocsar mivelési agu tertleteinek mivelési
aga nem valtoztathaté meg.

(2) Az Ovezethez tartozo telkek birtokkdzpont képzés esetén birtoktestként figyelembe veheték. Az
Ovezetben birtokk6zpont nem alakithat6 ki, zarvanyként sem.



34. §'
Az Mgy jelli mez6gazdasagi 6vezet
(Natura2000 és egyéb természetkdzeli allapotu terilleteket érinté mez&gazdasagi dvezet)

(1) Az Ovezethez a Natura2000 halézat részét képezé, illetve az egyéb természetkdzeli allapotu
terlletek tartoznak.

(2) Az dvezet gyep (rét, legeld) és nadas, illetve vizallas, mocsar mivelési agu terileteinek mivelési
aga nem valtoztathaté meg. A szanté mivelési agban nyilvantartott tertletek jelenlegi mivelési
aga fenntarthato.

(3) Az Ovezetben lakéépllet nem helyezhetd el, csak a mez6gazdasagi termeléshez kapcsolddd
gazdasagi épllet és épitmény létesithetd, a természeti értékeket nem karosité maddon, alabbi
el6irdsoknak megfeleléen:

a.) legkisebb beépithetd telekméret 30.000 m?, legnagyobb beépithetéség 0,5 %, legnagyobb
épitménymagassag 6,5 m.

b.) épllet csak szanté mivelési agu terlleten létesithetd.

c.) az épuletek, épitmények kialakitasa csak tajbaill6 mddon, kivilrdl lathaté burkolatként
hagyomanyos anyagok felhasznalasaval torténhet.

(4) Az oOvezet telkein a mar meglévé beépités fenntarthatd, ujjaépithetd, de tovabbi noévelése
(alapterllet bdvités, emeletraépités, tetdtérbeépités) csak az elé6z6 bekezdésben foglaltaknak
megdfeleléen lehetséges.

(5) Az Ovezethez tartozo telkek birtokkdzpont képzés esetén birtoktestként figyelembe veheték. Az
Ovezetben birtokkézpont zarvanyként sem alakithaté ki.

ViZzGAZDALKODASI OVEZET

AV JELU OVEZET
(VizGAZDALKODASSAL KAPCSOLATOS TERULETEK)

35. §

(1) Az dvezetbe a tavak, vizfolyasok medre és partja, a vizbeszerzési, vizbazis teruletek és
védéterlleteik tartoznak. Az évezetben csak a vizgazdalkodassal, tovabba a taj- természet- és
kérnyezetvédelemmel kapcsolatos létesitmények helyezheték el.

(2) A vizfolyasok fenntartasi savja a kiilterlileten csak gyepteriletként alakithato ki.

(3) A tavak, vizfolyasok, vizmedrek terlletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetdk. A természeti terlileten 1év6, illetve természetvédelem alatt allé vizmedrek, vizfellletek
és vizpartok a vizes él6helyek védelmének biztositasaval kezelendék.

(4) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény nem helyezhetd el.

IV, FEJEZET
ERTEKVEDELEM

EPITETT ERTEKEK VEDELME
36. §

(1) A helyi értékvédelemre javasolt éplletek és épitmények jegyzékét az F-1. sz. fliggelék tartalmazza.

(2) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig az épitésengedélyezési eljarast az altalanos
szabalyok szerint kell lefolytatni az alabbi kikbtések mellett:

— A helyi értékvédelemre javasolt terileten illetve az F-1. sz. flggelékben szerepld tovabbi
éplleteken végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos tdmegaranyokat,
homlokzati aranyokat, a parkany- és gerincmagassagokat, a nyilasrendeket és a nyilasok
méretét és osztasat, valamint a homlokzati tagozatokat meg kell 8rizni.

— Bontasi igény esetén az engedély kiadasahoz miemléki szakmérndki végzettséggel rendelkezé
személy véleménye sziikséges.

(3) A helyi értékvédelmi rendelet elkészllte utan a helyi védelem alatt allo éplleteken, épitményeken
és a helyi értékvédelmi tertleten levd éplleteken, épitményeken végzett épitési munkak
engedélyezését kétlépcsés engedélyezési eljarassal (HESZ 3., 4. §), valamint a helyi
értékvédelemrdl sz6l6 kildn rendelet eldirasainak egyuttes betartasaval kell biztositani.

! Szdvegét meghatarozta a 10/2007.(V1.19.) Ok. rendelet, hatalyos 2007.junius 19-tél



REGESZETI LELOHELYEK VEDELME
37.§

A régészeti leldhelyek az Orokségvédelmi torvény értelmében ex lege altalanos védelmet
élveznek. A régészeti leléhelyek terlletén végzendd barmilyen épitési vagy mas foldmunka,
illetve telekalakitas esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes irodajat
szakhat6sagként meg kell keresni.

Régészeti lel6helyek teriletén vald épitkezés iddpontjat, Utemezését egyeztetni kell a Pest
Megyei Muzeumok lgazgatésagaval.

Amennyiben az ismert régészeti lel6helyeken kivil foldmunkak soran régészeti leléhely nyomai
és/vagy régeészeti leletek kerlilnek el8, a Kulturalis 6rokség védelmérdl szold térvényben (2001.
évi LXIV. tv.) foglaltak szerint kell eljarni, és értesiteni kell a Pest megyei Muzeumok
Igazgatésagat.

TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
38.§

Természeti terlleten épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezését,
méretét, formajat és funkcidjat (amennyiben arrdl kilon kezelési és fenntartasi utmutaté nem
rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti
értékek megovasa mellett egyben a t3j jellegéhez is igazodjon.

Orszagos védettségl, illetve orszagos és nemzetkdzi dkoldgiai haldzathoz tartozd természeti
terlleten barmilyen a természeti allapotot befolyasolé tevékenység, valamint éplletek,
épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatdsag engedélyével végezhetd.

Az orszagos vedettségl természeti terlleten, tajvédelmi kérzeten belll barmely tevékenység
csak a terlletre vonatkozé jogszabalyi és szakhatésagi eldirasok, valamint a védett terilet
kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhetd.

Helyi védettségre javasolt valamennyi orszagos védettség alatt nem &ll6 természeti terulet,
melyek védettségét kildén rendeletben kell kimondani. A rendeletben meg kell hatarozni a
terlletek részletes kezelési, fenntartasi el6irasait is, vagy el kell irni ezek elkészitését.

) V. FEJEZET )
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

A KORNYEZET VEDELMENEK ALTALANOS ELOIRASAI
39.§

A tervezett belteruleti hatartdl mért 1000 m-es védétavolsagon belll (kivéve, ha a szakhatdsag az
adott objektumnal ennél kisebb védbtavolsagot hatarozott meg) telepllési kdrnyezetet zavaré,
szennyezb tevékenység nem folytathatd. Az egyedi véddtavolsagot hatasvizsgalat alapjan, az
érintett szakhatdsagok allasfoglalasanak birtokaban kell meghatarozni.

Uj funkcio létesitése esetén, ha a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint hatasvizsgalat-
kételes, akkor a hatasvizsgalatot legkésdbb az épitési engedély iranti kérelem beadasaig el kell
végezni.

Uj funkci6 létesitése esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok, tovabba a
valtozas kovetkeztében varhaté kdrnyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok és
értékelésik csatoldsa az engedély-kérelemhez.

Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett |étesitményekre akkor adhatd ki épitési,
hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a I|étesitményben tervezett
tevékenység nem |épi tul az adott Ovezetre, épitési Ovezetre jelen rendeletben elirt
kérnyezetvédelmi hatarértékeket.

A FOLD VEDELMENEK ELOIRASAI
40. §

A féldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, eldkészités)
végzeése soran:



a) a Kkitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkulonitett terlleten kell tarolni,
Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatésagok altal eléirt helyen és modon kell kezelni.

A deflacié elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szanté mivelési agu

mezd8gazdasagi terlleten, amelynek az uralkodd szél iranyaba esd hataratdl 50 m-en belll erdd

mivelési agu terllet, vagy védéfasitas nem talalhatd, a terllet minimum 2%-an tobbszintes

védéfasitast (fak és cserjék egylttes telepitését) kell kialakitani, a teleknek az uralkodé szél

iranyaba es® hatara mentén.



(1)

(2)

)

(4)

A VIZEK VEDELMENEK ELOIRASAI
41. §

A telepllés a szennyezddés érzékenységi besorolas alapjan az érzékeny (,B”) terlletek kdzé
tartozik, a felszini és felszin alatti vizkészlet védelme, a szennyviz-artalmatlanitas és a felszini
vizrendezés ennek megfelel§ szinten biztositando.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapoti partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell &rizni. A vizépitési munkalatok sordn a természetkimélé
megoldasokat kell alkalmazni. El kell késziteni a telepllés ezeket is meghatarozé egységes
vizrendezési tervét.

A természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatél szamitott
100 méteren belll a vizekre és a vizben él§ szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (m(tragya,
névényvédd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

Kllterlleten vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50 méteren, tavak partjatdl
szamitott 100 méteren belll Uj épitmények elhelyezése tilos, kivéve, ha arrdl kilén jogszabaly
masként rendelkezik.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM
42. §

A légszennyezést okozd létesitményeknél hatdésagi uton kell kezdeményezni a megengedett
hatarértéket meghaladé kibocsatasok megsziintetését. A szennyez6hatas megszintetése a
bejelentéstél szamitott 3 napon belll teljesitend, amennyiben erre a kotelezd hatarozat mas
hataridét nem jeldl meg.

Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszellzés szempontjait, és meg kell
kévetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat.

A belterlleti zoéldfellleti rendszerhez tartoz6, valamint a (potencialisan) leveg&szennyezé
létesitmények (utak, banyak, ipari Uzemek, stb.) kdérnyezetében tervezett védelmi célu
zoldfellletek fajosszetételét és szerkezetét levegébtisztasag-védelmi szempontbdl is hatékony
maodon kell kialakitani.

A hulladéklerako rekultivacioja soran meg kell oldani blizhatasanak semlegesitését is.

ZAJ ES REZGES ELLENI VEDELEM
43. §

Zajt, illetve rezgést el8idézd, meglévé vagy Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technolégiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan moédon szabad |étesiteni és
Uzemeltetni, hogy az a terlletre, illetve létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési
(imisszidés és emisszids) hatarértékeket ne haladja meg. Tullépés esetén a szennyez6hatas
megszlntetése a bejelentéstdl szamitott 3 napon belll teljesitendd, amennyiben erre a kételezd
hatarozat mas hataridét nem jeldl meg.

A zajforrasok, utak koérnyezetében védelmi célu ndvényallomany telepitése elrendelhetd. A
telepitend6 védelmi célu zodldfellletek szerkezetét zajvédelmi szempontbdl is hatékony
szerkezettel és fajosszetétellel kell kialakitani.

A zajkibocsatdas megengedhetd mértéke a 8/2002. (lll. 22.) K6M-EUM egyittes rendeletnek
megfeleléen meghatarozott. E rendeleti hatarértékektél eltérd, szigoribb hatarértékekkel
rendelkezd csendes dvezetek kildn helyi rendeletben allapithaték meg.

ELOVILAG, ELOHELYEK VEDELME
44, §

Erdéterlletek mivelési aganak megvaltoztatasara csak indokolt esetben, az erdérél és az erdd
védelmérdl sz6ld 1996. évi LIV. térvényben, valamint a térvény végrehajtasara kiadott 29/1997.
(IV. 30.) FM rendeletben meghatarozottak szerint kertilhet sor.

A természetvédelmi dvezetbe sorolt erd8, gyep (rét-legeld), nadas, vizallasos és mocsaras
terlletek mivelési ag valtozasa csak kivételes esetben, a taj- és természetvédelemért felel6s
szervek hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A beépitésre tervezett terlleteken a tényleges beépitésig biztositani kell a jelenlegi milvelési ag
fenntartasat.



(4) Védo6zold savok, véderdésavok telepitésénél tébbszintli ndvényallomanyt kell kialakitani. A
telepitéshez elsésorban a tajra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok (Id. Fliggelékben) valamint az
ezekhez illeszkedd exotak hasznalhatok.

(5) A védelemre javasolt terliletek védettségét jogilag (rendelettel) és szakmailag (kezelési tervvel) is
biztositani kell.

HULLADEKGAZDALKODAS ES ARTALMATLANITAS ELOIRASAI
45. §

(1) A telepilés ujonnan kialakitandd beépitésre szant terlleteit be kell vonni a telepllési szervezett
hulladékgyiijtésbe és szallitasba, a kommunadlis hulladékelszallitast az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglalkozé rendeletének megfeleléen kell végezni.

(2) Azokon a terileteken, - elssorban kilterlleteken - amelyek a szervezett gyijtésbe nincsenek
bevonva, a lakossagnak kell végezni a kommunalis hulladékelszallitast.

(3) A kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal
foglakozé rendeletében meghatarozott kistérségi lerakon torténhet. Veszélyes hulladék
kommunalis hulladékleraké telepre nem kerulhet.

(4) A jelenlegi, megtilrt allapotu szeméttelep a térségi megoldas betuzemelése utan haladéktalanul
lezarando és rekultivalando.

(5) A veszélyes hulladék gyUjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallitasardl, illetéleg
artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni, a vonatkozé jogszabdlyi és hatosagi
el6irasok figyelembe vétele mellett. A telephelyen kivdili, ellenérizetlen hulladéktarolas tilos.

_ VI. FEJEZET
ZARORENDELKEZESEK

ZARO RENDELKEZESEK
46. §

(1) Ez a rendelet és a hozzatartozé szabalyozasi terv kihirdetése napjan |ép hatalyba. Ezzel

egyidejlleg az 1/1986. szamu tanacshatarozat hatalyaz veszti.
(2) A rendelet elbirasait a jovahagyas utan keletkezett Ggyekben kell alkalmazni.

Kelt: Farmos, 2007. év aprilis

Boros Zoltan Pal Sandorné
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetésre kerult a Kdzségi Kényvtarban torténd elhelyezéssel 2007. aprilis 17-én.

Pal Sandorné
jegyzd



FUGGELEKEK

F-1.: A HELYI ERTEKVEDELMI VIZSGALATRA JAVASOLT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK JEGYZEKE

Helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt éplletek és épitmények Farmos igazgatasi tertletén:
. Matolcsy-kuria épulete, hrsz. 994

Polgarmesteri Hivatal épulete, F6 tér 1.

Ovoda épiilete, Béke utca, hrsz. 996

Mivelddési haz epulete, Rakdczi ut, hrsz. 1223/2

R.k. templom, Zrinyi utca, hrsz. 517

Altalanos iskola épiilete, Szelei ut, hrsz. 812

Mozi éplilete, hrsz. 994

Lakohaz, Rakoczi ut, hrsz. 1031

Lakohaz, Petéfi utca 3.

Lakohaz, Petdfi utca,

Lakohaz, Tavasz utca 11., hrsz 757

Lakohaz, Tavasz utca 6., hrsz 376



F-2.: A LEGFONTOSABB MAGYARORSZAGI OSHONOS FA ES CSERJEFAJOK TAJEKOZTATO JEGYZEKE

A kovetkezd felsorolas dsszefoglaléan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és

cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tajra
adottsagoknak megfeleléen kell alkalmazni.

jellemzé tarsuldsoknak, valamint a termdéhelyi

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

lombos fak
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegy(rl juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

k6zbnséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

szB8ros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

k6zbnséges gyertyan

Carpinus orientalis

keleti gyertyan

Castanea sativa

szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sajmeggy

Fagus sylvatica

k6zbénséges bikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kéris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

virdgos kdris, mannakdris

Juglans regia

kézbnséges did

Malus sylvestris vadalma
Padus avium zelnicemeggy, majusfa
Populus alba fehér nyar

Populus canescens

szirke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezg® nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar toélgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur (Q. pedunculata) kocsanyos tolgy
Salix alba fehér fliz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkéca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevel( hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevell hars

Tilia tomentosa (T. argentea) ezust hars
Ulmus glabra (Uimus montana, Ulmus scabra) hegyi szil
Ulmus laevis vénic szil
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil

tdlevelii fa

jok (fenyok)

Abies alba

jegenyefenyd

Juniperus communis

k6zbnséges bordka, gyalogfenyd

Larix decidua

vorosfenyd




Picea abies (Picea excelsa)

lucfenyd

Pinus sylvestris

erdei feny6

Taxus baccata

k6zbnséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, zold éger

Amelanchier ovalis

k6zbnséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

térpe mandula

Artemisia alba sziklai Grém

Berberis vulgaris kbézdnséges borbolya, séskafa
Calluna vulgaris (Erica vulgaris) csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa) csepleszmeggy

Clematis vitalba erdei iszalag

Colutea arborescens pukkané dudafrt

Cornus mas husos som

Cornus sanguinea

veresgy(r(i som

Coronilla emerus

Corylus avellana

k6zbnséges mogyord

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.

nagylevell madarbirs, gyapjas madarbirs

orientalis)
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya

Crataegus nigra

fekete galagonya

Crataegus pentagyna

Otbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zanét

Cytisus hirsutus

borzas zanét

Cytisus nigricans

flrtds zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zanét

Daphne cneorum

henyeboroszlan

Daphne laureola

babérboroszlan

Daphne mezereum

farkasboroszlan

Erica carnea

alpesi erika

Euonymus europaeus

csikos kecskerago

Euonym us verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festd rekettye

Hedera helix

k6zbnséges borostyan

Helianthemum numullarium

napvirag

Hippophae rhamnoides

homoktovis

Laburnum anagyroides

k6zbnséges sargaakac, aranyes

Ligustrum vulgare

k6zbénséges fagyal

Lonicera caprifolium jerikdi lonc
Lonicera xylosteum Ukodrke lonc, Ukorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutévis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina

gyeplirdzsa

Salix caprea

kecskefliz

Salix cinerea

rekettyefliz, hamvas f{iz

Salix eleagnos

ciglefiiz, parti fiz

Salix fragilis

térékeny fliz csérege fliz

Salix pentandra babérfliz
Salix purpurea csigolyafiiz
Salix rosmarinifolia sereveényfliz

Salix triandra

mandulalevell fliz




Salix viminalis kosarkots fliz
Sambucus nigra fekete bodza
Sambucus racemosa furtds bodza
Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius) seprézanot

Spiraea media szirti gydngyvesszd
Spiraea salicifolia flzlevell gydngyvesszd
Staphylea pinnata mogyorés hoélyagfa
Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

Vitis sylvestris ligeti sz616




