Javaslat telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet elfogadésara

A magyarorszagi telepllések épitett és természeti kornyezetének védelme érdekében az
Orszdggy(ilés megalkotta a telepiiléskép védelmérél sz6l6 2016. évi LXXIV. tdrvényt. A torvény
értelmében az dnkorményzatok a telepiiléskép védelmét telepiilésképi arculati kézikdnyv, valamint
az arculati kézikdnyv alapjan elkészitett telepiilésképi rendelet segitségével valdsitjak meg.
Magyarorszdg 2017. évi kdzponti koltségvetésérl sz0l6 2016. évi XC. térvény 2017. jlnius 26-an
kihirdetett mddositdsa, 1 millid forintot biztosit a kézponti kdltségvetésbsl minden érintett
onkormanyzat szamara, a telepllésképi arculati kézikonyv elkészitésének témogatdsdra. A tdmogatss
egy Osszegben, augusztus honap végén a nettd finanszirozas keretében keriilt folyositasra.

A kialakult szakemberhidnyra valo tekintettel az eredeti 2017. oktdber 1-i hatéridét,a Kormany 2017.
december 31-re valtoztatta meg. A témogatds csak 2017. december 31-éig haszndlhatd fel, ezért
kdtelezettséggel terhelt maradvanyként nem vihetd &t a kdvetkezé évre.

A telepilésfejlesztési  koncepcidrél, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrolés a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet el6irdsai hatdrozzdk meg részletesen a telepiilésképi arculati
kézikdnyv és telepiilésképi rendelet kidolgozdsanak, elfogaddsanak és hatalybalépésének menetét.
Ennek legfontosabb megallapitdsai, hogy a telepiilésképi arculati kézikdnyv szemléletformalé célt
szolgal, amelyet a telepiilési 5nkormanyzat normativ hatarozata mellékleteként fogad el.A kézikonyv
szerkeszthetd digitdlis formdtumban készil, papir formatumu dokumentdlasra is alkalmas médon
[21. § (1) és (6)]. A telepiilésképi rendelet allapitia meg a helyi épitészeti drokség védelmét, a
védelem megsziintetését, a telepiilésképi szempontbdl meghatérozé terileteket,a telepiilésképi
kovetelményeket, a reklamhordozékra, az egyéb mf(iszaki berendezésekre vonatkozd
kdvetelményeket. A telepillésképi rendelet szerkeszthetd digitalis formatumban készil, papir
formatumd dokumentdciéra is alkalmas moédon [22. § (2)-(3), 22/A. § (2)]. A telepiilésképi
rendeletben keriilnek kidolgozasra a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok, a telepiiléskép-védelmi
tdjékoztatds és szakmai konzultdcid, a telepiilésképi véleményezési-, a telepiilésképi bejelentési-,a
telepﬁlésképi kotelezési eljaras szabalyai [24-26/E. §]. A telepiiléskép véﬂelméréﬂ sz0l6 2016. évi
LXXIV. torvény hatdrozza meg a telepiilésképi rendelet, és azon beliil 3 rekldmokra vonatkozé
rendelkezések elkészitésének hataridejét. Ennek megfelelSen, az énkormanyzat képvisel§-testiilete
legkésébb 2017. oktéber 1. napjdigmegalkotia a rekldmok, reklamhordozok és cégérek
elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeirdl, feltételeirSl és tilalmardl és a telepiilésképi
bejelentési eljdrdsrél sz6l6 onkormdnyzati rendeletét, valamint legkésGbb 2017. december 31.
napjaigmegalkotja a teleptlésképi rendeletét [16. § (2) a) és b)].

Az arculati kézikdnyv az dllamigazgatdsi szervek eldzetes adatszolgéltatasa, javaslatai és észrevételei
figyelembevételével, dnkormanyzati f6épitész kdzremiikddésével késziilt. A polgdrmester az elkésziilt
arculati kézikényvet és telepiilésképi rendeletet partnerségi véleményezésre bocsitotta, és
véleményezésre megkiildte az illetékes dllamigazgatasi szerveknek. A polgdrmester az elfogadas el6tt
ismerteti a képvisel6-testiilettel a beérkezett véleményeket, az el nem fogadott véleményeket és
azok indokolasat, illetve az elfogadott vélemények alapjén az elvégzett médositdsokat. [43/A. § (5)-
(6) és (8)]. Ez torténhet elézetesen Gsszedllitott értékeld tablazat elfogaddsaval, vagy a vélemények
képviselS-testiileti ilésen torténd felolvasdsdval és ezt kévetd testiileti déntéshozéssal.

Az arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet elfogadast kévetSen, 15 napon belil, rovid
osszefoglalé kiséretében a polgdrmester kozzéteszi az &nkormanyzati honlapon, nyomtatott
formdban az dnkormanyzati hivatalban, tovabbahitelesitett és szerkeszthetd digitalis formatumban
megkildi a Lechner Tuddskdzpontba, az allami f8épitésznek, a megyei kormanyhivatal jarasi hivatala
épitésiigyi osztalyanak [43/B. § (1)-(2)]. A polgdrmester tovabbi feladata, hogy gondoskodnia kell az
onkorményzat honlapjdn miikodtetett nyilvdnos értékelé feliiletrsl, a feliiletre beérkezett



vélemények évenként egyszeri, fGépitész altali kiértékelésérél és a kiértékelés képviseld-testilet
el6tti ismertetésérdl [43/B. § (3)-(4)].

A jogszabdlyi kbtelezettségnek eleget téve kidolgozdsra és véleményeztetésre keriilt a kdzség
telepulésképi arculati kézikdnyve és telepiilésképi rendelete. A telepiilésképi arculati kézikbnyvet a
Goodwill Consulting Kft. készitette, a telepiilésképi rendelet alapjaul szolgalé rendeletmintat pedig a
megbizott f&épitész dolgozta ki. Az érintett &llamigazgatdsi szervek a Lechner Tudéskdzpont
egyeztetési feliletén adtdk meg véleményilket, a partnerek levélben, e-mailben és a lakossagi
férumon széban fejtették ki véleményilket és javaslataikat. A beérkezett vélemények a képvisels-
testilleti Glésen felolvasva keriilnek ismertetésre.

Kérem az aldbbi javaslatok képvisel6-testileti megtargyaldsat és a kovetkezd sorrendben torténd
elfogaddsat!

I. Hatarozati javaslat:
Farmos Koézség Onkorményzat Képvisel§-testillete Ggy dont, hogy a hatdrozat mellékleteként
elfogadja Farmos Telepiilésképi Arculati kézikdnyvét.

Felelds: polgdrmester
Hataridg: azonnal

Onkorményzati Rendelet:
Farmos Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete elfogadja a telepiiléskép védelmérél és alakitasarsl
sz6l6 dnkormanyzati rendeletet.

Felelds: polgarmester
Hatdridg: azonnal

II. Hatérdzati javaslat:
A Képvis'elé’-testﬁlet felkéri a polgadrmestert, hogy a teleplilésképi arculati kézikdnyv és telepiilésképi
rendelet elfogadasaval kapcsolatos, jogszabalyba foglalt intézkedéseket tegye meg.

Felelds: polgdrmester
Hataridg: 2017. december 31.

Az elGterjesztést készitette: Szabo Laszlo féépitész.

Az elGterjesztésben foglaltakkal szemben torvényességi szempontbdl kifogdst nem emelek.

jegyz6

Az eléterjesztés megtérgyaldsdhoz a jogszabélyi elGirdsokon tul, tandcskozasi joggal meg kivdnom
hivni Szabd LaszIo féépitészt.



Farmos Kbzség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
«./2017.(......) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl és alakitasarol

Farmos Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn, a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva a kévetkez8ket rendeli el.

l. Fejezet
Bevezetd rendelkezések

A rendelet célja, hatilya és értelmezé rendelkezések

1. § (1) E rendelet célla a telepiilés t&ji kornyezetének, telepiiléskarakterének,
telepiilésképének,telepiilésszerkezetének védelme és alakitdsa altal

a) az emberhez mélto, egészséges és esztétikus kdrnyezet kialakitdsa és fenntartasa,

b) a helyi épitési beruhdzasok megvalésuldsanak eldsegitése,

c)a telepiilésképet ronté dllapot létrejéttének elkeriilése, illetve megsziintetése.

(2) A telepiilésképi szemponthdl meghatarozo teriiletek, és a helyi védelem megéllapitasanak célja
a telepiilés és kérnyezetének, valamint az ott taldlhaté értékes épitészeti, taji, valamint az épitett
kornyezettel oOsszefiiggd természeti elemek jellegzetességének, hagyomdanyos megjelenésének
megdrzése.

2. §(1) E rendelet kiterjed minden épitési tevékenységgel érintett épitmény telepiilésképhez valé
illeszkedését biztositd telepitésére, tomegformdldsara, homlokzati kialakitdsira, szinezésére és
anyaghaszndlatara, tovabbé az épitmények kdrnyezetének, a telkek zoldfeliiletének,a kézteriiletek,
atermészeti-és taji kbrnyezet kialakitdsara, a telkek és épitési telkek haszndlatdnak médjara.

(2) E rendelet elGirdsait alkalmazni kell az épitési engedély nélkiil, az egyszer(i bejelentéssel, és az
épitési engedéllyelvégezhetd épitési tevékenységek esetében is.

3. § E rendelet alkalmazdsaban hasznélt fogalmak:

Cégtabla, cégfelirat, izletfelirat: a viéllalkozds haszndlatiban &ll6 ingatlanon elhelyezett, a
vallalkozast népszer(sits felirat és mds grafikai megjelenités.

Utbaigazitdst szolgdld cégtdbla, cégfelirat, uzletfelirat:nem a vallalkozds haszndlatéban allo
ingatlanon elhelyezett, a véllalkozas helyéhez vezet§ olyan cégtébla, cégfelirat, Gizletfelirat, amely
egyes grafikai elemeivel kbzlekedési irdnyt mutat.

Ertékvédelmi tervanyag: a helyi védelem nyilvdntartott adatait tartalmazé dokumentacié.

Leromlott dllapot: a karbantartds elvégzésének, a kérnyezet gondozdsdnak, illetve a telek
miivelésének elmulasztasaval létrejott,a rendezettség helyredllitasat igénylé allapot.

Telepiilésképet ronté dilapot: killbndsen

o) a telepiilésképi kivetelmények be nem tartdsaval létrejott szabélytalan dllapot,

b)a karbantartds elvégzésének, a kérnyezet gondozdsdnak, illetve a telek mivelésének
elmulasztasaval létrejové romlé éllapot,

c/a rendeltetéstdl eltérd, illetve a tulz6 hasznalat okozta kérositas vagy veszélyeztetés.

Telepiilésszerkezet: az utcahdlozat, a telekszerkezet, a beépitési mod, az épitési vonal, a zéldteriilet
és ndvényzet egyiittesen.

Telepiilés tdji kérnyezete:a teleplilés megjelenése a tijban, a terillet-és telekhasznlat, a mdvelési
mdd, a ndvényzet és a természetes kdrnyezet egyiittesen.

Il. Fejezet
Telepiiléskép-érvényesitési eszkdzdk

A tajékoztatas és szakmai konzultacié szabalyai



4. §(1) A tajékoztatdst és szakmai konzultaciét, a polgérmester nevében a telepiilés fGépitésze,
féépitész hidnyaban a polgarmester végzi.

(2) A féépitész, illetve a polgdrmester akadalyoztatisa esetén, a tajékoztatdst és szakmai
konzultaciot, a polgdrmester nevében, a polgarmester dital kijel6lt helyettesit6 személy végzi.

(3) A téjékoztatast, illetve szakmai konzultéciét végzd személy a konzultacid felelGse.

(4) A tdjékoztatds és szakmai konzultdcio ugyfélfogadasi id6ben tdrténik, amelynek rendjét a
polgarmester hatédrozza meg.

5. § (1) A tajékoztatds sordn a helyi épitési szabdlyzat, és a telepilésképi rendelet elGirasai keriilnek
bemutatdsra, a kérelmez§ altal beazonositott telek vonatkozasaban.

(2) A szakmai konzultdcié, minden esetben a kérelmez§ altal bemutatott tervjavaslatra vonatkozik.
Tervjavaslat nélkil szakmai konzultacié nem végezhet§. A bemutatott tervjavaslat, a konzultaciérél
készll6 emlékeztetd kotelez6 mellékletét képezi.

(3) A szakmai konzultdcio, minden esetben a telekre vonatkozé eldirdsok beazonositdséval
kezdddik, mely adatok az emlékeztet6ben rogzitésre keriilnek. Az elSirdsok beazonositdsa nélkiil a
szakmai konzultdcié nem folytathatd.

(4) A szakmai konzultédciordl készilé emiékeztetében réviden, irdsban is rogziteni kell a bemutatott
terv dltal felvetett javaslat Iényegét, és az arra adott Iényeges nyilatkozatot.

(5) Szakmai utdnajarast igényl6 esetben, a szakszer(i és felelés nyilatkozattétel érdekében,
megismételt konzultacié tarthaté. Az Uj konzultdcié id8pontja, illetve egyes feltételei az
emlékeztetGben keriilnek régzitésre.

6. § (1) A szakmai konzultécio igénybevétele a kévetkez§ esetekben és teriileteken végzett épitési
tevékenységek esetén kotelezs:

a} a telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken,

b} a helyi terlleti védelem, és

c) a helyi egyedi védelem telkein végzett mindenfajta épitési tevékenység megkezdése elétt.

(2) A tdjékoztatds és szakmai konzultécié igénybevétele — az (1) bekezdéshen felsoroltak kivételével
- nem kotelezd, de a szakmai konzultdcié soran adott nyilatkozatot az épittetd, illetve tervezs
felhasznalhatja a teleplilésképi elGirdsok betartasédnak igazoldsara.

(3) A szakmai konzultacid sordn készilt emlékeztets, valamipt a konzultacid sordn tett nyilatkozat
lzerzb’i vagy polgari jogi igényt nem dént el. F

A telepiilésképi bejelentési eljaras szabilyai

7. §(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljardst folytat le a reklamok és rekldmhordozék
elhelyezése tekintetében.

(2) A polgdrmester akadélyoztatdsa esetén, a bejelentési eljarast, a polgirmester nevében, a
polgarmester &ltal kijelolt helyettesité személy végazi.

(3) A bejelentést a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatdrozott tartalommal kell elkésziteni.
A teleplilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervhez el kell
késziteni

a) dtnézeti helyszinrajzot, méretadatokkal elldtva, legaldbb M=1:500 Iéptékben, a tagabb kérnyezet
Iétesitményeinek és Osszefliggéseinek bemutatdsaval,

b) részletes helyszinrajzot, méretadatokkal elldtva, legalabb M=1:200 léptékben, a sziikebb
kdrnyezet létesitményeinek és Gsszefiiggéseinek bemutatasaval,

c) nézetrajzokat, méretadatokkal ellatva, legalabb M=1:50 léptékben, az anyag, a szin, a
feliletképzés bemutatdséval,

d) utcaképet vagy latvanytervet, legaldbb M=1:200 Iéptékben, a telepiilésképi latvany, a raldtas és
kitakaras bemutatasaval,

d) szilkség esetén alaprajzokat és metszeteket, méretadatokkal elldtva, legaldbb M=1:50 Iéptékben,

e) miszaki leirést, az alkalmazott miiszaki megoldasok ismertetésével,

f) igazoldsokat, az orszdgos és helyi elSirdsok feltiintetésével és az azoknak valé megfelelgség
bemutatasaval.

(4) Az egyes kil6nallé terviapokon fel kell tiintetni



a) a tervezett létesitmény megnevezését és helyét, cim és helyrajzi szam feltiintetésével,
b) a rajz megnevezését, léptékét, készitésének idGpontjat,

c) az épittetd és tervez6 megnevezését és elérhetGségének adatait.

(5) Az épitészeti-m(iszaki tervek egyes munkarészei 6sszevonhatdak.

A teleplilésképi kbtelezés szabalyai

8. §(1) A polgdrmester telepiilésképet ronté &llapot létrejotte esetén telepiilésképi kotelezési
eljarast folytat le, és sziikség esetén telepiilésképi kotelezést bocsat ki.

(2) A polgérmester telepiilésképi kitelezés formajaban

a) megtilthatja a telepiilésképet rontd vagy szabélytalan tevékenység folytatdsat,

b) elirhatja a telepiilésképet rontd dllapot megsziintetését,

c) leromlott allapot esetén elirhatja a karbantartasi kételezettség teljesitését, az eredeti dllapot
helyredllitisét, az épitmény vagy épitményrész feldjitdsat, a kdrnyezet allapotanak helyredllitasat,

d) eldirhatja a szabdlytalanul iétrehozott épitmény, épitményrész atalakitasat vagy elbontasat.
(3) A polgérmester az érintett telek vagy épitmény, épitményrész tulajdonosat kételezi, kivéve, ha a
szabalytalan tevékenység elkovetdje ismert, és a kotelezés végrehajtisa vele szemben
érvényesithetd.

A telepiilésképi birsag kiszabasianak esetkdrei és mértéke

9. § (1) Tiitds végre nem hajtasa estén, e magatartas elkdvetdjével szemben, alkalmanként 200.000
forintig terjedé birsag szabhato ki.

(2) Leromlott allapot és telepiilésképet ronté dllapot megsziintetésére irdnyuld kdtelezés végre
nem hajtdsa esetén 500.000 forintig terjed6 — végrehajtasig ismételhets — birsag szabhaté ki, vagy a
tulajdonos veszélyére és terhére a telepiilésképet ronté allapotot az 6nkormdnyzat megsziintetheti.

(3) Ha a tulajdonos nem érhetd el, a telepiilésképet ronté &llapotot a tulajdonos veszélyére és
terhére az 6nkormdnyzat megszintetheti.

(4) Leromlott allapot megsziintetésére (karbantartdsra, felijitasra, helyreéllitasra) irdnyulo
kotelezés végre nem hajtdsa esetén, a mérlegelési szempontok figyelembevételével, az
onkormanyzat eltekinthet a pénzbirsdg alkalmazasatdl, de a tulajdonos veszélyére és terhére a
szitkséges munkalatokat az 6nkormdnyzat tovabbra is elvégeztetheti. Ebben az esetben a munkak
elvégeztetését a tulajdonos tirni kételes.

(5) Szabdlytalanul létrehozott épitmény, épitményrész atalakitdsanak vagy bontisanak végre nem
hajtdsa esetén 1.000.000 forintig terjed§ — végrehajtasig ismételhets — birsag szabhaté ki, vagy a
tulajdonos veszélyére és terhére az 6nkormanyzat kényszervégrehajtast végezhet.

(6) Telepilésképi kotelezés végrehajtisa érdekében az 8nkormdnyzat képvisel§-testiilete, a
telepiilésképi birsag kiszabdsa helyett, telepiilésképi adot vethet ki, az 6nkormdnyzat helyi add
rendeletében meghatdrozott esetekben és mértékben.

(7) A teleplilésképi ad6, a kotelezés végrehajtasanak idGpontjat kovets adéévben mar nem
allapithaté meg.

20. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasdnak médja
10. §(1) A kételezés kényszervégrehajtasa esetén, az 6nkormdanyzat szamlat bocsat ki, amelyet a
kotelezettnek kell kiegyenlitenie. Ennek elmaradésa esetén az 6nkormanyzat javéra jelzélogjog kerdl
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.
(2) A telepiilésképi kotelezés végrehajtasa érdekében megillapitott telepiilésképi add helyi adé
madjdra kerill megéllapitasra, és megfizetésének elmaradésa esetén behajtésra.

Ill. Fejezet
A helyi védelem

A helyi védelem feladata, éltaldnos szabdlyai, nkormanyzati kételezettségek



11. §(1) A helyi védelem feladata kiterjed a helyi érték felkutatasara, értékelésére, szimbavételére,
nyilvantartasara, megdrzésére, a helyi érték védetté nyilvanitasara.

(2) A helyi értékek védelme kozérdek, megvaldsitasa egylittm(ikddési kitelezettséget jelent az
érintett egyhdzi-, civil-és gazdalkodd szervezetek, valamint a helyi lakosok szamdra.

12. §(1) A helyi védelem ald helyezésrdl, illetve annak megsziinésérdl az dnkormanyzat képvisels-
testiilete rendeletben dént.

(2) Helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet, a polgdrmesternek irdsban benyujtott
kérelemmel és értékvédelmi tervanyaggal kezdeményezheti.

(3) A kérelemnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményezd nevét, elektronikus és egyébelérhetdségét,

¢) a kezdeményezés targyat,

d) ha ismert, az érintett tulajdonosok vagy hasznalok adatait,

d) az értékvédelmi tervanyagot.

(3) A helyi védelem ald helyezés szakmai megalapozasdra az értékvizsgilat, a telepilési
értékvizsgalat, ennek hidnydbanaz értékvédelmitervanyag szolgal.

13. § (1) A helyi védelemrsl az 6nkormanyzat nyilvantartast vezet. A nyilvantartds alapja az
értékvédelmi tervanyag, amelynek a kévetkezéket kell tartalmaznia:

a) a védelem szakszerii leirdsat és indoklasat,

b) a védelemre javasolt értékek felsoroldsdt és a védelemmel kapcsolatos megallapitasokat,

c) fotéanyagot - olyan kidolgozdsban, hogy a helyi védelemmel kapcsolatos
megallapitdsokegyértelmiien értelmezhetSek legyenek,

(2) Egyedi védelem esetén az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviilaz értékvédelmi tervanyagnak
tartalmaznia kell:

a) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszém, helyrajzi szém, esetleg térkép vagy légi fotd),

b} helyszinrajzot — olyan méretaranyban és kidolgozasban, hogy a helyi védelemmel kapcsolatos
megallapitdsokegyértelmiien értelmezhetbek legyenek,

c) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

(3) Teruleti védelem esetén az (1) bekezdés felsoioltakon kivill az értékvédelemi tervanyagnak
tartalmaznia kell a teriilet méretétdl fuggben az attekintéshez szilkséges léptékd, a védett teriilet
hatdrat egyértelm(en régzitd helyszinrajzot (esetleg térképet vagy légi fotét), olyan méretaranyban
és kidolgozdsban, hogy a helyi védelemmel kapcsolatos megéllapitdsok az egyes telkekre, épitési
teriiletekre és kézteriiletekre egyértelm(ien értelmezhetéek legyenek.

(4) Az értékvédelmi tervanyag, a helyi védett értékrélallapotfelmérést, miiszaki allapottervet és
szakért6i véleményt is tartalmazhat.

14. § (1) Helyi védelem kezdeményezése esetén az nkormanyzat, lehetSség szerint 30 napon beliil,
de legaldbb a soron kévetkezd képviselG-testileti iilésen dént a védelem elrendelésérdl, illetve
feloldasardl.

(2) Helyivédelem elrendelése, illetve megsziintetése esetén a képviselS-testiileti Gilésre meghivast
kap, elektronikus elérhet6ségén a kezdeményez§, tovabba honlapon térténd meghivés Gtjan az
érintett tulajdonos, hasznald és minden tovabbi érdeklédés.

(3) Helyi védelem elrendelésérdl, illetve megsziintetésérsl a rendelethonlapon torténd
kbzzétételével értesiil a kezdeményez§, az érintett tulajdonos és hasznalé.

(4) A rendelettel megallapitott helyi védelem az érintett telek ingatlan-nyilvantartisaba
bejegyezésre keril.

A helyi védelem és a telepiilésképi szempontbél meghatarozo teriiletek
15. §A helyi védelem és a telepiilésképi szempontb6l meghatdrozé teriiletek jegyzékét az 1.
melléklet tartalmazza.

A helyi védelemhez kapcsolédé tulajdonosi kbtelezettségek
16. § (1) A védett értékek jo karbantartasa, dllapotuk megévasa a tulajdonos kotelessége.



(2) A védett érték rendeltetésnek megfelel6 hasznélatanak biztositasa a tulajdonos kotelessége.
(3) A védett értéktulajdonosa kételes:

a) a védett érték kornyezetének folyamatos jo éllapotban tartasara,

b) az évszaknak megfeleld kertészeti munkak elvégzésére,

c) az értéket veszélyeztetd természeti elemek kdrmegel6z6 gondozasara.

Onkormanyzati timogatasi és 6szténz6 rendszer

17. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartési feladatokon tiimenéen, a
védettséggel Osszefiiggésben szilkségessé vild, a tulajdonost terheld munkalatok finanszirozasahoz
az 6nkormanyzat tamogatast adhat.

(2) A tdmogatds mértékét az dnkormanyzat évente a kéltségvetési rendeletében hatdrozza meg. Az
érintettek a tdmogatast palydzat dtjén nyerhetik el.

(3) A védett érték tulajdonosdnak kezdeményezésére az 6nkormanyzat, telepiilésrendezési
szerz6dés megkdtése mellett, a helyi épitési szabdlyok mddositésaval is biztosithat olyan
koriilményeket, amely megteremtheti a védett érték megévasahoz, illetve fejlesztéséhez szilkséges
erdforrasokat.

IV. Fejezet
A telepiilésképi kévetelmények

Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

18. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén minden meglévd, a teljes telepiilés elldtasat
biztosité felszini energiaelldtdsi és hirkdzlési sajatos épitmények és mitargyak mindaddig
megtarthatéak, amig jelentSs feldjitasuk (példdul vezetékcseréjilk) vagy atalakitisuk nem valik
sziikségessé.

(2) A teljes teleplilés ellatdsat biztosito felszini energiaellatdsi és hirkzlési sajitos épitmények és
mitargyak jelentds feldjitdsa (példaul vezetékcseréje) vagy &talakitasa sordn mar csak felszin alatti
vezetékhdlodzat létesiilhet.

(3) Torekedni kell arra, hogy a telepﬁlésképi'Jszempontbél meghatarozd, a helyi védelem, a
miemléki kérnyezet, a természeti teriilet, és az 6koldgiai haldzat teriiletein, a felszini energiaellatasi
és hirkézlési sajétos épitmények és miitargyak vezetékhdiézatai mar a sziikségessé vald jelentds
felajitasuk, illetve atalakitasuk el6tt felszin ald keriiljenek.

(3) A lakételkek és azok 50 m-es kdrnyezete, tovabbaa telepiilésképi szempontbél meghatdrozé
teriiletek, a helyi terileti védelem teriiletei, a helyi egyedi védelem telkei, a miiemlékek telkei, a
miemléki kbrnyezet, a régészeti leléhely, az 6koldgiai haldzat, a természeti teriilet, és a banyaszattal
érintett teriiletek nem alkaimasak a teljes telepiilés elltasat biztositd felszini elektronikus hirkdzlési
sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére.

(4) Ujonnan beépiils teriileteken felszini energiaellatasi és hirkdzlési haldzatok nem létesithetdk.

A rekldmhordozékra vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

19. § A telepilés teljes kdzigazgatasi teriletén, az utcabdtorok kivételével, reklim elhelyezésére
szolgdld rekldmhordoz6 és reklédmhordozét tartd berendezés nem helyezhets el, kivéve

a) a maganteriileten elhelyezett cégér, amelynek kérvonala koré szerkesztett téglalap teriilete nem
haladja meg a 0,5 m>t,

b) a magénteriileten elhelyezett 2 m*-t meg nem haladé méretii cégtébla, vagy olyan homlokzati
cégfelirat, lizletfelirat, amelynekgrafikai elemei koré szerkesztett téglalap teriilete nem haladja meg a
1,2 m?4,

c) a kozterileten elhelyezett utbaigazitast szolgalé 2 m*t meg nem haladé méretii cégtabla, vagy
olyan utbaigazitdst szolgalo cégfelirat, iizletfelirat, amelynek grafikai elemei kéré szerkesztett
téglalap teriilete nem haladja meg a 1,2m>-t,

c) a kizrélagkozérdeket szolgdld kézmlivel6dési, vagy kulturdlis célt rekldm, reklamhordozd és
informaciés berendezés.



Altaldnos teleplilésképi és épitészeti kévetelmények
20. § (1) Az épitmények j6 karbantartdsardl, allapotuk megdvasardl a tulajdonos kételes
gondoskodni.
(2) Az épitmények rendeltetésnek megfelels hasznalatat a tulajdonos koteles biztositani.
(3) A kedvezd telepiléskép fenntartasa érdekében a tulajdonos kételes gondoskodni:
a) telekének, és épitményei kdrnyezetének folyamatos jé dllapotban tartasardl,
b) az évszaknak megfelel§ kertészeti munkak elvégzésérd,
c) a telkén 1évd veszélyeztet§ természeti elemek karmegel6z6 gondozasardl.

A telepiilésképi szempontb6l meghatirozé teriiletekre vonatkozé
épitészeti kévetelmények

21.§ (1) A telepulésképi arculati kézikényv &ltal lehatarolt teriiletek vonatkozasaban az alédbbiak az
irdnyadok.
(2) Telepiiléskdzpont teriileténa telekalakitisok és épitések engedélyezése sordn - kivéve
kdzintézmények esetében — meg kell 6rizni a meglévd telepiilésstruktirat, a kialakult telekméreteket,
beépitési modot, a jellegzetes épilettdmegeket és tetSformat. FéltetSs megolddsok nem
engedélyezettek a F6 utca és kornyékére,
(3) Vegyes beépitésii teriiletenépitészeti kovetelmény tekintetében mindig az adott utcihoz, a
kdrnyezd héazakhoz kell igazodni.A nem utcdra merSlegesen telepitett, indokolatlanul,
nagymértékben hatrahlzott csalddi haz épitése nem javasolt.
(4) Uj épitésti teleplilésrészenkerillendd az eltéré tédmegardnyu, a telekvonalra nem pdrhuzamosan
elhelyezett éplletek épitése.
(4) Téjvédelmi kirzet teriiletén barmilyen, a természeti &llapotot befolyasolé tevékenység, valamint
éplletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-Ipoly
Nemzeti Park lgazgatdsdg engedélyével végezhetS. Epitmények, nyomvonalas Iétesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formdjat és funkciojat az engedélyezési eljaras sordn egyedileg
ugy kell meghatdrozni, hogy a természeti értékek megdvéasa mellett egyben a téj jellegéhez is
igazodjon. Az épiiletek, épitmények kialakitdsa csak tajba ill6 médon, kiviilrdl lathatd burkolatként
hagyomdnyos anyagok felhaszndldsaval térténhet.
(5) Oregsz6l6 és Muszdj kiilteriilet teriletén torekedni kell az utcaképhez igazodd, egységesebb
kialakitdsra, a felt(inG, kirivé anyag/szinhasznalatok keriilésére.

Utcdkra, kozteriiletekre vonatkozé telepiilésképi kbvetelmények
22.§ (1)Az utcanév-tdblak egy stilusban, egységesen keriiljenek kialakitdsra.
(2) A jérofeliletek, burkolatok kialakitdsa sordn a vizateresztésre, a javithatdsagra, tartdssagra és az
akadalymentességre egyardnt gondolni kell. A telepiilés belteriiletén ne létesiiljon 6 cm-nél
magasabban kiemelt szegély( jarda és kdzlekedési z6ldsav.
(3) Utrekonstrukcioknal, Gtépitéseknél lehetleg zért csapadékviz-gyijtd csatornahaldzatot, esetleg
nyilt kérnyezetbarat burkolattal ellatott drokhdldzatot kell épitent.

V. Fejezet
2ar6 rendelkezések
22. §(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévets napon lép hatdlyba.
(2) Kihirdetésével egyidejlileg hatélydt vesztia ... ... ... 52616 .../... ... ... (... ...) dnkormanyzati rendelet.

1. mellékleta..../2017. {................ ) dnkormdnyzati rendelethez
A helyi védelem és a telepiilésképi szempontbd! meghatdrozo teriiletek jegyzéke:
I. Helyi védelem alatt dll6 értékek jegyzéke
Farmos ut menti keresztjei
Csaladi Temetd — Kaas-Matolcsy-Vizy csaldd temetékertje
Szent Péter és Szent Pal plébéniatemplom
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1 Bevezetés

Jelen kézikdnyv célja a telepulés fejlodeseének, oroksegének telepllésképi és szerkezeti szempontbol
tortént bemutatasa, valamint az eltéro karakteru telepUlésrészek lehatarolasa és jellemzése.

A telepiiles sajatos, egyedi arcat, kllondsen pedig a védendd értékeit hivatott ismertetni. Farmos
kézség teljes kozigazgatasi teriletere készil

Ez a kiskdnyv egyrészt segitséget nyujt mindazoknak, akik a telepuilést kézelebbrol is meg szeretnék
ismerni, masreszt bevezeti az olvasét azon épitészeti elemek tarhazaba - kiildnb6zo szemléltetd
peldakon keresztul -, aminek készonhetden atfogo keépet kaphat arrol, hogy milyen haz illik a telepilés
arcuiatédhoz.

A kézikényvben talalhatd ajanlasok célja a valos értékek megismertetése, a telepiiiés karakteréhez
illeszkedo lehetoségek bemutatasa.

A kezikdnyv egy nyilt dokumentum, ahogy a telepllés képe valtozik, uj hazak éplilnek, a kézikényv is
valtozni fog

A telepilés életére, az ott laké emberek mindennapjaira ad mintat és képet a hazak elhelyezkedése
és felépitése. Megmutatja, hogy milyen az ott lakok élete, mennyire figyelnek a kérnyezetikre es
egymasra.

Mert végs6 soron hol jo éini? Ahol kozel a természet, ahol az emberek figyelnek egymasra, ahol j6 a
kozdsseég, ahol szép a kornyezet.

A farmosi ember szamara a FALUT a természet, a terméféld, a lakohelyet korildleld nadasok, erdok,
szikesek vilaga jelenti, melyek megévasat és gondozasat az itt €lok feladatuknak és felelésségiiknek

érzik és orokil h%gyjék a jové nemzedékeinek.




2 Farmos bemutatasa

altalanos telepuiléskep, telepliléskarakter

A kozseg Pest megye dél-keleti szélén, a — Szlovdkia

Godolio-dombsag es az Alfsld
talalkozasanak kozelében, Budapesttol

mintegy 65 km tavolsagra fekszik

A Budapest feldl erkezé latogatot a Farmosi
Nadas-t6 mar-mar végtelenbe veszé
nadrengetege fogadja. De barmelyik
iranybol is érkezzék a vendeg vagy atutazo,
egy szikes gyepen, egy erddn, egy nadason
athaladva, annak noévényzete, Aallatvilaga

veszi korl.

Mar az ¢s- és okor idején is lakott teriilet
volt, valdszinlsithetoen az 1770-es évek

kornyékén alakult onalld kozséggeé.

Az elmult két évtizedben Farmos jelentos
urbanigacios fejlodésen ment keresztul.

Szilard burkolaty uthaldzat, telefon- és

gazhalozat  kiépitése, koézintézmeények
megujulasa konnyiti az itt élok mindennapi
életét. De a falu fejlodése mellett sikerilt

meg06riznilk a természeti adottsagaikat.

A koézség hataraban eltertld, Duna-lpoly
Nemzeti Park fennhatéosaga ala tartozo
természetvédelmi teriileteken haboritatlanul
€l dshonos vizi madarakat, vaddisznokat,

dzeket is megesodalhatnak az idelatogatok.




A telepulésen dvoda, altalanos iskola, mivelGdési haz és konyvtar is talalhatod, ezen kivill az orvosi és
vedonoi ellatas biztositott, valamint az idGseket ellaté szocidlis gondozoi kézpont, tovabba
csaladsegitt es gyermekjoléti szolgalat is muksdik.




3 Ordkségiink

a telepiilesképi szempontbol meghatarozo épiteszet. muemieki
tajr és termeészet értékek, telepuléskepi jellemzok

Epitett kérnyezet védelme

A vasutallomasrél a Rakoczi uton kézelithetjik meg a falu kézpontjat, mely a Rékéczi, a Szelei és a
Jaszberenyi Ut talalkozasanal talalhaté. It helyezkedik el a polgarmesteri hivatal, kertjében talaljuk a
hésdk emlekmlivet. A Szelei uton atkelve a viztorony irdnyaban haladunk tovabb. Hamarosan egy kis
kaptatds jobbra nyilo uton koézelitheté meg a valamikor Matolcsy-kuria. Az épuletet felyjitottak és
jelenleg a Tapié Kozalapitvany altal létrehozott mizeum miikédik benne. A kézpontbdl a Zrinyi uton
haladva kozelithetjiik meg a romai katolikus templomot. Az itt él6k szines vallasi kérmyezetét jelképezi

az Evangeélikus Leanygyiillekezet imahaza, valamint az Adventista Kapolna is.

Szent Péter és Pal templom
A farmosi katolikus templom korai barokk stilusban épult 1786 korul. Belseje képekkel, freskéval,

szobrokkal diszitett. A katolikus templom Farmos legrégebbi vallasi kozéssegi épulete, jelentésége

meghatarozo a telepulésen elé emberek életeben.

——

Farmosi Evangélikus
Leanygyiilekezet imahaza

Az evangélikus imahaz mellett
allé haranglabon 2 kisméretu
harang fugg. A nagyharang
bronzbol, a kisharang acélbol

készult




Farmos it menti keresztjei

Farmos terliletén 6 kokereszt talalhato, olyan szabadteri keresztek, amelyek az utszéleken, nevezetes
vagy hangsulyos helyeken (temetd, falu kozepe) helyezkednek el. A kozség kdkeresztjei régi
emlékeket oriznek, a telepiléesen egykoron élt csaladok allitattak Isten dicséségére, az |

vilaghaboruban elesettek, vagy szeretett csaladtagjaik emlékére.
Hési emlékmii

Az |. és a ll. vilaghaboru farmosi aldozatainak
emlekmive a telepulés kozpontjaban, a Fo
téren all, egy kis parkban. Kézépen mikdbe
foglalt bronz dombormi lathaté. A kepen ‘a
gyertya langjat 6rzik. Mindkét oldalan ZT -2
milkboszlopon marvanytablaba vesve a hosi

halottak névsora.

Csaladi temetd ~ Kaas —Matolcsy-Vizy csalad temetSkertje

Néhai baro Kaas Melanie, baré Kaas
Etelka és bard Kaas Ervin alapitottak a
temetdt a 19. szazad veégén, melynek
osszteriilete 1800 m” Ma, mint csaladi
tulajdont magan temetd mikodik. A
Nemzeti Emlékhely és Kegyeleti
Bizottsag 2009-ben a Nemzeti Sirkert
részévé nyilvanitotta Matolcsy Miklos
(1869-1938) gyogyszerész

gyogyszereszettortenesz orvos jeles

szemeélyiség sirjat. A Matolcsy csalad

tarsadalmi pozicioja, és szerepe jelentos volt Farmos teleplilés éietében.,



Trianon emlékmu

2014 majus 31-én avattak fel a Jaszberényi uti Sportpalya mellett.

Természeti I«'Srnyezet védelme
Vizparti Elet HazaTermészetvédelmi Oktatokézpont

R | -

A falu kozepen talalhato |
|
i

Oktatdkozpontot a Tapio Kozalapitvany

hozta létre 2006-ban a Koézép-
magyarorszagi Regionalis Fejlesztési

Tanacs 50 millié Ft-os tamogatasaval,

az egykori Matolcsy-kuria felujitasaval.

A haz a Tapio-vidék természeti értékeit, a térség jellegzetes élohelyeit, néveny és allatvildgat mutatja
be egy nagyszabasu kiallitas keretében A haz nagytermében levo oriasi diaporama mellett hat nagy
méretl akvariumban megcsodalhatjuk a Tapio jellegzetes halait, valamint a terrariumokban éloben

talalkozhatunk a térseg huiléivel, kétéltlive! is



Kékbegy tanésvény

A tandsvény a Farmosi nadas éldvilagat, torténetet
bemutatd turautvonal, melynek része a 200 méter
hosszt pallésor, ahol kozvetlenil megismerhetd e

természeti adottsag.

Sovirag tanbsvény

A tanosvény segitsegével e terlleten a szikesedes
kulénbozo fazisait, jellemz6é formaképzodmeényeit
valamint az eldforduld néveny- es allatfajokat
ismerhetik meg a természetjard turistak. A tandsvény

hossza: kb. 1 km.

Madarvarta
OB - T TV SO A gatorhaz teruleten mukodik a Farmosi

madarvarta, ahol madargyurizés és
megfigyeles folyik. Elozetes bejelentkezes
alapjan csoportokat is fogadnak

Farmos a golya fovarosa. A Tapio-
mente legtobb golyafészke ezen a
telepiléesen talathato. A telepllés
hataraban elterulo oriasi
mocsarvidéken élo goélyak jelentos
szamanak kdszonheti ezt megtisztelo
nevet. A telepuies belteruleten is
szamos golyafeszek lathato. A minden évben ismétlodé golyagylrizés. érdeklodésre szamon tartott

jelentés esemény a kozseg eletében.



2005-t6l minden év marciusaban kerlll sor az orszagos hiru farmosi békamentésre, melynek célja a
kora tavasszal a mocsarba induld barna asobékak atsegitese a forgalmas 311-es (ton. Az akciét
kérilbelll egy hénapon keresztill folyamatosan szervezik a helyi természetvedék tébb szaz dnkéntes
bevonasaval. A tevekenységhez csaladi nap is kapcsolodik, ahol a békamentésen kiviil a Jatogatok a
természet szepsegeit és jellegzetességeit 1s megfigyelhetik, valamint kézmiives foglalkozasokon is
reszt vehetnek.
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4 Eitérs karakterii telepiilésrészek

eltérd karakter( teruletek lehatarolasa, a telepuléskép arculati jellemzik és telepuléskarakter bemutatasaval

- Vegyes beépités
Beépitésre nem szant terulet
OregszOI6 és Muszaly kalteralet
h_:J Telepliléskdzponi

B rajvedeimi korzet

Uj épitési telepilésrész
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A telepules két beiteriileti egységbdl all, melyeket egy keskeny sav (a Jaszberényi Ut kozépso
szakasza) kot ossze. A deli telepllésrész a régi, Osi telepulésrész, ettdl északra a telepilés ujabb

része alakult ki.

A kézség északi belterlileti része a Jaszberényi Ut mentén, két oldalon helyezkedik el, mely a

Jaszberényi Gtra merdleges utcakkal éplt ki.

A belterulettdl északra kiterjedt kertes mezdgazdasagi teruletek helyezkednek el, melyek mara mar

nagyrészt lakdéplletekkel épiltek be.

Farmos jelentdsebb gazdasagi termel6 tevékenységei a beltertileten elszartan, illetve szélein, a Szelei
és Jaszberényi Ut kozelében mikoédnek. A Szelei 0t mellett a vasit kdzelsege miatt is kialakult egy

telepllési szinten jelentésebb kereskedelmi-szolgaltato vallalkozasi zona.

Az igazgatasi terlileten a kdzponti belteriilet EK-i szélén a Jaszberényi ut kézelében talalhatd korabbi
Tsz-major telephely, amely iparszer(i mezégazdasagi termeid tevékenységek, vagy egyéb ipari-
kereskedelmi véllalkozasok szamara lehet megfelelé. A régi Termeld Szovetkezi iroda méretébol
adddoan meghatarozé a telepliilésen, feltjitasa soran célszeru az eredeti jegyeit megtartani, illetve a

telepulés kozponti éplileteihez igazitani.

A kulterlilet nagyobb hanyadat mezégazdasagi teriletek teszik ki, melyek egy része, féként a gyep-
nadas terlletek természetvédelmi oltalom alatt allnak. Farmoson kulterilleti lakott helyek az
erdéteriletekbe ékelédott szamos tanya és tanyahely, melyek a valamikori mezégazdasagi

tanyarendszer részét képezték, és kilterlleti lakohelyként nagy részilk maig fennmaradt, sét megujult.

12



Telepiiléskdzpont

A telepilés déli részén. a Rakédczi és Szelel ut talalkozasanal talalhatd a telepiilés kézpontja.
Nagyrészt ezen a terileten és kézvetlen kornyezetében helyezkednek el a telepiilés kézponti
igazgatasi, okiatasi és egészséglgyi intézményei, a helyi értékvédelmi terlletek. Itt, az Osi
telepulésmag teruleten szabalytalan utcakkal és telekosztasokkal, falusias, féslis beépitésekkel, a
falukézponti teriileteken kicsi és nagyobb teruletu telkekkel talalkozhatunk.

A kozepuletekkel szemben elvaras, hogy szinvilaguk legyen illeszkedd, jelezzék az épiilet
jelentoségeét. Anyaghasznalatuk is legyen hasonlo, kiilsé megjelenésikben harmonizaljanak a tobbi

kézépllettel (példaul a nyilaszarok formdja mutasson egységes képet).

Ezeken az épuleteken végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos tomegaranyokat
homlokzati aranyokat, a parkany- és gerincmagassagokat, a nyilasrendeket és a nyilasok méretét és

osztasat, valamint a homlokzati tagozatokat meg kell 6rizni.

A telepulés kozpontjaban - a Fo téren -, az Onkormanyzat dominanciajanak hangstlyozasa a cél,
azert, hogy a kdzseg szivében valddi koz-terulet, kbzossegi élettér alakulion ki. Torekedni kell arra,
hogy az itt levo terliletek Onkormanyzati, tehat koztulajdonba keriilienek annak érdekében, hogy Ujabb
parkokkal, zold teriiletekkel lehessen vonzobba tenni a kérnyezetet, hogy a természet szépségei minél

nagyobb mértékben legyenek hangstlyozva, és esztétikus falukozpont alakuljon ki.
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Tajvédelmi korzet

A Farmos hataran elterilo 350 hektéros természetvedelmi terulet az ési, zavartalan allapotot titkrozi. A
turisztikai vonzerot a telepllés természeti adottsagai képezik. A teriilet unikalis jellegét adja, hogy
viszonylag kis alapteruleten igen sokfele és valtozatos élohely fordul el6, melynek floraja és faunaja
egyarant gazdag. llyenek pl. az egykori mocsarak helyén laprétek, 8sszefliggd nadas teriiletek és a
jelentds teruleti szikesek. A szikes pusztdk, mocsarak, nadasok, nedves rétek, lészgyepek, fas-
cserjes terliletek videke ez. Vizi madarak sokasdga — vadkacsak, gémek, bibicek — pasztazzak a
nadas folotti eget, vaddisznok, 6zek keresnek menedéket a nad siirdjében.

A tajképvédelmi jelentoségl terileteket meghatarozé teriletként szilkséges kezelni.

- Ll
L ————
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Vegyes beépités

A belterilet egyéb részeit meghatarozo falusias lakéterileteken mar szabalyos, tervezett utcarendszer
talalhato, jellemzéen oldalhataron allo, esetenként szabadon allo beépitésii csaladi hazas beépitéssel,
melyek késdébb alakultak ki.

Nevébdl adédoan ezeken a teriileteken régi tipust paraszthazak, a 60-as, 70-es évekbdl kockahazak,

es mar U] épitesl hazak is megtalalhatéak.

A teleplléskep egységességét orizni segit, ha felljitas eldtt allo, vagy Uj épitésii haz esetén

kérbejarjuk a kdrnyéket, és az adott utcara, kornyékre leginkabb jellemzé épitési médot alkalmazzuk.

15



Uj épitésii telepiilésrész
A Matyas kiraly utca, és a Viola utca tartoznak ebbe a telepllésrészbe.
Erdteljesebben van jelen a mediterran stilus, mint a teleptlés mas részein. A hazak zéme (j, a 2000-

es évektol épultek.
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Oregsz6l6 és Muszaly kiiltertilet

Oregsz6lo
Kulterlleti resz, a regmultban hagyomanyos miivelésl szolotermd terulet volt. A szoloket kiirtottak, ma
zartkert, A teleplles kozpontjaval parhuzamosan alakult ki, a régi nagybirtokosok itt voltak. Jelenleg a

névbél eredeztethetd mezdgazdasagi funkcio elenyészé meértékd.

A sz6lokben kunyhok, préshazak alltak. A régi idében szépen gondozott tanyak jellemezték,
tébbséguk ma mar eltint. Jelenleg régi romos hazak, illetve a belteriiletre is jellemzo kocka alaku

tipushazak uraljak.

Muszaly

Kulterillet, régi zartkert. Szintén szolotermé tertlet volt, tobbségében préshazak és kunyhok alitak a
telkeken. Jelenleg a terliletek egy részén kertészkedés folyik, hobbi hazak és néhany allando

lakéingatlan jellemzi a tertletet.

ELUn'..xuecx]

17



Beépitésre nem szant teleplilésrész

Ide tartoznak az erdok, mezdgazdasagi teriiletek és Biidds lapos teriilete, Farmos zéld és kozterlletei
Az erddk terlletén a vadgazdalkodasi létesitményeken (etetd, magasles, vadkerités, stb.) tul

haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el

Az erdbteriletek altalanos esetben nem épithetok be, a gazdalkodasi és joléti célu erddkben az

erdégazdalkodashoz és az erdd hasznalatahoz sziikséges epliletek helyezhettk el.

Erddfeldjitas soran kizarélag a termohelyl és okoldgiai adottsagoknak megfelelo honos fafajok
alkalmazandok. Erdéteriiletek létesitéséhez (fasitashoz és erdételepitéshez), fakitermelési munkak
vegzeéseéhez, az erdéteruletek igénybevetelenek minosulo tevékenységekhez (kivonas, idéleges
kivonas, rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozo létesitmény elhelyezése), erdoteriletek

megosztasahoz az erdészeti hatosag engedélye, illetve szakhatésagi hozzéjarulasa szilkséges.
; s o

A Bldés lapos, régi neve Biidos-to, elnevezése onnan eredeztethetd, hogy magas vizallaskor halak is

éltek benne, amikor kiszaradt, a haltetemek bzt drasztottak. Ma nem beépithetd terilet.

i2di temett

A mezogazdasagi ovezetek telkein jellemzéen a mezogazdasagi tevékenységgel kapcsolatos
termékfeldolgozas es tarolas épitményei helyezheték el. Az épitményeken kivilrél lathato burkolatkent
csak termeszetes anyag alkalmazhato (tégla, k6, cserép, természetes pala, fa stb.). A mezdgazdasagi
terllet csak kiveteles esetben kerithetd be, természetes hatast anyag hasznalataval. Beépitetlen

foldreszlet nem kerithet6 be.
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Allattartartas esetén a tajba illesztett, természetes hatasu keritések a javasoltak, ahol megoldhaté a
noéveénytakaras az iranyado a keritések mentén.
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5 Ajanlasok

a telepuléskép minéségi formalasara vonatkozo ajanlasok: épitészeti utmutato

Annak kapcsan, hogy mi szamit szepnek, sokaknak sokféle valasz juthat eszébe, hisz nem vagyunk
egyformak. Abban azonban mar egységesebb lehet a vélemény, hogy ha egy kézdsség, egy adott
telepulés szempontjait vesszik elére, és abbdl a szemszégbdl vizsgaljuk a kérdést, mar ki tudunk
szedni olyan perspektivakat is, mellyel a legtébben egyetértenek.

Ebben a fejezetben nem az egyes épitészeti jellemzok melletti egyoldalu allasfoglalas a cél, sokkal
inkabb az, hogy, hogyan keriljik el a legaltalanosabb hibakat, és hogyan lehet szép és harmonikus

az utcakep.

Telepiiléskdzpont

Egy ertékallé haz titka a jo telepitésben, a méretek és az aranyok harmoniajaban, az ésszeri alaprajzi

szerkesztésben valamint az atgondolt anyagvalasztasban rejlik.
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A telekalakitasok és épitések engedélyezése soran meg kell orizni a meglévo telepulésstrukturat: a

kialakult telekméreteket, beépitési modot, a jellegzetes épulettdmegeket és tetbformat.

A telepuléskozpont teruleten az epitett hazak magassaga kozel azonos. Egyes kézintézmények —

peldaul az iskola — jellegiikbol adédéan magasabbak.

X

A meglevd épuletek kozé épuld — azonos rendeltetési — () hazak akkor illeszkednek a falusias

lakoteriletoe, ha hasonlo magassaggal épllnek, mint a kornyezetik. A til magas hazak nem

illeszkednek az utcaképbe.

A meglévd éplletek kozé épulo 0 hazaknak hasonld tetbhajlasszdggel kell épllniuk, mint
kornyezetiiknek. A til magas illetve tul alacsony hajlasszégl tetdvel rendelkezé éplletek nem
illeszkednek a telepuléskozpont teruletere. Féltetos megoldasok nem engedélyezettek a F6 utca és

kérnyekére.

P LR L s
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A telepiilésrészen levo csaladi hazak épitesénél a szomszedok figyelembe vételével kell illeszkedni.

Amennyiben az épitési telek korul kialakult egy nyeregtetos hazakbal allé utcakép, Ugy oda ne tordelt
tetoformaju épulet kerliljén, hanem a szomszédokhoz hasonld nyeregtetos tetéformaju.

Az eplletek tetofedese cserép, betoncserép vagy szines sikpala, a tetd hajlasszége 35-45 fok kozotti

lehet.

Farmos teleplléskézpontban a megléve epuletek szinvildgahoz illeszkedd arnyalatok hasznalata
ajanlott. Nem eifogadhato a felttind és kirivo szinhasznalat, a rikitd szinli fémlemez és burkolat.

Ugyeljink a minél természetesebb, letisztultabb szinvalasztasra, a harmoniara.

Az attort keritesek a javallottak, tomor es nem atlathaté megoldasok nem elfogadhatéak.
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Attort keritések nadszovettel valo zarasa nem megfelelo.
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Oszlopos kerités 1/3-ad labazat és 2/3-ad attort résszel,

".L,f-.\\‘m&_._

A falszeru, attorésmentes keritések nem elfogadhatoak.

A regi hazak részleteit 6rom megfigyelni. Elodeink fa és fémmunkai csodalatosak, formakincsuk
idétallo, az alkalmazott anyag szépen ¢regszik. Hazaink kiegészitdi, a keritések, lampak, arnyékolok,

postaladak, korlatok egytdl egyik aktivan alakitjak a végso lathato képet, hangulatot.

A kerites egyszerre teremt kapcsolatot a kozterilettel, ugyanakkor elvalaszija azt az ingatlantdl.
Minden telepulésen vannak olyan anyagok, formak, amelyek rendszeresen visszatérnekLJellemzben
fa vagy kovéacsoltvas, illetve beton-keritésekkel talalkozhatunk a telepiléskézpontban 1/3-ad labazat
és 2/3-ad attort résszel.

A kertkapu a megérkezés, fogadas kiemelt pontja. A kertkapu és a gépkocsikapu kialakitasakor
illeszkedjink a keritéshez és az épulethez. A kapu legyen hangsulyos, de nem hivalkods.

Kialakitasakor mértékkel alkalmazhatunk helyi hagyomanyos diszitbmintakat.
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Az éplletek megjelenését és hangulatat a nyilaszarok nagyban befolyasoljak. A zart épilettomeggel
igy nyitunk a kilvilag felé, ezért nem mindegy, hogy milyen modon tesszik ezt. Az utcafrontra

illeszkedd fa tipusu nyilaszard tipusok alkalmazésa ajaniott.

A népi ép«'té%zet hazain, regl kozépuleteken fabol késziilt, osztott ablakok{at, ajtokat hasznaltak. A
jellegzetes formaju oromzati padlasablak hasznalata a mai épuleteknek is esztétikus megjelenést
biztosit.

A kdzpontban lévo Ozletsoron a nyilaszardk formajanak egységesitése a cél.
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A jol megvalasztott burkolat nem csak az épulet hangulatat, hanem az épulet védelmet is szolgalja.
Tobb helyutt fellelhetd a népi épitészetre jellemzd pala, vagy faboritdsu oromzat is, melyek
megorzeését, helyreallitasat is prioritasként kell kezelni a telepllés arculatanak érdekében.

A telepillésnek es épuleteinek egyarant illenitik kell abba a kérnyezetbe, amelyet az adott helyen az
ember és a természet kézdsen formailt.

Az elSkertbe Ultetett fak, cserjék helyének megvalasztasakor vegylk figyelembe a haz homlokzati

kialakitasat, nyilaszaroinak elhelyezését. A kerti épitményeket takarjuk. hogy az épilet jobban
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ervényesulion. A regi épuletek bovitése, felujitasa soran fokozottan tigyeljink a mar meglévé fasszaru

névenyzet megovasara.

Kertiink teremti meg a kapcsolatot a természettel, annak valtozasa tetten érheté benne, hiszen
minden évszakban mas-mas arcat mutatja. Valtozatos novényalkalmazassal tobbféle éldlenynek

biztosithatunk eletteret.
A kertalakitas soran az épllet és a kert stilusa, hangulata harméniaban legyen.
A kerti épitmények a féépilettel azonos épitéanyagbdl, vagy azzal harmonizalva késziiljenek.

A teleplléskdzpontban tébb kereskedelmi jellegli épulet is talalhato, a veluk szomszédos telkeken jo

eszkoz az esztétikus takard novényzet telepitése.

Ujonnan kialakitott épileteknél a kert tervezését az eplilettervezéssel egy idoben kezdjiik meg, hogy

az idealis megoldast megtalalhassuk. A kert funkcidi kapcsolodjanak az épuletrészekhez.

Az épliletek elé Ultetett magas 6rokzoldek egész évben takarjak a hazat, télen elzarjék az értekes
napfenyt és novelik a flitésszamlat. Az epulet elé ultetett lombhullatok télen beeresztik a fényt, nyaron
védenek a tiz6 naptol. Az elokertben az alacsony orokzéldekbd! kialakitott sovények viszont jol

kapcsoljak az épuletet az utcaképbe.

Elékertiinkbe, utcakertiinkbe csempésszik be a kérnyezé taj elemeit, formait, szineit.
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Tajvédelmi kérzet

A tajvédelmi korzetet is érinté utcakban nagy korlitekintéssel kell eljami a névényvalasztasban., Az
utcak mar hangulatukban is tukrézzék a természet kozelségét. A telepitéshez csak a tajra jellemzo

dshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
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Barmilyen, a termeszeti dllapotot befolyasold tevékenység, valamint épiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a Duna-lpoly Nemzeti Park

Igazgatosag engedélyével végezheto.

Epitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és
funkciéjat az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek
megovasa mellett egyben a t3j jellegéhez is igazodjon. Az épuletek, épitmények kialakitasa csak tajba

ill6 moédon, kivilrol fathatd burkolatként hagyomanyos anyagok felhasznalasaval térténhet.
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Vegyes épitésii lakoteriilet

Ezen a lakoteriileten egyarant fellelheték a régebbi tipusu paraszthazak — koztik tébb igényesen
felujitva -, kockahazak az 60-80-as évekbdl, a 90-es évek emeletes hazai és a 2000 utan épult Gj
eépitésl, mediterran jellegli hazak. Egyes telkeken mezogazdasagi tevékenység is folyik, itt nagyobb
mellékeplletek, illetve féliasatrak jelennek meg.

A harmonikus utcakép kialakitdsahoz mindig az adott utcahoz, a kérnyezé hazakhoz érdemes

igazodni, szem elott tartva a kézikdnyv egyes épitészeti ajanlasait is.

A vegyes epitesu lakoteruleten jellemzéen oldalhataron allo beépitésekkel talalkozhatunk. Miért j6 ez

a beépitési mod a szabadon allé beépitésekkel szemben?

Szabadon &ll6 beépités: az épuletnek minden iranyban

- -. P ) lehet telies értékl nyilaszardja, ugyanakkor szamos
S 2 Ve szempontot  (benapozas, szélvédettseg, tajolas,
Y A 4 megkozelités, kertkapcsolat, terepre illesztés stb.)

figyelembe kell venni a jo elhelyezéshez. Ezek
rangsorolasa és az egyensuly megteremtése az épitész

feladata és felelossege.
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Oldalhataron  all6  beépités: az
épuletet az egyik telekhatarra lehet S 7
vagy kell épiteni. Az épiteési L ‘

hatarvonallal egybeesé telekhatar a

kedvezétlenebb  tajolasy, legjobb 2t %f
esetben  északi  oldalhatar. A ,@ - .'-‘f&l"\
szomszéd épulettol valo tavolsag ’“3}):’ J:,‘:!}” a ”‘“7
garantalasa érdekében az oldalkert a B V?\, ,//
megengedett épitménymagassaggal ﬂ‘:«/

azonos szélességli, de legyen

legalabb 6 meéter. Az oldalhataron allé homlokzati nyilaszarok elhelyezése korlatozott, ugyanakkor
vitathatatlan el6ny a kivancsi tekintetek es az athallasok eldl védettebb intim udvar, a kedvezo tajolas.
Egy j6 aranyu oldalhataros épulet egyszeri tetéformajaval gazdasagos kialakitast tesz lehetové, jol

tagolhato, és rugalmasan bovithetd.

A nem utcara merSlegesen telepitett, indokolatlanul, nagymértékben hatrahizott csaladi haz épitése

nem javasolt.

Farmoson az épitett hazak magassaga utcaszinten — egy két kivételtdl eltekintve - kozel azonos.

Tobbsegeben egyszintes hazak taldlhatoak a telepulésen
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A meglévo épuletek kozé épuld uj hazak akkor illeszkednek a falusias lakoteriletbe, ha hasonid
magassaggal eplinek, mint a kérnyezetik. A til magas hazak nem illeszkednek a kézség

utcaképébe.

A meglevd epuletek kozé épuld G hazaknak hasonld tetdhajlasszoggel kell épilniik, mint
kérnyezetilknek. A til magas illetve tul alacsony hajlasszégl tetével rendelkezo épuletek nem

illeszkednek az utcaképbe.
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A telepulésrészen lévo csalad hazak épitésénél a szomszédok figyelembe vételével kell illeszkedni.
Amennyiben az épitési telek koril kialakult egy nyeregtetos hazakbo! lld utcakép, ugy oda ne tordelt

tetéformaju épilet kerlljon, hanem a szomszédokhoz hasonlé nyeregtetés tetéformaiu.

Az éplletek tetofedéséhez ajanlott a cserép, a teto hajlasszoge 35-45 fok kozotti lehet.

Az az altalanosan kovetendd, hogy a meglevo epiiletek szinvilagahoz illeszkedé U) éplletek épitése
ajaniott. Nem elfogadhatd a feltling és kirivd szinhasznalat, a rikité szin(i fémlemez és burkolat.

Ugyeljiink a minél természetesebb, letisztultabb szinvalasztasra, a harméniara.

Nyilaszardkra javasolt lagy Homlokzatra javasolt fold
szinek szinek

Nyilaszardkra nem javasolt Homlokzatra nem javasolt
rikitd szinek rikitd szinek

Ez a valogatas csak az arnyalatok jellegét hivatott illusztralni, a sor tetszélegesen bovitheto.
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Ateleplilésen az attort keritések a javallottak, tomor és nem atlathato megoldasok nem elfogadhatoak
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Attort keritések nadszovettel valo zarasa nem megfelelo.
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Oszlopos kerités 1/3-ad labazat és 2/3-ad attért résszel.

| Q. _

X

A falszerdl, attérésmentes keritések nem elfogadhatédak,

Jellemzoen fa vagy kovacsoltvas keritésekkel talalkozhatunk a vegyes épitésu telepillésrészen 1/3-ad

labazat és 2/3-ad attort résszel. Kiemelendd a Béke utca, ahol diszes keritések teszik igenyessé az

utcaképet.
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A népi epitészet egyik kdnnyen felismerheto, jeliegzetes eleme az oldalso oszlopos tornac. Ezek az
atmeneti — kiilsé-belsé” — terek készulhetnek az epulet anyagabdl, de akar fabél is. A tornac
kialakitasara, elhelyezkedésere is szamos, részletelben eltéré megoldas lehetséges. Az aranyos,

tornacos epuletek sora karakteres utcaképet mutat, mely er6siti a teleplilés egységes arculatat és

identitasat. Uj éplilet tornackialakitasaval és tjszeri atgondolasaval tovabb vihetjuk e hagyomanyt.

Az ablakok a haz lelkei, azonos ablakméret mas-mas ablakosztassal egészen eltéré megjelenést,
hangulatot ad a haznak. Lehetéleg valasszunk faanyagu nyilaszarékat és arnyékolokat. Minden
esetben javasolt a természetes, f6ld szinek hasznalata. Vegyik figyelembe, hogy mig a természetes
anyagok felﬂjithatdbl. atfesthetok, addig a miianyag idovel nem javithato.

Az utblag felszerelt fehér redénytokok beszerelése helyett gondoljuk at a rejtett érnLe’kok’) szerkezetek
vagy a zsalugater elhelyezésének lehetdségét. Ma mar lehetoség nyilik az eredeti, hagyomanyos

kialakitast es osztast ablakok hészigetelt Uvegezesti, korszeru legyartasara.
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A jol megvalasztott burkolat nem csak az épulet hangulatat, hanem az éplilet védelmét is szolgélja

Tobb helyitt fellelheté diszitett oromzat is, melyek megorzését, helyreallitasat is prioritaskent kell

kezelni a teleplilés arculatanak érdekében.

A telepiilesnek és éplleteinek egyarant illenitk kell abba a kornyezetbe, amelyet az adott helyen az
ember és a természet kozosen formalt. A vegyes épitésli lakoterileten az épileteket csak
részlegesen takarjuk, arnyékold fakat a déli kitettség(i falak kézelében (ltessunk. Az elokertbe Ultetett
fak, cserjek helyenek megvalasztasakor vegyik figyelembe a haz homlokzati kialakitasat,
nyilaszardinak elhelyezését. A kerti épitményeket takarjuk, hogy az épulet jobban érvényestiljon. A
regi épuletek bovitése, felljitasa soran fokozottan Ugyeljunk a mar meglévé fasszari névényzet
megdvasara.

tolt| be szerepét, ha harmonikus egységet képez az épllettel, amelyhez kapcsolddik. A kertalakitas

A Trt az épitett kornyezet része, kdzvetlen életterlink szabadtérr kiterjesztett kozege, amely akkor
soran az éplilet és a kert stilusa, hangulata harmoéniaban legyen.

A szemleld szamara telkiink lathatobb része az elé-, illetve oldalkert lehet, amely ilyen tekintetben
nem csak veédeimi, hanem diszité szerepet is ellat. Diszes, gondozott eldkertiinkben nem csak sajat
magunk, hanem az arra tévedok is gyonydrkédhetnek; jo benyomast kelthetink, és nem utolsé sorban

hozzajarulunk utcank, telepilésiink szép arculatahoz.
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A kerti épitmeények a féepiilettel azonos épitéanyagbdl, vagy azzal harmonizalva készilljenek.

Az éplletek elé ultetett magas 6rokzoldek egész évben takarjak a hazat, télen elzarjak az értékes
napfényt és névelik a futésszamlat. Az épllet elé Ultetett lombhullatok télen beeresztik a fényt, nyaron
védenek a tizo naptdl. Az elbkertben az alacsony 6rokzoldekbdl kialakitott sévények viszont jol

kapcsoljak az épuletet az utcaképbe.

Elokertlinkbe, utcakertiinkbe csempésszik be a kérnyezé taj elemeit, formait, szineit.

A gazdasagi épiletek nem épiilhetnek
szervetlenll, atgondolatlanul akar a falu
kil- akar belterlletén.

Farmos belterileten tobb  helyltt
fellelhetd a foliasator a mezdgazdasagi
tevékenység részeként.

A teleplilésen kialakult
mezdgazdalkodas, kisiizemi allattartas,
allattenyésztés és az ezekhez szorosan
kapcsolodd gazdasagi tevékenységek
esetében altalanosan elmondhato, hogy
amennyiben a szomszédos telek
lakdingatlan, gondoskodni kell a kerités
mentén a névénytakarasrol.

Ajanlatos a népi épitészetet elévenni,

tanulmanyozni, mert alapvetd és

hasznos Utmutatasul szolgal. A népi
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épitészet tanacsot ad a tervezdnek az épittetdnek egyarant a telek jé kivalasztasahoz, a beépités
modjahoz, a névenyek Ultetéséhez, az allatok helyének kivalasztasahoz, a lakohaz felépitéséhez,

Osszefoglalva az egész porta élhetévé, esztétikussa tételéhez

Farmos kozségben viszonylag sok un. ,kockahdz” taldlhato. Ezek a négyzetes alaprajzu, féldszintes,
satortetds csaladi hazak tipustervek szerint éplltek az 6tvenes évektél egészen a nyolcvanas évekig.
Indokolt az energetikai korszeriisités, azonban a technikai igényeken tul a telepilésképi szempontokat

is figyelembe kell venni.

A bovités soran jogos igény, egyben értéknovelo, a tomegformalasra is kedvezé hatasu atmeneti terek
(fedett terasz, tornac) épitése, a tetdtér hasznositasa. A szimmetrikus megjelenésii épilettipus
atalakitéasa esetén lehet6ség nyilik oromzat kialakitasara is, mely azon utcakban lehet megfontolando
ahol mar tobb régi épitésti/felvjitott paraszthaz talalhato.

A felljitas, szimpla hoszigetelésen td! jo alkalom a homlokzat Ujragondolasa. Javasolt a természetes,

szépen Oregedd anyagok és a fold szinek hasznalata.
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Uj épitésii teleplilésrész

Az utcak egymassal parhuzamosak, szabalyos Uthalozat van jelen a tervezett jellegbdl adédoan. A
tdbbségeében felljitott, illetve uj épitésu éplletek a telkek oldalhataran allnak.

Matyas utcaban a csaladi hazak tobbségében emeletesek/magasak, erkéllyel rendelkezo hazak is
vannak.

A Viola utcaban az utcaval parhuzamos tetogerincli hazak szama magasabb, mint a telepiilés barmely
masik utcajaban, ugyanakkor az ardnyuk meg igy is alacsonyabb az utcara meréleges
tetdgerinctiekkel szemben. Eroteljesebben van jelen a mediterran stilus, mint a telepiilés mas részein.
A hazak Gjak, 2000 vagy 2010 utan keszdltek.

A telkek az utcara merdlegesek, melyekre az oldalhataron allé beépités a jellemzé. Az eldkert méretét
a kialakult allapothoz illeszkedden javasolt kialakitani. Személygépkocsi tarold (j épiilet esetében

annak részekent, vagy azzal egy témegben alakithato ki.

A nyeregtet6 alkalmazasa javasolt. A telekvonalra nem parhuzamosan elhelyezett éplletek telepitese
kerlilends.

Eltéré tdmegaranyu épuletek nem egységes utcaképet hoznak létre:

Az Uj beépitések terlleten vegyes magassaglak az épiletek. Az eltéré magassagu épliletek

megbontjak az utcaképet. A kornyezethez vald alkalmazkodas javasoit.
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Az (j épitésti telepulésrészen a csaladi hazak tetéformaja valtozatos. Az alacsonyabb, mediterran
jellegli hazak esetén tagoltabb, a magasabb éplileteknél a nyeregtetd a jellemzo. It is eimondhato,
hogy az utcaképbe illeszkedd hazat tervezziink, a nyeregtetds épuletek mentén ne alljon tagolt

formaju tetozet.
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Annak érdekében, hogy ok'(honunk kellemes kérnyezet legyen, sok apro részletre-figyel* kell. Ezek
kozul a nyilaszaro fontos tényezo. Vildgossa teszi a tereket, védelmet nydjt az idéjarastél, megov a
zajoktol, és fontos disze hazunknak.

A tetdsikban kialakitott nyilaszarok hasznalata javasolt a teto sikjabol kiemelkedo nyilaszardk helyett.

A formajat, szinvilagat tekintve alkalmazkodjunk az utcaképhez.
|

Az uj épitesii telepulésrészen a hazak tobbsége mediterran tipust szinben pompazik. Itt is torekedni
kell a harmonikus, a telepulésképbe és tajegysegbe illo szinpaletta hasznalatara. Nem elfogadott a

harsany szinvalasztas, a visszafogottsag a kivanatos.
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Nyilaszardkra javasolt lagy Homlokzatra javasoit fold
szinek szinek

Nyilaszardkra nem javasott Homlokzatra nem javasolt
rikité szinek rikitd szinek

Az Uj épitésu telepllésrészen a fa, illetve fémkeritések a jellemzéek 1/3-ad ldbazat, 2/3-ad attort

resszel. Az 50%-ban attort keritések a javallottak, a tomér és nem atlathatd valtozatokat keruini kell. A

kerites legfelebb 1,8 m magas lehet, illetve 50 cm magas témér labazattal rendelkezhet. Témor
keritéselem a saroktél mért 3-3 m tavolsagon belul nem alkalmazhaté.
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Az (] epitésu teleplilésrészen tébb helyen fellelhetc az egyediség az utcafronton a kertek
kialakitasaban. Kerlljuk a tulzott mértékil diszitést, a letisztultsag és harménia az iranyado ebben az

esetben is. Térekedni kell lehetdleg az egységes, igényes, tajba illé névények alkalmazasara

B m” b

T 11

ittt AN
TR

41



Oregsz616 és Muszaly kiilteriilet

A jelenlegi beepitett ingatlanok tekintetében elég valtozo a kép. Lakoingatlanok, tdulési celu
ingatlanok, illetve gazdasagi tevékenységre jellemzo épuletek is megtalalhatoak a terileten. A
gazdasagi/ipari hasznositas esetén a fentiekben kifejtett javaslatok az iranyaddak.

Lakéingatlanok, illetve udulési céld ingatlanok az utak mentén helyezkednek el szabadon ailé

beépitesi modban. It is térekedni kell az utcaképhez igazodd, egységesebb kialakitasra, a feltiing,

Kirivd anyag/szinhasznalatok kertlésére
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6 Js példak
épuletek, épiteszeti reszletek (ajtok ablakok, torndcok, anyaghasznalat szinek, homlokzatképzés). keritések
kertek, zoldfeliletek kialakitasa

Ez a fejezet folyamatosan frissil, valtozik, amint uj, és kévetend6, tajba illesztett haz épil/ijul meg a

telepiilésen.

A régi arculat és karakterjegyek megbrzése nehéz feladat, kulénésen most, amikor a kulturak
keveredése, az aktudlis divatiranyzatok és a valaszték széles palettaja all rendelkezésre az épitészeti
megoldasok terén. J6 megoldas lehet, ha a hagyomanyos karakterelemeket formailag kévetjik,
anyaghasznalatban azonban kortars, mai elvarasoknak megfeleld anyagokat alkalmazunk.

Tobb pozitiv példavat is talalkozhatunk Farmos teruletén, a felujitott, illetve Uj épitési lakdépiiletek is
alkalmazzak azt az elvet, amely a letisztult formavilagu épitészetet jelképezi, és tiszteletben tartjak a
multban alkalmazott megoldasokat. Kivanatos ez a hozzaalldas a teleplilés jovoben egységes

arculatanak kialakitasa érdekében.

Régebbi tipust hazak igényes felijitasara példak
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Uj épitésii, kovetendd szép példak
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V4 Utcak, terek

uteah, hozterck, hozpurkok telepiilésképi vitmutatoja

A kozterlleteken, utcakon, tereken lévé novényzet jelentds szerepet télt be a telepulés lakoinak
eletében. A cel egyertelmiien ezek megérzése, fenntartasa, és djabbak létesitése.

A telepulés belteruleti Utjai részlegesen fasitottak. A fasitas soran alkalmazott fafajok valasztasa jo, a
telepules karakterehez igazodé.

A telepulés vonalas elemei vezetik a tekintetet, felflizik a telepulést alkoto elemeket, ezért harmonikus,
egyseges kialakitasuk fontos. A teleplilésen athaladok leginkabb e vonalakon haladva alakitjak ki a
kézsegrol alkotott képiket. Elvaras a zold és viragos jardaszegély és az alacsony cserjesor
(szemmagassagot nem meghaladd). Egy-egy utcasor ndvényzettel torténé diszitése illeszkedjen
egymashoz. Kivanatos, hogy az arkok jarda feloli része novényzettel legyen beiltetve, az arkok feletti
atjarokat pedig kohidak fedjék ahol van ra méd.

A telepiilésen athuzodik a 3117-es (t, mely a kozpontban egy négyes keresztezodest alkot. Itt
talalhato a Polgarmesteri Hivatal, a Konyvtar, a Miivelodési Haz és a buszmegallé. It jelenleg nincs
zebra, kozlekedési szempontbol veszélyes resz, ennek mieldbbi megoldasa kézérdek.

A fébb utakon, tereken és a telepulés kézpont részén legyen egységes a viragdisz.
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A telepllesen lévo utcabutorok tobbségében fabol készulienek és stitusukban illeszkedjenek

egymashoz.

A jarofeluletek, burkolatok kialakitasa soran a vizateresztésre, a javithatosagra, tartéssagra és az
akadalymentessegre egyarant gondolni kell. A burkolat szinében a visszafogott, semleges szineket
valasszuk. Minden aprd burkolatrészletet meg kell tervezni, a keritések labazataihoz illeszkedéstol
kezdve a zoldfeliletek szegélyéig. A jarda és a kozut kozotti utcakertek teremtenek kapcsolatot a
magantelkek és a kozterilletek kozott. Az egyéni megoldasok soran ugyelni kell ra, hogy e felilletek
kapcsolatot teremtsenek az eldkertekkel, és egymashoz is illeszkedjenek, egységes savot
képezzenek. A szemmagassagban takard novényzet alkalmazasat kerllni kell, kilondsen a
keresztezédésekben. 50-80 cm magas lerjék, eveldk Ultetese javasolt. Javasolt, hogy a telepulés

belterlleten ne Iéteslljon 6 cm-nél magasabban kiemelt szegély( jarda és kozlekedési zoldsav.

A fak gyokereinek megfelelo méretii burkolatlan helyet kell biztositani a jardak, keritések gyokér altal

torténé megrongalasanak elkeriiiése érdekében.

A csapadekviz elvezetd arkok fontos telepilésképi elemek. A koézteriletek gazdasagosabb
kihasznalasa erdekében térekedni kell a zart csapadékviz-elvezetés megvalodsitasara.
Utrekonstrukcional, Utepitéseknel lehetoleg zart csapadekviz-gylijté csatornahaldzatot, esetleg nyilt

kérmyezetbarat burkolattal ellatott arokhalézatot kell épiteni.
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8 Jo6 példak / Sajatos épitményfajtak

sajatos epitményfajtak reklamhordozok. egyéb miiszaki berendezések

A hirdetotablak, reklamfeliletek. cegerek minden telepulésen szerves részét képezik az 6sszképnek.
Tajekoztato jellegiuk kapcsan nem csak nelkulozhetetlenek, de optimalis esetben az utcaképbe is

tokeéletesen beilleszthetoek, ezaltal lehetoseget biztositva a szebb teleplléskép elérésére.

Ceger, cégtabla elhelyezesekor elengedhetetlen, hogy az alkalmazkodjon az épiilet jellemzéihez,
anyaghasznalatahoz Reklamfelllet elhelyezese a telepuléskézpontban engedélykédteles, ezek

eseteben is fontos, hogy illeszkedjenek a telepllés arculatahoz.

Az ovoda, a haziorvosi rendelo es a kozossegi haz hagyomanyos stilust diszitése és feliratozasa

tokéletesen illeszkedik a torténelmi telepulés osszképéhez.
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Ahol lehet, kerllni kell a légvezetékek

kialakitasat, elrontjak a telepules n i

arculatat.. S -l 1 { _ x
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A telepulés igazgatasi teriiletén antenna és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése az utcai
homlokzaton tilos. Antenna nem helyezheto el a helyi értékvédelmi teruleten (teleplléskdzpontban).

A gépészeti berendezés falra térténd kihelyezése telepuleskepileg meghatarozo, nem esztétikus.

A zoldseg-gyumdlcs bolt|és a Szelei uton talalhato Gzlethaz kissé modernebb képet mutat, a ralu fejlodo oldalat

hangsulyozva.
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készitette Farmos Kdzség Onkormanyzat megbizasabol
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Testlileti hatarozat

Farmos Kozség Képvisel6-testiilete biiszke arra, hogy az elmilt negyed szazadban aktiv civil élet
alakult ki a kézségben.

A Képvisel6-testiilet az élet szamos teriiletén tevékenyked§ civil szervezeteket, az azokat alkotd
onszervezdd6 kozosségeket és az ezekben végzett 6nkéntes munkdt értéknek tekinti, és meg kivénja
védeni attél, hogy G. Soros spekulacids Ugyletekbdl szdrmazo vagyonabél felvisarolja azokat és rajuk
kényszeritse betelepitési ideologidjat.

Farmos K&zség KépviselG-testiilete tiltakozik az ellen, hogy a legtjabb hirek szerint G. Soros az altala
korabban megjelentetett terv végrehajtasa érdekében bevandorlas-szervezd irodakat akar nyitni a
magyar varosokban, és tobb szazezer dollart oszt szét ezekben a hetekben, hogy felépitse vidéki
halézatat. Ez a terv valamennyi magyar telepilésre, igy Farmosra is rendkiviil veszélyes, hiszen
végrehajtasa esetén veszélybe keriilne a mindennapjaink biztonsaga.

A farmosiak maguk dontik el az ligyeiket és nem szeretik, ha mashol él6k déntenek helyettiik. Ezért
Farmos Kozség Képvisel6-testiilete — képviselve a farmosi emberek érdekeit — kinyilvanitja, hogy nem
kivdn sem bevandorlds-szervez6 irodékat, sem migranstaborokat; egy(ttal szorgalmazza, hogy a
magyar dnkormanyzatok utasitsak el a G. Soros altal tervezettek és a kételez6, fels korlat nélkili
betelepitési kvdta végrehajtasat.

Farmos Kozség Képviseléi-trstijlete



............ polgarmestereként sok mas magyar telepiilés vezetdjével egyiitt
aggodalommal figyelem a Briisszelbdl és a Soros-birodalombél érkezé
hireket.

A legiijabb hirek szerint Soros Gyorgy bevandorlisszervezé irodikat akar
nyitni a magyar vidéki varosokban, és tobb szizezer dollart oszt szét
ezekbe a hetekben, hogy megerdsftse vidéki hilézatat.

Azt is latjuk, hogy Briisszelben gézerével zajlik a Soros-terv végrehajtisa, és
egyre n0 a nyomas Magyarorszagon, hogy illjon el a Soros-terv ttjabdl és
fogadja el a kotelezd, fels6korlat nélkiili kvotat. Raadasul a betelepitések
célpontjai els6sorban azok a tagillamok lennének, amelyek eddig nem vagy
kevés migranst fogadtak be, ilyen Magyarorszag is. A briisszeli tervek szerint
a bevandorlok akir 30-as csoportokban, kiszélesitett csalddegyesitéssel

lennének betelepithet6ek.

Ez a terv a magyar telepiilésekre rendkiviill veszélyes, megsziinne a

mindennapok biztonsaga, és veszélybe keriilne a telepiilések jovdje.

Minket, polgarmestereket, azért valasztottak meg, hogy a telepiiléseink
érdekét képviseljiik.

A .eooeneeee. varosvezetés nevében én kimondom, hogy
—— T ]

sem bevandorlasszervezé iroddkat, sem migransokkal teli magyar varosokat!

Ezért mindenképpen el fogok menni a Szita Karoly, mint a Megye Jogi varosok

Szovetségének elndke altal kezdeményezett polgarmesteri talilkozoéra.



