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ALATAMASZTO JAVASLAT TERVEZETE

KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilletfelhasznalasi rendszer
A kdzség telepulésszerkezete a jelenleg kialakult allapothoz képest jelentésen nem valtozik.

A kdzség szerkezetét meghatarozo 6 elemek:
o A KkOzség beépitésre szant terlilete/belteriilete, mely nagyjabdl 6sszefliggéen helyezkedik el.
A 311. sz. féut és a 3117 j. ut, melyek a kdzség f6 kapcsolatait biztositjak.
A kbzség beltertilete mellett haladé vasutvonal terllete,
Nagy kiterjedésii lakoterlletek a kdzség teljes beltertletén,
A kdzségkdzpont és az ott elhelyezked6 telepuiléskdzponti vegyes terlletek,
Belteruleti kbzparkok és zdldteriletek,
Nagykiterjedés( kistelkes falusias lakoteriletek a belterilet szélsé teriletein,
Kertes mez&gazdasagi terlletek a belterulettdl észak-keletre,
Sajatos funkcié befogadasara alkalmas kulénleges teriletek (sportpalya, temetd stb.)
Kereskedelmi-szolgaltaté, valamint ipari-gazdasagi funkcidju gazdasagi teriletek a
belterilettdl kifelé, északi és keleti iranyban,
Kllterlleti gazdasagi terlletek, allattartd telepek, majorok tertletei,
e A kiltertletek meghatarozo teriilethasznalatai: nagykiterjedésli mez6gazdasagi terlletek és
kisebb méretl erdéteriiletek jellemz&en a kbzigazgatasi terlilet észak-nyugati részén
o Nagykiterjedésl természetvédelmi terliletek a beltertlettél észak-nyugatra, a Nagykataval
hatéros teruleteken.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéterlletek: falusias lakoterilet
Telepuléskodzpont terlletek: teleplléskoézpont vegyes terilet
kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi terilet
Gazdasagi teriletek: ipari gazdasagi terulet

mez8gazdasagi major terilete
sportpalya teriilete
temetdk terulete
szallas terilet
mez8gazdasagi Uzemi teriletek

Kulénleges terlletek:

Farmos az Alfoldi nagytaj Tapio — Galga - Zagyva videken, a 311. sz. féut menten fekszik, a telepulest
délrél a Budapest — Ujszasz — Szolnok vasutvonal hatarolja. A kdzség ezért kdzlekedési szempontbdl
viszonylag kedvezd helyzetben van, mivel a telepiilés kdzuton és vasuton egyarant megkozelithetd.

A telepulés kozponti belterllete az igazgatasi terllet sulypontjatdl délre, a vasut mentén helyezkedik
el. A telepulés kozuti gerincét a 311. sz. féut és a 3117 j. utak képezik. A telepllés két belterileti
egységbdl all, melyeket csak egy keskeny sav (a Jaszberényi ut kdzépsd szakasza) kot dssze.
Farmos telepllésrészei eltérbek, szerkezeti és karakterkilonbségeket mutatnak. E kilonbdz8ség
figyelembevétele feltétlenul indokolt els6sorban a rendezési-, szabalyozasi megoldasok differencialt
megfogalmazasanal.
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A déli telepllésrész a régi, 6si telepulésrész kdzvetlen koérnyezetében ujabb beépitésekkel, ettdl
északra a telepilés ujabb része alakult ki.

A teleplilés déli részén, a Rakoczi és Szelei Ut talalkozasanal talalhatd a telepiilés kozpontja is,
nagyrészt ezen a terlleten és kozvetlen kornyezetében helyezkednek el a telepilés kozponti
igazgatasi, oktatasi és egészséglgyi intézményei. A kereskedelmi-szolgaltato jellegl intézmények a
telepulés tertiletén elszértan helyezkednek el. Farmos alapfoku intézményellatasi rendszere kiéplilt és
rendelkezik azokkal a kapacitasokkal, amelyek a kismértékben ndévekvd népesség ellatasahoz
szukségesek.

A kézség északi belteriileti része a Jaszberényi Ut mentén, két oldalon helyezkedik el, mely a
Jaszberényi utra merdleges utcakkal épilt ki.

A belterllettél északra kiterjedt volt-zartkerti terlletek helyezkednek el, melyek mara mar nagyrészt
lakoépuletekkel éplltek be.

Farmos kozség kis kiterjedésii igazgatasi teriletének relative jelentéktelen része, mintegy 13 %-a a
beépitett (mar belteriiletbe vont) és beépitésre szant tertlet.

Lakéteriiletek:

TerUletfelhasznalasat tekintve a teleplilés belteriiletének nagy része lakoterilet. A lakoterlleteket
beépitési jellegzetességiik és a telekallomany adottsagai alapjan a falusias lakoterlleti (Lf)
kategériaba soroltuk vizsgalatainknal. A lakéterileti részek karakterik, beépitési modjuk és a beépités
ideje szerint alapvet&en az alabbi f6 tipusokba sorolhaték:

e A lakoteriletek kozil legkorabban épllt a valamikori 6si falumag terllete a Rakéczi ut mindkét
oldalan, a Bercsényi utca és a Béke utca kozotti szakaszon. E régi teleplilésrész teriletén a
beépités jellemzden slirlibb a tébbi telepulésrésznél, a telkek kicsik, vagy igen nagyméretiiek, az
épuletallomany jelentds részben régi épitési, elég sok a rossz allagu, avult épllet is. A terlletre a
hagyomanyosan kialakult falusias, féslis csaladihazas beépités a jellemz6 foldszintes, ritkabban
foldszint és tet6tér beépitéses valtozatban.

o A kovetkezd id6szakban alakultak ki a Béke ut - Hunyadi ut k6zétti lakoterlletek hosszu telkekkel,
melyeket kés6bb megosztottak. Ezeken a terlileteken altaldban hosszu, telkeken fdldszintes,
hosszuhazas beépités talalhatd, (ritkan fszt. + tetétér vagy fszt.+1 szintes), csaladihazas,
oldalhataron allo beépitési lakételkek jellemzbek.

e Farmos egyéb teriletei mar a tervszer(i fejlesztésnek kdszdnhetéen szabalyosabb telekosztassal
és kedvezlbb, egyenletes teleknagysagokkal alakultak ki. A tervek szerint kialakult lakéteruleteken
az oldalhataros beépités, a kézepes és j6 allagu, altalaban foldszintes, vagy féldszint és tetdtér
beépitéses lakdéplletek a jellemzbek. A telepllésrészen kialakult telkek alakja, mérete a
véllalkozasok szamara is kedvez§ feltételeket biztosithat.

o Az Oregsz6l6 teriilete a belteriilet E-EK-i belteriiletbe vont zéartkerti teriilete. Ezen a teriileten a
hosszu keskeny telkeken jellemz&en a Jaszberényi ut mentén egyre nagyobb szamban lelhetdk fel
lakéhazak is.

A koézponti belteriilet némi beépitetlen lakoterlleti tartalékokkal rendelkezik, ezek a terlletek
elsésorban a kdzponti belterllet déli részén helyezkednek el. A telepilés beltertletén belll be nem
épitett foghijtelkekkel elszértan tébb helyen talalkozhatunk.

A kdzségben a lakonépesség dontéen a kdzponti belterlileten koncentralddik. Terlletfelhasznalasat
tekintve a telepllés belteriletének nagy része lakoterlilet, ezeket a terv egységesen falusias
lakoterlletbe (Lf) sorolja. A lakoteruleti részek karakterik, beépitési mddjuk szerint tObb részre
tagolhaték, de jellemz&en csaladihazas, falusias lakoterlletek, melyben a kozpont koérnyékén
talalhatok vegyes terlletfelnasznalasu részek is.
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A tervezés keretében az alabbi terileteken torténik falusias lakoteriletbe sorolas a meglévé allapot
szerint:

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriiletfelhasznalas médositas
sorszam . i
ha szam hatalyos tervezett

Gip Lf

1 0.57 662 ipari gazdasagi falusias lakotertlet
E

erd6terulet Lf

21 113 Ma falusias lakoterillet
mez8gazdasagi terilet

Vegyes teriletek
Telepiiléskozpont teriiletek:

Farmos kozponti intézményei és vegyes terlletei tébbnyire a telepuléskdzpont terlletére
koncentralédnak.

Az 6nkormanyzati ellatasi kotelezettségbe tartozé kdzintézmények a telepllés kdzponti belteriletén
talalhatoak. A telepulés terlletének kozintézmenyi ellatottsaga tobbnyire megfeleldnek tekinthets. A
gondot a belteriletbe vont Oregszdl6 volt zartkerti terilet ellatasa jelenti, tavoli elhelyezkedése miatt.

A teleplilési alapfoku kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi intézményei igyekeznek minden helyi
fizetbképes keresetet kielégiteni, igy a kdzség jol ellatottnak tekinthetd.

A tervezés keretében U vegyes terllet fejlesztést az alabbi teriileteken jel6l a tervmaddositas.

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriiletfelhasznalas médositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
Lf vt
5 0,2 778-782 : o telepuléskézponti
falusias lakoterdlet -
vegyes terulet
Lf vt
6 0,3 778-782 . o telepuiléskozponti
falusias lakoterdlet -
vegyes terulet
Lf Vt
7 0,17 981/1-2 . o telepulléskozponti
falusias lakoterulet -
vegyes terulet
Lf Vt
9 0,1 119/6-7 . o telepulléskozponti
falusias lakoterulet -
vegyes terulet

Gazdasagi teriiletek

A gazdasagi teriletek tdbbnyire a telepulés belteriletén és annak kozelében talalhatok. Az egyes
teleplilésrészeken 1évd gazdasagi terlletek eltéré adottsagaik alapjan Gksz jeli kereskedelmi-
szolgaltato, illetve Gip jelli ipari-gazdasagi besorolasba tartoznak.

A kereskedelmi-szolgaltaté teriilet az OTEK szerint elsésorban nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

A terv a belterilettdl dél-keletre elhelyezkedd tertletet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlletbe
sorolja:
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sorszam Terilet Hely’rajzi TSZT Te'rﬁlet-felhasznélés modositas
ha szam hatalyos tervezett
13 392 0230/4, /5, I7 Gip Gksz
' /8, 19 ipari gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato

Kiilénleges teriiletek

Farmos kdzség igazgatasi terliletén elszortan tébb, az OTEK-nak megfeleléen a kiildnleges teriiletek
k6zé sorolhato tertlethasznalat alakult ki.

A kildnleges terlletek kdzds lényeges jellemzéje, hogy jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetikre
vagy a koérnyezetiik megengedett kiilsd hatasaitdl védelmet igényelnek. Ennek megfeleléen a Ksp jelli
tertletfelhasznalasba a sportpalyak, a Kt jelibe a temet6k, a Kmu jellibe a mezdgazdasagi tzemi
teriletek tartoznak.

Sportpalya (Ksp)

A kozségi sportpalyak egyike a kdzponti belteriilet centrumaban, az Arpad utca és a Szelei ut
talalkozasanal, a masik a belterlilet szélén, a lakoterilethez csatlakozva, a Jaszberényi Ut mentén
helyezkedik el.

Temetdk (Kt) terilete

A teleplilés reformatus és katolikus temet&je a kdzponti belteriilet E-i részén a Zrinyi M. ut két oldalan
talalhato, melynek bévitését javasolja a szerkezeti terv déli iranyban. Az evangélikus temetd pedig a
kdzponti beltertlet keleti szélén talalhato. A temeték bévitése megoldhatd, ha szikség van ra.

Mez6gazdasagi uzemi terlletek (Kmu)
Ujonnan kijeldlt terlletek talalhatok a belterllettdl észak-keletre és délre elhelyezkedé gazdaséagi
terlletek helyett, de tulajdonképpen csak a terlletek elnevezése Uj:

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
Vit Ksp
L 0,13 961 telepuléskozponti vegyes sportterilet
14 222+ | (1269/4,7,9,26 . Gipm Kmu kulonleges
0,51 mez6gazdasagi major mez6gazdasagi Uzemi
15 17,95 02/72-76 , spm Kmu kulonieges
mez6&gazdasagi major mez&gazdasagi Uzemi
17 2,35 | 0161/48 hrsz. Ma Kmu kulonieges
mezbgazdasagi mez8gazdasagi Uzemi
22 1ha 0161/2, Gksz Ksz kulonleges
0161/46 kereskedelmi szolgaltaté szallashely terilet

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Farmos igazgatasi terliletének beépitésre nem szant terlletei hasznalatuk altalanos, valamint sajatos
jellege szerint az alabbi terlletfelhasznalasi egységekre tagolddnak:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési terliletek
Kozmiiteriletek
Zoldterlletek:
Mez8gazdasagi teriletek
Erd6tertletek

Kozuti és vasuti kozlekedési teriilet

szpark, Kozkert
Altalanos mezbgazdasagi, kertes mez6gazdasagi
Gazdasagi erdd, védelmi erddk
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Vizgazdalkodasi teriletek folyo- és alldvizek mederteriletei és parti savjai
Beépitésre nem szant kilonleges terliletek rekreacios és sport teriiletek, napelempark
Természetkdzeli terlletek

Kozlekedési teriiletek
Ebbe a teriilet-felhasznalasi kategoriaba tartoznak a kézutak és kozterek altal igénybevett teriletek.
A meglévd és tervezett kdzutak nyomvonalat a TSZT jelli telepuilésszerkezeti tervlap tartalmazza.

Eszerint a 311. sz. féut és a 3117 j. 6sszekotd ut, valamint az dnkormanyzati (helyi) gydjtéuthalézatot
abrazolja a telepulésszerkezeti terv a mileirassal és a kézlekedési mileirassal 6sszhangban.

Az ujonnan kijeldlt kézlekedési teruletek:

. Teriilet Helyrajzi TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
Vit KOu
1 0,05 962 telepuiléskodzponti vegyes kozlekedési
Vit KOu
3 0,01 232 telepuiléskodzponti vegyes kbzlekedési

Zoldteriiletek

A telepllésrendezési terv, Osszefoglaldan tartalmazza a zoldterileteken (kdzparkokon és
kozkerteken) tul a kbzség egyéb belterlleti zdldfellleteinek (kdzlekedési teriletek zoldfeliletei,
utcafasitasok, beépitésre szant lako- és egyéb Ovezetek zoldfellletei, stb.) szambavételét is. Ezek
mellett meghatarozéak a telepulési zoldfellleti rendszerben a kiilteriileti 6koldgiai halézathoz tartozé
terlletek — kdztlk a vizmedrek terllete is -, az Ujonnan bevezetett természetkdzeli terlletek, valamint
az egyéb Osszefliggd erdd- és mezégazdasagi teriletek.

A zoldfellleti rendszer fejlesztésére a hatélyos terveldzmény nem tett javaslatot. Egy jelent6sebb
ligetes, extenziv- természetkdzeli kdzpark kialakitasra alkalmas terllet all rendelkezésre a belterllet
keleti részén (663/4-/19 hrsz.), - erre a tervmodositas javaslatot tesz. A tovabbi kisebb parkosithatod
tertleteken kdzkertek, zldsavok alakithatok ki.

Ezzel a telepiilés jelenlegi, kbzepes - alacsony értékd (~2,5 m2/f6), zoldterlleti ellatottsagi mutatoja
névelhetd. A kozterileteken levd jelentésebb zoldfellletek a zOldteriletek kilonbdz8d ovezeteibe
kertltek besorolasra Zkp, Zkp-tk, Zkk.

A 2007-es HESZ a zéldteriileteket egy dvezetbe sorolta, azok jellege, hasznéalata és beépithetésége
szerint.

A tervmodositas a zoldteriiletek ovezetének elbirasait korszeriisiti és egyszerdsiti. A terUleti
korlatoknak megfeleléen a ,kdzpark” mellett a ,kbzkert” kategoriat is alkalmazza. Ezeket a zoldfellleti
fejlesztési fejezet (2.2.1.) foglalja 6ssze.

A jelen tervmédositasi program egy nagyobb koézpark kijelolését tartalmazza (11. sz.
mobdositas).

Az egyéb tervmodositasok a zoldteruleti rendszerre és ellatottsagra nincsenek jelentésebb hatassal.

A telepiilésrendezési eszkOzOkben targyi moédositas keretében tervezett valtoztatasok zoldterileti
szempontbdl nem jelentések, sem a zoldfelilleti rendszer egészére, sem az ellatottsagi szintre
nincsenek hatassal.

Farmos zoldfellleti rendszereben kiemelkedd szerepet jatszanak a patakvdlgyi z6ldfolyosok (Hajta-,
Oreghajta, mellékagaik és holtagaik), amelyek dont6é részben az 6koldgiai halézat elemei. Okoldgiai
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folyosé illetve magteriileti 6vezeti besorolasuk, valamint tajvédelmi korzethez valé tartozasuk kellé
védelmet nyujt természetkdzeli allapotuk fenntartasahoz.

Az utcafasitasoknak a bioldgiai aktivitas ndvelésén, a mikroklimat befolyasolé kedvez6 szerepén
tulmenéen az utcaképet is meghatarozoé jelentéségiik van. A fasorok apolasa, pétlasa, a fasitatlan
utcakban Uj fasorok telepitése (a kézmilvezetékek helyének figyelembevételével) fontos feladat.

A kozterileteken (az el6z6eken tulmenden) tovabbi zoldfellleti elemekként zéldsavok alakitanddk ki a
fébb gyalogos és a kerékparos iranyok menti terlleteken, a kisebb teresedések parkositasaval
kellemesebbé valik az utcakép is.

A kbézség lakoterlletein a lakdépulet allomany és a kozlekedési terlletek megujitasaval
parhuzamosan sziikséges a koztertleti zoldfelliletek megujitasa is a funkcionalis hasznalati érték és a
bioldgiai aktivitas mértékének ndvelésével.

Zoldterulet kijelolése 2 helyen torténik a kézségben:

. Teriilet s TSZT Teriilet-felhasznalas modositas
sorszam Helyrajzi szam .
ha hatalyos tervezett
AT Zkk
8 0,06 978 hrsz. telepuléskozponti Ké
b ozkert
vegyes terulet
11 7,79 663/16-19 hrsz. G | Azkptk
ipari gazdasagi természetkozeli kdzpark

Erdéteriiletek

Jelen telepilésszerkezeti tervi (és a szabalyozasi tervi) modositas a legfrissebb erdészeti
adatszolgaltatas figyelembevételével rogziti a kdzség erdéterileteit. Az erdd teriletfelhasznalasu
terlletek csdkkentésére vonatkozé javaslatot a terv nem tartalmaz, a valtoztatdsok kizarélag a korabbi
alaptérkép, illetve a korabbi agazati adatszolgaltatasbol valo eltérések miatt lehetségesek, a kialakult
valés allapot szerint.

Az erdéteriileti nyilvantartas tajékoztaté térképe a ,NEBIH” adatszolgaltatasa szerint:

N
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§ Map deta 201 imagery €201, CNES / Airbus, Landsat / Copernicus, Maxar Technologies | Terms of Use | Reportar

forras: http://erdoterkep.nebih.gov.hu/ - 2019.12.15.

Jelen tervmodositas Uj erdéteriletek kijelolésére vonatkozé javaslatot els6sorban a fenti térkép
szerinti erdészeti nyilvantartasnak valé megfeleltetés, egyben a biologiai aktivitasérték javitasa
érdekében fogalmaz meg. Nagyobb terliletek erddsitése, agrargazdasagi okokbdl csak a
mez8gazdasagi mlvelésre kevésbé alkalmas terlleteken tamogathatd.

A telepulésrendezési eszkdzdkben targyi modositas keretében tervezett valtoztatasok erdéterileti
szempontbdl kevéssé jelentsek, de végsé soron pozitiv egyenleggel zarulnak.

Az erdétorvény kotelmein tal a Farmosi helyi épitési szabalyzat (HESZ 2007.) eldirasai hataroztak
meg a terilethasznalat és az erdéterileteken vald épités lehetdségeit.

sz PNy

A tervmodositas az erdoéteriiletek ovezetének elbirasait kiegésziti, korszeriisiti és egyszeriisiti.
Ezeket a tajrendezési fejezet (2.1.1.) foglalja 6ssze.

Az erd6térképen abrazolt erdéterileti nyilvantartas és a hatalyos terv terlletfelhasznalasi besorolasa
néhany kisebb teriileten Utkozik. Ezeknél a meglévé megmaradé teriletfelhasznalasi dvezeten nem
szlkséges valtoztatni, de a tervezett dvezetet célszer(i hozzaigazitani a nyilvantartasi hatarokhoz:

- tobb kisebb-nagyobb erdétdmb mez&gazdasagi terililetként szerepel a tervben (és részben az
alaptérképen is), ezeknek javasolt a valds, tzemtervi allapot szerinti erd6 évezeti atsorolasa,

- ugyancsak pontositasra szorul az erdéterlletbe ékel6dott tanyak, tanyahelyek &llapota, melyek
részben beéplltek, részben felhagyotta valtak és beerddsiltek.

Itt kell megjegyezniink, hogy az agazati nyilvantartas és a tervezéshez kiadott hivatalos alaptérkép
mivelési ag besorolasa néhany esetben nem egyezik és amennyire lehet, ezeket az
ellentmondasokat is fel kell oldani a terv felllvizsgalata soran, els6sorban a valds (természetbeni)
allapot szerint és az dnkormanyzati szandékok figyelembevételével.

A telepiilésrendezési tervben Iévé erdéteriilet lehatarolasok a feliilvizsgalat soran pontositasra
keriiltek az erdészeti nyilvantartasban lévé erdéteriiletek lehatarolasa alapjan, a tervezett
erd8ovezeti lehatarolasok megfelelnek az orszagos erdballomany leltar szerinti erd6térképnek is, a
fenti pontositasokkal.

A védelmi célu erdétertiletek kijeldlt teriilete a mddositas soran nem csokken.

A modositas keretében erddteriilet megsziintetése nem tervezett, viszont tervezett erdd teriileteként
térténik uj erddteriilet kijelblése a nyilvantartasi hianyossagok potlasa érdekében az aldbbi
teruleteken:
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2020. oktéber 10



http://erdoterkep.nebih.gov.hu/

FARMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Te'rulet-felhasznalas modositas
ha hatalyos tervezett
15 4,0 ha 02771,/89,/90,/92 _ Gip-m E
ipari terllet erdbtertlet
Ma E
18 129ha | altalanos mez8gazdasagi erdétertlet

Az dsszes erdéteriileti novekmény TSZT szinten: +133 ha.

Mezdgazdasagi teriiletek

A Telepilésszerkezeti Terv a beépitéssel jaro fejlesztések el6segitése mellett tekintettel volt a
beépitésre nem szant, j0 minbségl mezdgazdasagi terlletek védelmére is. A j0 mindségl
szantoterilleteket a Telepiilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a HESZ alapvetéen korlatozott
épitési lehet6ségli mezdgazdasagi terlletként, illetve mezégazdasagi dvezetként hatarozza meg.

Farmos terlletén a gazdasagi tevékenységek soraban a mez8gazdasagi tevékenység, a foldm{ivelés
a dominans gazdasagi agazatok kdézé tartozik, legalabbis a hasznalt teriletet illetéen. A terméféld
védelmérdl szold 1994.évi LV. tv. szellemében fontos miivelésben tartani a j6 minéségl foldeket.
Meghataroz6 kornyezeti jelentéségli a gyenge termdhelyi adottsagu szantéteriletek esetén a
természetes gyepgazdalkodasra torténé attérés, vagy erdételepités hatarozhaté meg. A
tajhasznalat/tajvédelem szempontjabdl is kiemelkedd fontossagu a beépitésre szant és a beépitésre
nem szant tertiletek aranyvaltozasat mértéktartdéan szabalyozni.

Farmoson jelent&s terlletl kiskertek, zartkertek alakultak ki. A kiskerti dvezetet hatarozott meg a
tervel6zmény, ezek terllethasznalata tovabbra is a beépitésre nem szant terlleti mez6gazdasagi célu
hasznositas (Mk-1). Emellett a tervmddositas a klasszikus zartkerten kivili kertes Ovezetet is
meghatéroz (Mk-2).

A mez6gazdasagi teriileteket a tajhasznalat jellegének megfelelsen a HESZ (2007.) eléirasai
hataroztak meg a terlilethasznalat és az erdéterileteken valo épités lehetéségeit.

A mez6gazdasagi terlletek lehatarolasaiban és Ovezeti el6irasaiban jelen médositas nem tervez
jelentésebb valtoztatasokat, a sziikséges aktualizalason tul. A tervmédositas az dvezeti eléirasokat

kiegésziti, korszeriisiti és egyszeriisiti. Ezeket a tajrendezési fejezet (2.1.1.) foglalja 6ssze.

A kisebb korrekcidk sem a mezbégazdasagi tajszerkezetben, sem az dvezeti rendszerben nem jarnak
jelentésebb hatasokkal.

A moédositas keretében mezdgazdasagi tertlet kijeldlése tdbb terileten térténik:

: Terulet A s TSZT Terulet-felhasznalas modositas
sorszam Helyrajzi szam -
ha hatalyos tervezett
11 10,81 662, 663/1-/16 G - Ma .
ipari-gazdasagi terilet altalanos mez6gazdasagi
12 12,6 0202/34-139 Cksz nin Ma .
gazdasagi terilet altalanos mez6gazdasagi
663/20,674, 675,676,
20 175 677, 679/6,9,10,11 Lf Ma altalanos
! 682/2, 685, 690, 696, falusias lakotertlet mezd&gazdasagi terilet
697, 702

A mezbgazdasagi terulet igénybevétellel jar6 mdédositasokat az erdd- és a természetkdzlei teriletek
Ovezeti, illetve a beépitésre szant épitési dvezeti fejezetek részletezik.
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A tervezett atsorolasok a teleplilési atlagnal jobb minéségii terméféldet nem érintenek. Ebbél a
szempontbdl pozitiv tovabba, hogy a 12. sz. moédositas atlagosnal jobb minéségii termdteriilet
visszamindsitését javasolja beépitésre szant teriiletb6] mez6gazdasagi teriiletbe (~ 12 ha).

Vizgazdalkodasi teriiletek

A Telepllésszerkezeti Terv a vizgazdalkodasi terlletként a patakmedrek és arkok terlletét hatarolja
le. (A vizmuterileteket nem itt szabalyozza, de a tervlapon ,V” dvezettel jeldli).

A HESZ eldirasai kozott szerepld vizgazdalkodasi tartalmu eléirasok korszeriisitésiik soran az
egyszerlsités iranyaba modosultak.

A jelen tervmddositas soran nem torténik a vizgazdalkodasi teruleteket érinté modositas.

Természetkozeli teriiletek

A hatalyos terv nem jelolt ki természetkdzeli Gvezetbe sorolt terlleteket. A tervmddositas nem javasol
természetkdzeli tertleti atsorolast.

Beépitésre nem szant kilonleges teriletek

A hatalyos teleplilésrendezési terv beépitésre nem szant kildnleges terlileteket nem tartalmaz, a
kulénleges funkcidkat csak épitési dvezettel szabalyozza.

A jelenlegi tervmddositas beépitésre szant kilénleges terlletek atsorolasat (a volt focipalya mellett
tervezett Ksr sport-rekreaciés terilet Kb-Sr dvezetbe), és Uj megujuld energia hasznositas céljara
szolgald terulet kijelolését tartalmazza az alabbi terlleteken:

. Tertlet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas médositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
Ksp Kb-Km
2 0.1 958/1 sportterilet kulénleges kézmditerulet
Lf Kb-Me
10 2,42 663/17-19 falusias lakoterilet kulénleges napelempark
16 11,84 | 0211/11-/12 e Ksroo o KSTO
kulénleges rekreaciés kulénleges rekreacios

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagol6 elemek

A telepulés terlletét az alabbiakban felsorolt szerkezetet meghataroz6 nyomvonalas és tagolo
elemek érintik.

a) szerkezetalkot6 és tagold kézlekedési elemek,
- 311 sz. és 3117 j. 6k. ut a telepuléskdézponton at,

b) szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek,
- 20 kV-0s szabadvezetékes hal6zatok
- 10 kV-0s szabadvezetékes hal6zatok
- kbzép és kisnyomasu gazhalézatok
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c) szerkezetalkotd Okoldgiai rendszerek (zoldfellletek, vizfolyasok):
- a patak és a hozza kapcsolddé mellékag, kisvizfolyasok arkok medre és parti savja, illetve
patak kisér6 neves rétek, zdldsavok, az orszagos okoldgiai halézathoz tartozo teriletek,
- egyéb természetvédelemre javasolt terlletek,
- az erdéterlletek és a mez6gazdasagi terlletek tdmbjei, torténetileg kialakult diléuthalozat és
tajfasitas elemei.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Védétavolsagok, vedett és védendd tertletek:
- Kozuti kozlekedési létesitmények véddsavjai.
- Koézmivek védbteriletei és védbsavijai.
- Kozegészséglgyi (temetd, szennyviz-atemel6 létesitmények) védéteruletei.
- Egyéb védett és védendd (tj- és természetvédelmi, vizvédelmi, érokségvédelmi és egyéb)
elemek

a) védétavolsagok,
- orszagos kozutak védétavolsaga: védétavolsaga a tengelytél mért 50-50 m,
- 20 kV-os szabadvezetékes halézatok kultertleten 5,0 - 5,0 m,
- kis- és kdzépnyomasu gazvezeték, 5-5m, 9-9 m

b) t4j és természetvédelmi elemek, tertletek
- a Tapié-Hajta-vidék Tajvédelmi Kérzet (TK) terlletei,
- azexlege védett lap- és kunhalom teriletek,
- az orszagos okologiai halézatnak a telepllésre esé részteriletei (magtertlet, 6koldgiai folyosé
és pufferterileti dvezet),
- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd dvezet teriletei,

c) Vizvédelmi korlatozo elemek
- aVizig kezelési vizparti védésavok 6-6, és 3-3 m-es védétertlete,
- az o6nkormanyzati és tarsulati kezelésben |évd arkok part éleitdl 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legaldabb 3 m, a masik oldalon
legalabb 1 m szélességli savot szabadon kell hagyni.

d) kulturalis 6rokségvédelmi elemek,
- régészeti lel6helyek (a vonatkozé6 magasabbrend(i jogszabalyok elbirasai és korlatozasai
szerint védenddk),
- helyi védettség alatt all6 épliletek és egyéb épitmények

e) egyéb védelmi és korlatozé elemek:
- atelepllésképi rendeletben kijeldlt helyi védettségek és ezek védéteriletei,
- a telepulésképi rendeletben kijeldlt magassagi korlatozasok (pl. hirkdzlési antenndk és
tartoszerkezeteik magassaga).
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A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervi valtozasok bemutatasa

\@©
2 5 £
E Erintett | 5 88 | §84
N ra rg » e - ra - <@ m N —
§ | Javeecltmodostias, tellivizsgalat | oML |1 2 c¢ | 285 Hatalyos TSZT/SZT kivonat Tervezett TSZT/SZT kivonat
@ szam S = “::; g | C=8
(4} He=1 E \©
= 5 g
A teleplléskdzpont terlletén egyes
teriiletek atsorolasa kilonleges sport
teruletbe és kozlekedési terlletbe, a
meglévé allapot miatt. 961 0.13
! Ksp
1 | Atertliletek tervezett funkcioja nem sért 962 0.05 Vit
épitészeti, régészeti és okoldgiai ! KOu
értékeket sem. hrsz. ha
A bioldgiai aktivitasérték egyenlegre
valé hatasa enyhén pozitiv.
A volt sportpalya terllete egy részének
teriilete beépitésre nem szant
kiildnleges kézmdi teriletbe.
A teriiletek tervezett funkcidja nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
o | értekeket sem. ?152;1 0.1 Ksp Kb-km

A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre
valo hatasa enyhén negativ, telepulési
szinten kompenzaciot igényel.

A teriiletek melletti zéldterllet mar egy
korabbi eljarasban lett atsorolva.

Ksp > Zkk
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A telepuléskdzpont teriletén
kozlekedési terilet kijeldlése a meglévd
allapot szerint.

A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre
3 | val6 hatasa enyhén negativ.

A tertilet tervezett funkcioja a meglévé
allapotnak megfelel6, és nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
értékeket sem.

232
hrsz.

0,01
ha

Vt

KOu

Csak a szabalyozasi tervet érint6
valtozas, hogy a telepliléskdzpont
teruletén korabbi lakbbvezetet atsorol a
terv telepuléskozponti vegyes
Ovezetbe.

A szerkezeti terven mar eddig is
telepuléskdzponti vegyes teriletben

4 volt a terulet.

A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre
valé hatasa enyhén negativ.

A tertilet tervezett funkcidja a meglévd
allapotnak megfelel6, és nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
értékeket sem.

806,
807
hrsz.

0,2 ha

Lf-2

Vt-2

A teleplléskozpont tertiletén a Rézsa
k6z melletti kis tdmb terlletének
atsorolasa telepliléskdzponti vegyes
teriiletbe és Ovezetbe.

5 A bioldgiai aktivitasérték egyenlegre
val6 hatasa enyhén negativ.

A tertilet tervezett funkcidja a meglévd
allapotnak megfeleld, és nem sért
épitészeti, régészeti és Okoldgiai
értékeket sem.

778-782
hrsz.

0,2 ha

Lf

Vt

-
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A teleplléskdzpont melletti tertileten a
Béke utcaban 2 ingatlan teruletének
atsorolasa teleplléskdzponti vegyes
terlletbe és dvezetbe.

6 A biologiai aktivitasérték egyenlegre
valé hatasa enyhén negativ.

A terllet tervezett funkcioja a meglévd
allapotnak megfeleld, és nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
ertékeket sem.

893-894

0,3 ha Lf Vit
hrsz.

A telepliléskdzpont melletti terlileten a
Rakoczi utcaban 2 ingatlan teriletének
atsorolasa telepliléskdzponti vegyes
teriiletbe és Ovezetbe.

7 A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre
val6 hatasa enyhén negativ.

A terllet tervezett funkcioja a meglévd
allapotnak megfelel6, és nem sért
épitészeti, régészeti és Okoldgiai
értékeket sem.

981/1-2 0,17

hrsz. ha Lf vt

A telepuléskdzpont teriletén zoldterilet
(kbzkert) kijelolése a kdzpontban
kialakitandé zdldterllet, jatszétér
kialakitasa céljabol.

8 A biologiai aktivitasérték egyenlegre
valé hatasa enyhén pozitiv.

A tertilet tervezett funkcioja a meglévé
allapotnak megfeleld, és nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
értékeket sem.

978 0,06

hrsz. ha vt Zkk
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A temetd melletti teriileten a Kossuth
Lajos utcaban 2 ingatlan teruletének
atsorolasa teleplléskdzponti vegyes
terlletbe és dvezetbe.

A bioldgiai aktivitasérték egyenlegre 119/6-7
9 valo hatasa enyhén negativ. hrsz. 0.1 ha Lf vt
A terllet tervezett funkcioja a meglévd
allapotnak megfeleld, és nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
ertékeket sem.

A belterilet dél-keleti részén egy terilet
atsorolasa kuldnleges, beépitésre nem
szant terliletbe, napelempark telepitése
céljabdl.

17-
10 A bioldgiai aktivitasérték egyenlegre 661/9 2,42

vald hatasa enyhén negativ.
y 9 hrsz. ha

Lf Kb-Me

A terliletek tervezett funkcioja nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
értékeket sem.

Torzsszam: 1168
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A hatalyos terven korabban tervezett
gazdasagi terllet atsorolasa
mez8gazdasagi tertletbe, valamint
falusias lakoteriletbe, és zoldteriletbe 10,81 Ma
a meglévd allapotok miatt. 662,
663/1- 7,79
A biolégiai aktivitasérték egyenlegre 16
val6 hatésa pozitiv. hrsz. 0,57

ha

11 Gip z

A terlilet tervezett funkcidja nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
értékeket sem.

A hatélyos terven korabban tervezett
gazdasagi terilet atsorolasa
mez8gazdasagi teriletbe.
12 A terilet tervezett funkcidja nem sért 02?32434 12,6
épitészeti, régészeti és okoldgiai ha
értékeket sem. hrsz.
Bioldgiai aktivitas érték kompenzacios
hatasa kedvezd.

Gksz Ma

Torzsszam: 1168
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A vasut melletti teriileten a hatalyos
terven szerepl§ ipari gazdasagi teriilet
atsorolasa kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriiletbe. 0230/4,
/5,17 18, 3,2 .
13 | Biolgiai aktivitas érték kompenzaciés /9 ha Gip Gksz
hatasa semleges. hrsz.
A tertilet tervezett funkcioja nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
értékeket sem.
A belterilettél észak-nyugatra lévo
terlileten a hatalyos terven szerepl6
gazdasagi terllet atsorolasa
kuldnleges, mez6gazdasagi terlletbe. 0269/4, 2,22+
14 | Biolgiai aktivitas érték kompenzaciés 79,26 | 051 | Gip-m Kmi
hatdsa kedvez6. hrsz. ha
A terlilet tervezett funkcidja nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
értékeket sem.
Ipari — mez6égazdasagi (Gip-m) terilet
atsorolasa kilonleges mez6gazdasagi 02177, 4,0
Uzemi tertletbe és erd6 terlletbe, a 89 90 ha
teriiletek jelenlegi funkcidja szerint. éz ' E
15 Gip-m
Természetvédelmi hatasa nincs; védett Kmii
teriiletet, 0koldgiai Gvezetet nem érint.
A bioldgiai aktivitasérték egyenlegre 02/72- 17,95
valé hatasa részben pozitiv. 76 ha

Torzsszam: 1168
2020. oktéber

19




FARMOS KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

Kuldnleges épitési dvezet atsorolasa a
terllet meglévé természetszeri és
tervezett szabadtéri — rekreécios
hasznositasanak megfeleléen,

beépitésre nem szant kiillénleges 0211/11 11.84

16 | rekreacios terlletbe. -12 h,a Ksr Kb-Sr
hrsz.

Természetvédelmi hatasa nincs; védett

terlletet, dkoldgiai bvezetet nem érint.

A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre

valé hatasa pozitiv.

Mez8gazdasagi terulet atsoroldsa

kuldnleges mez&gazdasagi Uzemi

teruletbe, a terllet jelenlegi funkcidja

szerint.

0161/48 2,35 . ..

17 hrsz. ha Ma Kmii

Természetvédelmi hatasa nincs; védett
teriiletet, 6koldgiai Gvezetet nem érint.
A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre
val6 hatasa kissé negativ.

Torzsszam: 1168
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Az orszagos erddleltar (erdéterv)
szerint Uzemtervezett erddérészletként
nyilvantartott, de a hatalyos terven mas

Y

1liﬂﬁ”*‘"“"""iuuhun

N

P

-
[l

1

tertletfelhasznalasba  kijelolt terllet 20
erdéteruleti 4tsorolasa szikséges. Ezek 35
kozll a mezdgazdasagi 6vezetbe sorolt 33

18 tobb részteriletet foglalja magaban ez a1 Ma
a moédositasi pont.

ha

Természetvédelmi — Okoldgiai hatasa
kedvezd; védett teriiletet, Okologiai 129 ha
Ovezetet nem érint hatranyosan. -
A biologiai aktivitdsérték egyenlegre
valé hatasa pozitiv.

19
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Mez8gazdasagi terulet kijeldlése a
belterlileten, a lakotertletek melletti
tébmbbelsd teruletén, amely korabban
lakoteriletnek volt kijelélve azonban a
terulet ilyen fejlesztésére jelenleg mar
nincs igény.

A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre
val6 hatasa pozitiv.

A terlilet tervezett funkcidja nem sért
épitészeti, régészeti és okoldgiai
értékeket sem.

663/20,
674,
675,676
, 677,
679/6,9,
10,11
682/2,
685,
690,
696,
697,
702

17,5

Lf
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Falusias lakéteruletek kijeldlése a
kilterlleten, elszortan tobb helyen.

A bioldgiai aktivitasérték egyenlegre
valé hatasa negativ.

A tertletek mar kialakultak, és tervezett
funkcidjuk nem sért épitészeti,
régészeti és okoldgiai értékeket sem.

11,3
ha

Ev

Lf
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Mez8gazdasagi terulet atsoroldsa
kildnleges szallashely teruletbe, a
terulet jelenlegi funkcioja szerint. 0161/2,
22 Természetvédelmi hatasa nincs; védett 0161/46 1ha Ma Ksz
terlletet, 6koldgiai Gvezetet nem érint. hrsz.
A bioldgiai aktivitdsérték egyenlegre
val6 hatasa kissé negativ.
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Teriiletfelhasznalas
ha hrsz. modositas
hatalyos tervezett
17 2,35 ha 0161/48 Ma Kmu
1. Beépitésre E
szant terilet 21 11,3 ha . Lf
kijelolése Ma
22 1 ha 0161/2, 0161/46 Ma Ksz
1.0sszesen:- 14,65 ha
1 Or'](lf 961 hrsz. Vt Ksp
5 0,2 ha 778-782 hrsz. Lf Vit
o 6 0,3 ha 893-894 hrsz. Lf Vit
2. Beepitesre 7 0,17 ha 981/1-2 hrsz. Lf Vit
STEN L I 9 0,1 ha 119/6-7 hrsz. Lf Vit
beldli terulet- 057
felnasznalas 11 ' 662 hrsz. Gip Lf
valtozasok ha ]
3,2 0230/4, /5, 17 18, .
13 ha /9 hrsz. Gip Gksz
14 2,22+051 0269/4,/7,/19,/126 Gip-m Kmu
15 17,95 02/72-176 Gip-m Kmu
2. Osszesen: 25,35 ha
1 0,05 ha 962 hrsz. Vit KOu
2 0,1 ha 958/1 Ksp Kb-km
3 0,01 232 Vit KOu
8 0,06 978 Vit Zkk
2 Beépitésre 10 120,4821 663/17-/19 Lf K?/—Ig/le
szant tertlet 11 ! 663/1-/16 Gi
atmindsitése 7,79 P Z
beépitésre nem 12 12,6 0202/34-/39 Gksz Ma
ant tertletté .
szant teruletté 15 4.0 0277//5;9,/90, Gip-m £
16 18,04 0211/11-/12 Ksr Kb-Sr
663/20,674,675,676,
677, 679/6,9,10,11 .
20 17.5ha | gg2/5 685, 690, 696, Lf Ma
697,702
3. Osszesen: 73,38 ha
4. Beépitésre
nem szant
tertleten bellli 099a,b;0114/3, A
teriilet- 18 129 ha 0166¢ Ma E
felhasznalas
valtozasok
3. Osszesen: 129 ha
Tervmodositassal érintett
teriiletek (1-4.) 6sszesen: 2zIElE
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1.2.2. A telepiillésszerkezeti valtozasok teriilletrendezési tervekkel valé

osszefiiggéseinek bemutatasa
A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

A telepulés terlletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl
(tovabbiakban: MaTrT)

— Pest megye Teruletrendezési Terve (PMTrT)

A mostani tervek készitése soran a telepulést érintd terlletrendezési tervek, jogszabalyok koételezd
elemeit, és elbirasait be kell tartani.

A dokumentacié Osszeadllitasanal az MaTrT és a PMTrT térségi dvezeteinek lehatarolasahoz
szlikséges adatszolgaltatasokat, tovabba a megkuldétt adatok felhasznalasat a kdvetkezé tablazat

foglalja 0ssze:

Térségi ovezet

Adatszolgaltatasra kotelezett
szervezet

Adatszolgaltatas értékelése

Magtertlet

Az dvezeti érintettség az

Ovezete

Okologiai folyosd DINPI adatszolgaltatasa alapjan lett
Pufferterilet meghatarozva.

s . . . Az dvezeti érintettség az
Klv'alo’ ter[nohelyl adottsagu FOMI adatszolgaltatasa alapjan lett
szantotertlet ;

meghatarozva.
J6 terméhelvi adotts4ad . Az dvezeti érintettség az
Lermonely 9 FOMI adatszolgaltatasa alapjan lett
szantoterulet A
meghatarozva.

. o . " Az dvezeti érintettség az
I:Zrdotelepltesre javasolt terllet FOMI adatszolgaltatasa alapjan lett
Ovezete A

meghatarozva.
Kivalé termdhelyi adottsagu . Az Gvezeti érintetiség az
ey NEBIH adatszolgaltatasa alapjan lett
erdéterulet dvezete A
meghatarozva.
Tajképvédelmi szempontbdl Az dvezeti érintettség az
kiemelten kezelend§ terulet DINPI adatszolgaltatasa alapjan lett

meghatarozva.

Vilagdrokség és vilagorokseg
varomanyos terilet 6vezete

MEH Orokségvédelmi Hatosagi
F6oszt. Ordkségvedelmi
Nyilvantartasi Osztaly

A teleplilés nem érintett. Az dvezeti
érintettség az OTrT tervlap alapjan
lett meghatarozva.

Orszagos vizminéség-védelmi
terllet Gvezete

KDWVIZIG, Orszagos Vizugyi
Féigazgatdsag

A telepulést nem érinti az dvezet.

Rendszeresen belvizjarta terulet
Ovezete

KDWVIZIG, Orszagos Viziigyi
Féigazgatdsag

Adatszolgéltatasa alapjan a
telepllés érintett.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi
terv tovabbfejlesztése keretében
megvalosulo vizkar-elharitasi célu
szikségtarozok teriletének
Ovezete

KDWVIZIG, Orszagos Viziigyi
Féigazgatdsag

Adatszolgaltatasa alapjan a
teleplilés nem érintett.

Asvanyi nyersanyagvagyon-
terllet 6vezete

Pest Megyei Kormanyhivatal
MUszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi F&osztaly
Banyaszati Osztalya

A telepllést nem érinti az dvezet.

Foldtani veszélyforras teriletének
Ovezete

PMKH Banyaszati Osztaly

A telepllést nem érinti az dvezet.

Kiemelt fontossagu meglévé

. S HM A teleplilés nem érintett.
honvédelmi terllet 6vezete
Honvédelmi teriilet 6vezete HM A teleplilés nem érintett
S7616 és gyiimélcskataszter NEBIH Nem adott adatot; a telepules nem

érintett.
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Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl (maTrT) a tervezési teriiletek feltiintetésével

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl 2. melléklet
[ 4 ~

N,

PN Nk

Orszégos teruletfelhasznalasi kategoriak
Erdégazdalkodasi térség
Mez8gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévs)

F&at (tervezett)

Nagysebesséq( vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévs)
Egyéb orszagos tdrzshal6zati vasati pélya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repiltér (meglévs)

Kéz8s felhasznélast katonai és polgari
repiiltérré fejleszthetd repilétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal

Orszagos kikéts (meglévs)

s oo o B Jk LR

Hatarkikoté (meglévd)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

&

Atomerdmi (megléve)
Atomerdmi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névieges teljesitéképesséql erémii(meglévé)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességll erémd (tervezett)

750 KV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)

750 KV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tawezeték (megléve)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-0s atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os tviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (megléve)

Foldgazszallitod vezeték (tervezett)

K8olajszallits vezeték (megléve)

Termékvezeték (megléve)

Vizi létesitmények

VTT-tarozé (meglévs)

Vs VTT-tarozé (tervezett)

BB Orszagos vizkar-elharitasi cald tarozd (meglév)

B Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozo (tervezett)
a Kiemelt jelent8ség( vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentéségi csatorna (meglévé)

Orszagos jelent8ségl csatorna (tervezett)

Elsrendd arvizvédelmi févédvonal (meglévd)

P

Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévs)
* Veszélyeshulladék-égetdm (meglévs)
® Radioaktivhulladék-tarol6 (meglévs)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

]

Telepiilés kézigazgatasi hatéra
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rr

Az MaTrT ovezeti érintettségei és a vonatkozo eldirasok,
valamint a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitd ovezetei

1. Orszagos okologiai halézat 6vezete

MaTrT alapjan:

- Magteriilet Gvezete

Okolégiai folyoso dvezete

Puffer terillet dvezete

A tervezési terliletek
kdzul a magterilet
Ovezetét érinti a 14.,19.
21. sz. tervezési terllet.
A 19. sz. médositas
Természetkozeli
teriletbe sorolas, a 14.
sz. ésa21.sz. mar
kialakult, beéplilt
terlletek.

A tervezési terliletek
kozll az 6koldgiai folyoso
Ovezetét érinti a 19. sz.
tervezési terllet, ami
Természetkozeli
tertiletbe sorolas.

A tervezési terlletek
kozil a pufferteriilet
Ovezetét érinti a 18. és
19. sz. tervezési terllet
amelyek erdéteriletbe és
természetkozeli tertiletbe
sorolast tartaélmaznak.

Az ovezetre vonatkoz6 MaTrT eléirasok:
13. Okolébgiai hdl6zat magteriiletének évezete

25. § (1) Az Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategéria és megyei Ovezet, valamint a telepllésrendezési
eszkdzokben olyan Ovezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az dkoldgiai halézat magteriilete és az 6koldgiai halézat
Okoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kolodgiai halézat magteriletének dvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepulési teriiletet az 6koldgiai halézat magtertilete, vagy az 6kologiai haldzat magteriilete és az 6kologiai halozat
Okoldgiai folyosdja korilzarja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fenndllasa esetén beépitésre szant teriilet az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
terlletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halozat
magteriilet és az ©koldgiai halézat okoldgiai folyosé természetes és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az okoldgiai halozat magterliletének dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozétti Okoldgiai
kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval jeldlheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az oOkoldgiai halézat magteriiletének 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval engedélyezhets. Az Gvezetben Uj célkitermelShely és kilfejtéses
miivelés( banyatelek nem létesithetd, a meglévé kilfejtéses mivelési banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

(6) Az okologiai halézat magteriletének dvezetében az erémivek koziil csak haztartasi méretl kiserdmi létesithetd
épuleten elhelyezve.

14. Okolégiai halézat koldgiai folyosoéjanak dvezete

26. § (1) Az okologiai halozat okoldgiai folyosojanak Gvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hataroz meg — csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategéria és megyei Gvezet, valamint a telepllésrendezési
eszkdzokben olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai halézat magterulete és az 6koldgiai halézat
Okoldgiai folyosoja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosodjanak dvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyosd, vagy az Okoldgiai halézat magterilet és az 6kologiai
halézat 6koldgiai folyosé korulzarja, tovabba
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b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terllet csak az allami
féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teruletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott
terlletfelhasznélasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halézat
magteriilet és az ©koldgiai halézat okoldgiai folyosd természetes és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az okoldgiai halézat okologiai folyosdjanak dvezetében a kdzlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok
elemeinek nyomvonala, tovabba az erémivek az 6koldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztositd modon, az azok k6zotti 6kologiai kapcsolatok mikédését nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az oOkoldgiai halézat okologiai folyosdjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezheté. Az dvezetben Uj célkitermelShely és
kilfejtéses mivelési banyatelek nem létesithetd, meglévd kilfejtéses mivelésli banyatelek horizontalisan nem
bévithetd.

15. Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az dkologiai halozat pufferterlletének dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg —
csak olyan megyei teruletfelhasznalasi kategéria és megyei 6vezet, valamint a telepulésrendezési eszkdzdkben olyan
Ovezet és épitési Ovezet jeldlhetd ki, amely az Okoldgiai halézat magteriilete, 6kolégiai folyosdja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halézat pufferteriiletének dvezetében — a (3) bekezdésben meghatérozott feltétel kivételével — a
teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterlet
vagy Okologiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okoloégiai halézat pufferteriletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre
szant terulet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetlenil is kijeldlhetd.

(4) Az okoldgiai halozat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az dvezetben célkitermelShely nem Iétesithetd.

2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantoéteriilet 6vezete

MaTRT alapjan:

Az dvezet nem érinti a
telepulés teriletét.

Kivild termihelyi adottsdgl szinidteniles ov

Az dvezetre vonatkozé MaTrT elbirasok:

28. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu szantok Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
telepuilési térséget hataroz meg — csak az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
terliletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelnasznalasi engedélye alapjan jellheté ki.

(2) A kivaldé termdhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj kiilfejtéses miivelési banyatelek megallapitasa és banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd.
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3. J6 termdbhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan:

Ry
v

W /s

Az Ovezet nem érinti a
telepulést.

Az dvezetre vonatkozé MvM rendelet el6irasai:

2. § (1) A teleplilésrendezési eszk6zOk készitése soran a mez6gazdasagi terilet teriiletfelhasznalasi egység teruletét
elsésorban - a kivalé terméhelyi adottsagu szantdk 6vezete mellett - a j6 termShelyi adottsagu szantok dvezetén javasolt
kijelolni.

(2) A j6 termébhelyi adottsagu szantdk dvezetében Uj kiilfejtéses mivelési banyatelek megallapitdsa és banyaszati
tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(3) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatalya ala tartozd telepiilések teleplilésrendezési eszkdzeiben a j6 terméhelyi

adottsagu szanték Ovezete terlletén, az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakon tul, Uj beépitésre szant terilet
csak abban az esetben jelolheté ki, ha a telepulés kozigazgatasi terlletén a kijelolés mashol mar nem
lehetséges.
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4. Erdok ovezete

MaTRT alapjan:

- Erddk Gvezete

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatéra

Telepilési térség

A tervezési terliletek kozil a
18. sz. érinti az dvezetet, ez
a modositas erdéterilet
kijelolést tartalmaz, tehat a
madositas megfelel az
el6irasoknak.

Az ovezetre vonatkoz6 MaTrT eléirasok:
29. § Az erd6k Gvezetébe tartozo terileteket az adott teleplilésnek a telepllésrendezési eszk6zében legalabb 95%-
ban erdéterilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megelézéen kijeldlt beépitésre
szant teruletek, valamint az erd6rél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szél6 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évé erdék

Ovezetének terlletét a szamitasnal figyelmen kivdl kell hagyni.
30. § Az erd6k 6vezetében kiilfejtéses mivelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni

a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.
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5. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan:

A tervezési teruletek kozul a
14.,18., 19., és 21. sz. érinti
az Ovezetet, ezek a
modositasok a
hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem
akadalyozzak, ezért a
madositasok megfelelnek az
el6irasoknak.

Az dvezetre vonatkozé MvM rendelet eldirasai:

4. §(1) A tajképvédelmi terllet dvezete terlletére a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzgit, valamint a telepulés teljes kdzigazgatasi teriletére készild
teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatérozni a tajjelleg megbrzendd elemeit,
elemegydtteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzait.

(2) A tajképvédelmi terllet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiléskép védelmérdl szold térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi rendeletben (a
tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a teleplilésképi kdvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-halézatokat,

tovabba az er6miiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem
veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.
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6. Vilagorokségi és vilagorokségi-varomanyos teriilet 6vezete

MaTRT alapjan:

Az ovezet nem érinti a
telepuilést.

> ‘?\/ W) .
0

AN
R

A/‘v.
) '

- Vilagorokségi teriiletek dltal érintett telepllések

Vilagorokségi varomanyos terliletek ital érintett telepilések

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT eléirasok:
31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezetén:
a) a terlletfelhasznaldas maddjanak és mértékének 6sszhangban kell lennie a vilagorokségrél szold torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,
b) Uj kiilfejtéses mivelésli banyatelek, célkitermeléhely nem létesithetd, meglévd kilfejtéses mivelésii banyatelek
terilete horizontalisan nem bdvithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,
c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkodzl6 infrastruktdra-halozatokat, tovabba az erémiveket a kulturdlis és
természeti Orokség értékeinek sérelme nélkll, terlleti egységlket meg6rizve, latvanyuk érvényesilését
elésegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.
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7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet Ovezete
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan:

Jelmagyarazat
[ Orszagos vizmingség-védelmi teriilet
Alaptérképi elemek
|:| Orszaghatar
[ Megyehatir
K&zigazgatasi hatar
] Telepiiési térség

Az Ovezet nem érinti a
telepulést.

Az dvezetre vonatkozé MvM rendelet elSirasai:

5. § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetében keletkezett szennyviz Ovezetbdl térténd kivezetésérél és az
Ovezeten kivll keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz vezeten beliili kezelésének
feltételeir6l a megye teruletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eléirdasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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elharitasi célu sziikkségtarozok teriilletének dvezete

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulé vizkar-

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan:

Jelmagyarazat

I #acyvizi meder terlietének dvezete

Vasarhalyl-iery tovabbiz|lesziése keretéber
- wizkar-elharitasl céll sziksegianozok terdie

Alapterkepl slemak
I:I Orszaghatar
[ wegyenatar

Keizigazgatasi hatar
t']  Teiepuesiterseg

Az Ovezet nem érinti a
telepulést.
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9. Honvédelmi és katonai teriilet 6vezete
MaTRT alapjan:

Bl Honvedelmi és katonai célat

tvezete altal érintett telepllések

Az dvezet nem érinti a
telepuilés terlletét.

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terilet Ovezetét a teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt terliletét a telepilésrendezési eszkdzokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi kategoériaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertlet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha
az adott terllet az erdék dvezete altal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijelolésének modositasa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Az adatszolgéltatds alapjdn az erdétertletek maradéktalanul abrazoldsra kertltek mind a
telepulésszerkezeti, mind a szabalyozasi tervlapokon. Az adatszolgaltatas szerinti erd6teruletek tébb
mint 95 %-ban erdé teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak, térképi lehatarolasuk szerint is. igy
megfelel az MaTrT 29.§-anak, mely szerint:

29. § Az erdbk bvezetébe tartozo terlileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszk6zében
legalabb 95%-ban erdéteriilet tertiletfelhasznalasi eqységbe kell sorolnia.

Az MaTrT 13. § elGirasai:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu
tertileteihez tartozo féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant terlilette.

(2) Az Orszagos Gylimdlcs TermGhely Kataszter . és Il. osztalyu
tertileteihez tartozé féldrészlet — a kilbénleges mez8gazdaséagi lizemi teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant terliletté.

Farmos nem tartozik a borvidéki telepllések kozé:

Megallapithatd, hogy Farmos teriletén nem talalhatok sz616 1. és Il. termdhelyi kategéridba tartozé
szbl6teruletek, igy a terv megfelel a vonatkozé el6irdsoknak.
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A gyumdlcs |. és Il. termbhelyi kategéria terlletei agazati adatszolgaltatas hianyaban nem
azonosithatok. A kialakult terllethasznalat alapjan megallapithatdé, hogy a telepulést nagy
valészinliséggel nem érintik.

Az MaTrT tv. 12. § (3) bekezdés eléirasa szerint: ,Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg
a tertiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésd, legalabb 50%-aban az ujonnan
kijelolt beépitésre szant terlilettel kapcsolatban lévé zéldtertiletet, - gazdasagi vagy kiilbnleges tertilet
kijelblése esetén zéldterliletet vagy véderddt - kell kijelbini. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelblése az
uj beépitésre szant tenilet rendeltetése miatt az adoft teriileten nem valbsithatd meg, akkor a
zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mas tertiletén kell kijelélni."”

Az 6sszes Uj beépitésre szant terllet Farmos terlletén: 14,65 ha ha
Ennek 5%-a: 0,7325 ha

Ehhez példaul a 11. sz. médositasban szerepl6 erdéterilet kijeldlés: 7,79 ha, ami joval nagyobb,
0,7325-nél, annak tizszerese, tehat a terv megfelel az eldirasnak. Ezen kivill nagyon sok
erdéteriilet kijelolést is tartalmaz a terv, Id. 15. és 18. sz. médositasok.
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FARMOS A PMTRT SZERKEZETI TERVEBEN

Kivonat Pest megye Kozgyiilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest
Megye Teriiletrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervébdl

JELMAGYARAZAT " térsegikerskpérat-halozatelsme
- Egyéb alaptérképi jelek:
- vérosias tolepiilési 1érség % ogyéb nyilvanos és nem nyilvénos polgéri céli rapilotar / orszéghatir
hagyemanyosan vidéki telepiilési térség [&] vasiti I pont /" megyehatir
- vegyes terilletfelhasznaldsii térség @ térsagi hataratiépési pont /' Budapesti Agglomerscié hatéra
- épitmények dltal igénybe vett térség L] személyforgalmi kikdté - tolepiildsi kiizigazgatasi hatar
7
erdégazdalkodasi tér El kompatkelShel
- o riég o o egyéb burkolt it
mezégazdasagitérség e hazai
P— vizfelillet, vizfolyds
vizgazdalkoddsi térség ," térségi szénhidrogén szallitévezeték
.

" 400 kV-os atviteli hilzat tavvezsték sleme

_/«srn

/ ‘gyorsforgalmi at rd T80 kV-us atviteli halozat tavvezetek eleme
/" térségijelentsségii mellékit /

220 kV-os #tviteli hélézat tavvezeték eleme

/" nagysebességii vasitvonal " atvitalt befolyasold 120 kV-os eloszté halgzat
‘:' atranszeurdpal vasuti részeként ,’( térségi ellatast biztositd 120 kV-os eloszté héldzat
S g J—
/’ elsérendd arvizvédelmi févonal
-=/ vasuti mellékvonal 1 millié m3-t meghalado és 10 millié m3-né|
' kisebb tarozasilehetdség
— gyarsforgalmi Gton, fliuton és vasuti 10 millié m3-t meghaladé térfogattal tervezhets

tBrzshalozaton tervezett nagy hid tarozasilehetéség

o ‘orszagos korékparit térzehalézat elemeo L] téreégi hulladéklorakéholy
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A megyei teriiletrendezési terv - a készitésére vonatkozé tartalmi kdvetelményeket rogzité 218/2009.
(X. 6.) Korm. rendelet el6irasaival 6sszhangban - térségi teriiletfelhasznalasi kategoériakat alkalmaz. A
teleplilésszerkezeti terv OTEK szerinti kategéridit Osszevontan, a megfelelé megyei
terilletfelhasznalasi kategoriak részeként tartalmazza a PMTrT.

s

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé eldirasok

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznélasi kategoriak teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznélasi
egységek kijellése soran

a) az erd6gazdalkodasi térségben a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedé erdbk évezetére és
az erd6telepitésre javasolt terlilet dvezetére vonatkozo szabalyok szerint kell kijeldlni, és legalabb 75%-ban erdéteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mez6gazdasagi terilet teleplilési
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmaradéd rész természetkdzeli teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

c) a vizgazdalkodasi térségq teriiletét — e térvény hatalybalépését megeléz6en mar jogszeriien kijeldlt beépitésre szant
teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi terlilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezbgazdasagi
teriilet, természetkézeli teriilet, tovabba kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a miik6dési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség teriiletén barmely telepliilési teriiletfelhasznalasi egység kijelélhets;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen honvédelmi,
kiilbnleges, kbzlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményteriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

o

A PMTIT ovezetei és az ovezetekre vonatkozo eléirasok

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
FOMI ADATSZOLGALTATAS ALAPJAN:
Erdételepitésre masodlagosan javasolt terilet dvezete

Az 6vezet érinti a
telepulés terlletét, de a
tervezeési terliletek kozil
csak a 18. 19. és 21. sz.

maodositast érinti, amelyek
erdéterilet,
természetkozeli terlilet és
mar meglévé lakoterilet
kijel6lést tartalmaznak.
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Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete
Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.10. sz. melléklete

<<

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
terilet ovezete

Az Gvezet nem érinti a
telepulés teriletét.

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.11. sz. melléklete

- Nagyvizi meder Gvezele

- Rendszeresen belviz jarta
teriilet dvezete

Az 6vezet érinti a
telepulés terlletét, de a
tervezeési terliletek kozil

csak a 18. és 19. sz.
maodositast érinti, amelyek
erdéterlilet és
természetkozeli tertlet
kijel6lést tartalmaznak.
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Foldtani veszélyforras teruletének dvezete

Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.12. sz. melléklete
H

O
,’3}/

Db
L
&'

W b

}s‘.’

Osszefoglal6 tablazatok

Féldtani veszélyforrés terliletének
vezete

Az 6vezet nem érinti a

telepuilést.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kbzigazgatasi terlletet az aldbbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

orszégos terlletfelhasznalasi kategdriak

kdzigazgatasi terilet

modositasi terilet

telepllési térség

X

erdégazdalkodasi térség

mez&gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

XX

XXX X

orszagos Ovezetek

magterilet dvezete

Okoldgiai folyosé dvezete

puffer terlilet 6vezete

kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet

VXXX

v XXX

j6 termd&helyi adottsagu szantéterilet

erdok dvezete

tajképvédelmi teriilet dvezete

vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos terulet

XXX

VXX

orszagos vizmindség-védelmi terulet

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvaldsulo vizkar-elharitdsi célu szikségtarozok terulete

honvédelmi és katonai teriilet dvezete

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kodzigazgatasi terlletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

kézigazgatasi terllet

modositasi terilet

varosias telepllési térség

hagyomanyosan vidéki telepulési térség

X

épitmények altal igénybe vett térség

vegyes teriiletfelhasznalasu térség

erdégazdalkodasi térség

XXX
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mezégazdasagi térseg X
vizgazdalkodasi térség X

térségi Ovezetek
erdételepitésre javasolt terllet dvezete X X
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete - -
rendszeresen belvizjarta terulet 6vezete X X

foldtani veszélyforras terlletének dvezete

A PMTT el6irasaiban a Farmosra vonatkozo atsorolasi tertleti korlatok a kovetkezok:

A PMTT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Farmost érintéen:

Térségi
kategoéria

mérete

Erre a célra

Lehetséges
teriiletnagysag (ha)

Jelen tervmoédositas
soran igénybevett
teriiletek (ha)

Tovabbi igénybe
veheto teriiletek
(ha)

Hagyomanyo-
san vidéki
telepulési
térség

401,59

barmely telepulési
terlletfelhasznalasi
egységbe

401,59

Vegyes térség

809,96

mez6gazdasagi
terulet, erdéterilet
vagy
természetkozeli
tertlet
teruletfelhasznalasi
egységbe (85%)

legalabb 688,47

barmely telepulési
teruletfelhasznalasi
egységbe

legfeliebb 121,49

Erdégazdalko-
dasi térség

1704,6

—Erdék 6vezete

95 %-at erd6
terlletfelhasznalasi
egyseégbe kell
sorolni.

legfeliebb 85,23

az
Erdok
Ovezete
nagysaga
nak 5 %-a

legfeljebb:

Mez8gazdasagi
térség

401,59

75%-at
elsédlegesen
mezd&gazdasagi
terlletfelhasznalasi
egyseégbe kell
sorolni

legaldbb: 301,19

legalabb:

25%
természetkdzeli
terllet, —
nagyvarosias
lakéterilet és
vegyes terllet
kivételével —
beépitésre szant
vagy kilénleges
honvédelmi,
katonai és
nemzetbiztonsagi
célra szolgalo
teriletfel-
hasznalasi
egységbe sorolhaté
Eddig igénybevett
Odsszesen: ....... ha

legfeliebb: 100,39

legfeljebb:

Vizgazdalkodas
i térség

217,56

vizgazdalkodasi-,
vizgazdalkodasi
célu erd6-,
vizgazdalkodasi
célu
mez6gazdasagi-,
természetkozeli -,
kulénleges
honvédelmi-, vagy
honvédelmi célu
erdd
terlletfelhasznalas
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lgazgatasi
terilet 4009,91
osszesen:

IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Farmos kbzigazgatasi teriletét az OTrT szerint 5, a
PMTrT alapjan 2 kilénb6z6 térségi dvezet érinti.

Az OTrT Farmos terlletét is érint6 Ovezetei:
Magterulet

Okoldgiai folyoso dvezete
Pufferterulet

Erdék dvezete,

Tajképvédelmi terllet dvezete

O O O O O

A PMTrT Farmos teruletét is érintd dvezetei:
o erd6telepitésre javasolt tertilet dvezete
o rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

A Farmos kozigazgatasi teruletét érintd terlletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozé elGirasokat a
helyzetértékelé munkarész tartalmazza.

A modositasi terlletek ovezeti érintettsége a 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) és Pest megye
Kozgyllésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye Terlletrendezési Terve
el6irdsaival nem ellentétes.
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1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

A modositasban szerepld terlletfelhasznalasi és szabalyozasi valtoztatasok telies mértékben
6sszhangban vannak Farmos jelen tervezési eljaras soran modositasra kerilé telepilésfejlesztési
programjanak célkitlizéseivel és javasolt intézkedéseivel.

SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A tervezés szempontjabal figyelembe veend® taji adottsagokat — tajszerkezet, tajhasznalati médok, taji
- természeti értékek — részletesen tartalmazzak a vizsgalati munkarészek. Ezek kozll itt csak a
tervmodositas szempontjabdl legjelentésebb adottsagokat foglaljuk 6ssze, utalva a modositasok altal
érintett tajadottsagokra.

A fejezet masodik részében a tervmoédositassal kapcsolatban felmerilt konkrét tajrendezési
problémakat és javaslatokat ismertetjuk.

A kbozség kialakult tajszerkezetét alapvetben meghatarozza foOldrajzi fekvése, felszini
valtozatossaganak mindsége, az erre illeszked6 vizrajzi viszonyok és néveényi boritottsag, az élévilag,
tovabba a vizsgalatokban ismertetett mez6- és erdégazdasagi, tovabba telepulési terlletek altal
dominalt tajhasznalatok.

A telepllés kilterlletének tajhasznalataban a mezbgazdasag a meghatarozé. Erdéterllet — egy
nagyobb és tdbb kisebb- dsszefiiggé tdmbben - viszonylag jelentés teriletet foglal el, de a kdzség
tertletének erd@siltsége 21-22% korili. Ez az erddslltség mind orszagos mind térségi (megyei)
o6sszehasonlitasban kissé alatti, de az alfoldi régié atlaganal jobb érték.

Emellett a félintenziv mdiveléssel jar6 mez8gazdasagi tajhasznalat, a jobb terméhelyeken
els6dlegesen a szantémliivelés, a gyengébb, mélyebben fekvs fteriileteken gyep- és a
nadgazdalkodas, valamint a wetland (nem mlivelt, természetes - természetszer( tarsulasokkal fedett
teriilet) az uralkodé. Ez utdbbiak donté része valdjaban védett természeti, illetve természetkdzeli
tertilet.

Ezeken belill a legértékesebb természetkdzeli éléhelyek a kisvizfolyasokhoz (Hajta-, Oreg-Hajta
patak) és egyéb vizfellletekhez, a nddas — mocsaras terlletekhez (Nadas-t6), kapcsoltan maradtak
fenn. Ezek jelenleg védettség alatt allnak a Tépié-Hajta vidék TK részeként és az 6koldgiai halézathoz
— els6sorban annak magteruleti évezetéhez - tartoznak. Leirdsukat a taj- és természetvédelmi
fejezetek tartalmazzak.

Telepulésrendezési szempontbdl potencialis konfliktusteriiletként az 6kologiai folyosd Ovezet altal is
érintett belterileti — teleplilési szegélyzéna hatarozhatd meg, mivel ezek torténetileg kialakult
lehatarolasa nem kévette mindenben a természeti adottsagokat és igy beépitésre szant és mar
beépitett teruletetek is keverednek természeti terlletekkel, kozvetlendl. érintkeznek egymassal,
tobbnyire 6koldgia kiegyenlité (puffer)zéona megléte nélkil. ez az allapot a telepilési belterilet nyugati
— északnyugati — északi hatarvonaldnak dontd részén jellemzd. Itt a terv a belterlletbe kertlt
mélyfekvésl, részben természetszerli allapotban fennmaradt terlletegységeket az hatélyos terv
szerinti z6ldteruleti besorolasban tartja fent.

Ezeken a részeken nem tervezett beépitésfejlesztés, U épitésre szant dvezeti kijeldlést nem javasolt a
terv, de ettél flggetlenll is sziikséges az O&kologiai 6vezeti lehatarolasok nyilvanossaganak
megteremtése, helyrajzi szamos listajanak 6sszeallitasa és telekkényvi bejegyzése. Ez sokat segitene
a potencialis konfliktushelyzetek kezelésében.
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Farmos igazgatasi terlletének kevesebb mint 8%-at teszi ki a belterlilet. Térszerkezeti sajatossag,
hogy az igazgatasi tertlet déli - délkeleti negyedében kilpontosan elhelyezkedd beépitett (gazdasagi)
terliletek DK-i széle érintkezik a Tapioszelei kozig. hatarral és egyben (lakoterileti) belteriiletével.

Itt az épités- és kornyezetszabalyozas soran meghatarozé a szomszédos telepllés kapcsolédéd
lakéteruletének védelme.

A tajhasznalat értékelése szempontjabdl jelentds, hogy a nyilvantartott termétertileti (TT)/kivett teriileti
aranyban viszonylag magas a kivett ~ 14%-ot meghaladd, - aranya, de ennek csak mintegy fele a
belteriilet, a masik része jellemzéen felszini és felszin alatti vizekhez kapcsol6dd természetkédzeli
tertilet. A terméterileten belll korllbelll ~ 1:4-hez az erdéterliletek és a mez6gazdasagi teriletek
(MOT) aranya. A ~21%-os erdésiiltség (E) kissé alacsonyabb a megyei, de magasabb a jarasi (~17%)
atlagnal. A MOT-6n belil uralkodé a szant6 ('40%), jelentés a gyepek (R+L: ~15%) és legkisebb a
(sz6l6, gyimolcsos) Ultetvények és kertek (K) terlilete amely 3% alatt marad. Jelentds viszont a nadas
csaknem 7%o0s részesedése, a tavak — vizallasok ellenben nincsenek kilén nyilvantartva,
becsiilhetéen a 14,3%-nyi kivett teriilet mintegy felét teszik ki.

A mivelési agak megoszlasabdl levonhaté kdvetkeztetés, hogy a természetkdzeli ndvényzetet és
Okoldgiai fellletet lehetdve tevd (erdé+gyep+nadas) mivelési ag arany - a tavak — vizallasok nélkul is
— csaknem az igazgatasi terilet felét tobb, mint ~46%at fedik le. A természeti allapotokhoz képest
jelentésen atalakitott felszinek aranya tehat alig tébb mint az igazgatasi terllet fele, ezen belll
elsédlegesen meghatarozé a szantok 39% feletti és a kivett terlletek tobb mint 14%-o0s aranya, - bar
mint emlitettiik, ez utébbiak jelentés természetkozeli terlleteket is magukban foglalnak, igy a valds
helyzet jobb, mint a statisztikai 6sszeg.

A tervmodositas soran figyelemmel kell lenni arra, hogy ezek a természeti eréforrasokat és értékeket
minél kevésbé érintsék és ne karositsak. Ezért, az el6zetes véleménykérést és a munkakdzi
egyeztetéseket kdvetben a tervmodositasok listaja nem tartalmazza:

- az atlagosnal jobb minéségl terméfoldek—

- ameglévd és nyilvantartott erdéallomanyok terlletének—

- avédett természeti és a természetkdzeli terlletek és az dkoldgiailag értékesebb tertletek—

igénybevételével jaro valtoztatasokat.

A tervmodositasok tobbsége taji — természeti szempontbdl irrelevans, de tajrendezési szempontbdl
kulon figyelmet, illetve intézkedést igényelnek a jellemzdéen kilterlleteket vagy belterileti peremeket,
szegélyeket érintd valtoztatasok.

Ezek kdzul:
- 1/ a mezdgazdasagi terileteket érinté médositasok:
- 1/1 igénybevétel:
- 10. sz.: kulénleges teruleti atsorolas, napelempark létesitési céllal mintegy 2,4 ha-on,
- 11. sz: éltalanos mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt, de lakotelkekként hasznositott belterileti
telek falusias lakodvezeti atsoroldsa mintegy 0,57 ha-on,
- 21. sz.: altalanos mezdgazdasagi Ovezetbe sorolt, de lakotelkekként hasznositott kilterileti
tanyas telkek falusias lakédvezeti atsorolasa mintegy 11,3 ha-on,
- 18. sz.: mez8gazdasagi terllet erdéteriiletbe vald atsorolasa, az erddnyilvantartas alapjan
mintegy 129 ha-on.
- 11. sz.: altaldnos mez8gazdasagi 6vezetbe sorolt természetkdzeli allapotban levd terllet
atsorolasa zéldterileti — extenziv kézpark évezetbe, 7,79 ha-on.

- 1/2 ndvekmény:
- 11-12. sz.: terven kijel6lt, de be nem épllt gazdaséagi (Gip, Gksz) terlletek mezégazdasagi
tertletbe valo atsorolasa, a természetbeni allapot alapjan mintegy 23,4 ha-on.
- 20. sz.: terven jeldlt, de be nem éplilt lakoteriiletek mezdgazdasagi tertletbe valé atsorolasa,
a természetbeni allapot alapjan mintegy 17,5 ha-on.

- 2/ az erd6teruleteket érintd modositasok:
- 2/1igénybevétel:
- 21. sz.: terven erd6ként jeldlt, de id6koézben beépllt lakételkek (tanyahelyek) lakoteriletbe
valo atsorolasa, a kialakult természetbeni allapot alapjan mintegy ... ha-on.
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- 1/2 névekmény:

- 18. sz.: mezbgazdasagi terlletek atsorolasa erdéterliletbe, az erddnyilvantartas alapjan,
tobb nagyobb terliletegységen, 6sszesen mintegy 129 ha-on.

- 15. sz.: terven Kkijeldlt, de be nem épllt gazdasagi (Gip, Gksz) terliletek erdéteriletbe vald
atsorolasa, a természetbeni allapot alapjan mintegy 4 ha-on.

- 3/ atajszerkezetet és tajhasznalati mddokat érintd egyéb modositasok:

- a hatalyban 1évd telepulésszerkezeti terv fellilvizsgalata soran nagyobb jelentéségi
modositasok nem valtak szikségessé, a kialakult tdjszerkezet és tajhasznalati mdodok
fenntartasa indokolt.

- 4/ az Okoldgiai jelentéségu terileteket érintd mddositasok:

- a hatalyban 1évé teleplilésszerkezeti terv nem tartalmazta az O©kologiai halozati
lehatarolasokat, ezért fellilvizsgalata soran szilkségessé valt ennek poétlasa, az Okologiai
ertékek maradéktalan megtartasa érdekében.

Az egyéb moddositasok taji — kdrnyezeti hatasa tdbbnyire a bioldgiai aktivitasértékre vald pozitiv vagy
negativ eléjell befolyasaban merdl ki.

A modositasok kbdzbs vonasa, hogy a telepllési atlagnal jobb mindségl terméfoldet nem vesznek
igénybe, sét, jelent6s terlleteken a terméféld mez8gazdasagi visszasorolasat javasoljak. Bar ezek
részben belterileti, osztédlypba nem sorolt féldek, de az atsorolasok a mezdgazdalkodas terileti
alapjainak megbrzését szolgaljak.

A moédositasok részletes adatait a teriiletfelhasznalasi valtozasokat leird fejezetek és ezek tablazatai
tartalmazzak.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A természetvédelmi informaciés rendszer (TIR) adatai szerint Farmoson orszagos szintli egyedi
védettség (TK) mellett az eurdpai szintl Natura2000 halézat teriletei is nagymértékben érintik.

A kozség teriiletének természeti adottsagaibol kdvetkezéen az igazgatasi teriilet nagy hanyadat fedik
le az orszdgos Okoldgiai halozat dvezetei, amelyek els6dlegesen a kisvizfolydsokhoz (Hajta- és
mellékagai) és mélyfekvésl teriletekhez kapcsoldd6é magtertletek és dkofolyosok.

Farmos igazgatési terlletén legjelentésebb részteriiletek a patakmedrek, a kisvizfolyasok szétteruld
széles parti savjai, a kdzvetlen vizhatasu, mélyfekvési terliletek, az 6kolégia halézat magteriileti és az
Okolbgia folyosé 6vezetben. Ezek magukban foglaljdk a kdzség természeti tertleteit. A pufferteriileti
Ovezet is jelentésen érinti a telepulést, mivel rengeteg atmeneti zéna talalhaté a természeti —
természetkozeli és a részlegesen atalakitott, kiilonb6zd mértékben devasztalt teriiletek kozott.

Az Orszagos Okologia Halozat (OOH) és Ovezeteinek lehatarolasat az MaTrT és a DINPI
adatszolgaltatasa alapjan a vizsgalati fejezet ismerteti és a tervlapok tartalmazzak.

A beépitésre szant modositasi teriiletek a tajvédelmi kérzetet (TK) és az OOH 6vezeteit nem érintik. A
beépitéesre nem szant terlileteken bellli modositasok 6sszhangban allnak a természetvédelem
érdekeivel, elsédlegesen a mezbgazdasagi dvezetbe sorolt, de gazdalkodasra legkevésbé alkalmas
teriiletek természetkbzeli 6vezetbe sorolasat, illetve a beerddslilt teriiletek erd6bvezeti atsorolasat
célozzak.

Védelemre tervezett teriiletek, értékek, emlékek

Orszagos szint(i védettség ala vonhato értékre, teriiletre nem érkezett javaslat.

Az oOnkormanyzat rendeletével helyi védettség alatt allé teriilet nincs nyilvantartva. Védettségi
el6terjesztés jelenleg nincs folyamatban, de a TAK alapjdn meghatarozhaték a Telepllésképi
rendeletben helyi jelent6ségl természeti emlékek és terlletek.
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2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Az igazgatasi terlletet érintette a PmTrT altal lehatarolt orszagos jelentéségli és térségi jelentéségii
tajképvédelmi teriilet dvezete. Az ezt felvaltd tajképvédelmi szempontbdl kiemelt jelentéséqli teriiletek,
mayjd tajképvédelmi teriiletek MaTrT Gvezete nagyjabdl ugyanolyan mértékben érinti a telepulést. A taji
adottsagok ugyan nem predesztindljak a taji- és természetvédelmi oltalom nagy teriletre vald
kiterjesztését, de talan annal fontosabb a meglév® értékek feltarasa és fenntartasa. A kdzség
igazgatasi terlletének viszonylag nagy része all 6koldégiai dvezeti védelem alatt. Ezek kozul teriletileg
a legjelentésebbek a kvazi orszagos védelemként Kijeldlt orszagos 6koldgiai halézat tertletei, amelyek
elsésorban értékes természeti teriileteket foglalnak magukban. A kdzség terlletén talalhatd vizes
éléhelyek kozul kiemelkednek a Nadas - toi terlletek, mint vizes és vizkdzeli éléhelyek természeti
teriiletei. Ezek egyben egyedi (TK) védettség alatt is allnak.

A kozség térségében a meghatarozé tajhasznalat a mezé-és erdégazdasagi termelés, ezért a
teleplilés gazdasagaban és foglalkoztatasaban a mez6gazdasag tavlatban is jelentés lesz. A
rendezési terv a mezdgazdasagi tertletek termOhelyi adottsaganak, hagyomanyos tajhasznalatnak
megfeleld differencialt szabdlyozasaval biztositja az arutermelésre alkalmas terméfoldek védelmét, de
emellett figyelemmel van a természetkozeli allapotban fennmaradt, tébbnyire mez8gazdasagi
mivelési agban (rét, legel6, nadas) vagy kivettként nyilvantartott terlletek tajképi védelmére,
beépitetlenségik megbrzésének elésegitésére is.

A Farmosi taj tdji-természeti értékei, természetes él6helyei - a mezdgazdasag mellett —
nagymértékben fennmaradtak, ezért jelentés, nagy terlletre kiterjed6 feladat a meglévd természeti
értékek védelme.

A tajképvédelmi teriilet” korabban hatalyos MaTrT évezetének lehatarolasa az alabbi:

/ Jelmagyarazat
Tajkepwédelmi terlilet Gvezete

/4 Alaptérképi elemek

’ |:| Orszaghatar
7 |:| Megyshatar
Kézigazgatasi hatar

] Telepiilési térség

\,-//

L

A fenti abra lehataroldsabdl nyilvanvald, hogy a tajképvédelmi ovezet Iényegileg az o6koldgiai
szempontbdl értékes és érzékeny térségeket — az Okoldgiai — természetvédelmi szempontbdl is
kiemelt terlleteket — fedik le.

Tajképvédelmi szempontbdl a kdzség klltertletének nyugati részterllete a legjelenntésebb, valamit,
ezzel 6sszefliggésben, a Hajta patak -againak dkolégiai folyoséhoz tartoz6 szakaszai.

A tervmoddositasok a tajképvédelmi szempontbdl kiemelt jelentéségil teriileteket csak kis mértékben
érintik, illetve ezekre nincsenek karosité hatassal.
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2.1.4. Biologiai aktivitas-érték valtozasa

A telepulések biologiai aktivitasértékeének szintentartasat az épitési torveny irja elé. A terlletek
biolégiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik.

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejileg a telepilés
kdzigazgatasi tertletének biolégiai aktivitds értéke az atminésités elétti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet.

A terlilet eredeti (valtoztatas el6tti) biologiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos telepllésrendezési
eszk6zOk esetében a terllet-felnasznalasi egységek és az épitési Ovezeti, valamint az 6vezeti
besorolas alapjan torténik. A szamitas soran az alapértékeket alkalmazzuk, a differencialt szamitas
lehetéségével nem éllink.

Az aktivitdsértékre hatassal 1év6, vagyis TSZT szintl valtoztatasok azonositészamat, teriletét és

paramétereit az alabbi tdbldzat foglalja 6ssze:

hatalyos
Terulet teriilet terulet- tervezett teriilet-
szama mérete felhasznalas BAé felhasznalas BAé BAé
ha szorzd szorzé valtozas

1 0,13 Vit 0,5 Ksp 3 0,33
1 0,05 Vt 0,5 Kdu 0,6 0,01
2 0,1 Ksp 3 Kbkm 3 0,00
3 0,01 Vit 0,5 Kou 0,6 0,00
5 0,2 Lf 2,4 Vit 0,5 -0,38
6 0,3 Lf 24 Vit 0,5 -0,57
7 0,17 Lf 2,4 Vit 0,5 -0,32
8 0,06 Vit 0,5 Z 6 0,33
9 0,1 Lf 2,4 Vit 0,5 -0,19
10 2,42 Lf 2,4 Kbme 3 1,45
11 10,81 Gip 0,4 Ma 3,7 35,67
11 7,79 Gip 0,4 Z 6 43,62
11 0,57 Gip 0,4 Lf 2,4 1,14
12 12,6 Gksz 0,4 Ma 3,7 41,58
13 3,2 Gip 0,4 Gksz 0,4 0,00
14 2,36 Gip 0,4 Kmi 0,7 0,71
15 4 Gip 0,4 Ma 3,7 13,20
15 17,95 Gip 0,4 Kmi 0,7 5,39
16 11,84 Ksr 3 Kbsr 6 35,52
17 2,35 Ma 3,7 Kmii 0,7 -7,05
18 129 Ma 3,7 E 9 683,70
20 17,5 Lf 2,4 Ma 3,7 22,75
21 11,3 E 9 Lf 2,4 -74,58
22 1 Ma 37 Ksz 3 -0,70
0,00

0,00

0,00

Osszesen| ... ha 801,4
A mobdositasok egyenlege pozitiv: +801,4 pont, igy kompenzaciéra nincs szilkség, a

tervmoédositas a torvényi eléirasnak megfelel.
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2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
2.2.1. Zoldfeliilleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata

A telepllésrendezési terv dsszefoglaléan tartalmazza a zdldteriileteken (kdzkerteken) tul a kdzség
egyeéb belteriileti zoldfellleteinek (kozlekedési teriiletek zoldfellletei, utcafasitasok, beépitésre szant
lakd- és egyéb oOvezetek zoldfeliiletei, stb.) szambavételét is. Ezek meghatarozéak a telepulési
zoldfellleti rendszerben a kilterlleti a természetkozeli terlletek, valamint erdé- és mez8gazdasagi
teriletek.

A zoldfellleti rendszer fejlesztésére a hatalyos tervel6zmény nem tesz jelentésebb javaslatot, a
meglévd zdldfellleti adottsagok védelmére, rendezésére szoritkozik. A kozelmultban lezajlott
részleges tervmaodositasok viszont hatassal voltak a zéldfellleti rendszerre is.

Jelen moédositas egy jelentésebb teruletl kdzpark kijeldlést javasol egy természetkdzeli allapotban
lévé ligetes terlleten a kdzség belterlletének keleti szélén. Az itt kialakithatd természetkdzeli park
kulon extenziv kialakitasra és hasznalatra utalé évezeti jeldlést (Zkp-tk) kapott. Megfontoland6 ennek
az oOvezetnek a kiterjesztése a kdzség nyugati részén talalhaté volt holtagak terlletein kijeldlt
zoldterlletekre is.

A terv fellilvizsgalata soran feladat a nem zoldterlleti egységbe sorolt biologiailag aktiv fellletek
védelme, valamint az esetleges veszteségek bekovetkezésekor a bioldgiai aktivitasérték megfelel®
potlasa is.

A fellilvizsgalt HESZ a zodldteriileteket a kdvetkezé Svezetekbe sorolja, ezek jellege, hasznalata és
beépithetésége szerint:

A zéldteriiletek Zkk jelii, kbzkerti 6vezete

(1) Az bvezet paraméterei:

a) Legkisebb beépithets telekméret 3.000 m2
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
C) Legnagyobb épliletmagassag (m) 50
d) Legkisebb zildfeliileti arany (%) 75

(2) A kbzkertben létesiheté éplilet, épitmény és szilard burkolat a teriilet 6kolégiai szempontbdl legkevésbé
érzékeny felliletein alakithato ki.

(3) A melléképitmények kéziil kb6zmii-becsatlakozéasi és k6zmdlpotld mitargy; hulladéktartaly-tarolo; éplilettél
kiilbénallo épitménynek mindsilé kirakatszekrény; kerti épitmény; a 6 m-es magassagot meg nem haladd,
épitménynek minésiil6 antennatartd szerkezet, zaszl6tarto oszlop is elhelyezhetd.

A zoldteriiletek Zkp jeld, kézparki zoldteriileti 6vezete

..... §
(1) Az bvezet paraméterei:
a) Legkisebb beépithets telekméret 10.000 m2
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 3,0
C) Legnagyobb épliletmagassag (m) 50
d) Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 80

(2) A kézkertben létesiheté éplilet, épitmény és szilard burkolat a teriilet ékoldgiai szempontbdl legkevésbé
érzékeny felliletein alakithato ki.

(3) A kézparkban létesiheté éplilet, épitmény és szilard burkolat a teriilet kolégiai folyoséhoz nem tartozo,
valamint azzal kézvetleniil nem hataros részén helyezheté el. Az &6kolégiai folyoséhoz tartozd részek
természetkdzeli zéldfeliiletként tartandok fenn, illetve alakithatok ki.

(4) Az o6vezet telkein a minimum 80%-nyi zéldfellilet legalabb 60%-a fasitott teriiletként alakitando ki.

(5) A melléképitmények kéziil kb6zmlii-becsatlakozéasi és k6zmdlpotld mitargy; hulladéktartaly-tarolo; éplilettél
kiilbnallé épitménynek mindsilé kirakatszekrény; kerti épitmény; a 6 m-es magassagot meg nem haladod,
épitménynek mindstiilé antennatarté szerkezet, zaszlétarté oszlop is elhelyezheté.

A zoldteriiletek Zkp-tk jelli természetkdzeli - kbzparki 6vezete

..... $

(1) Az Ovezet paraméterei:
a) Legkisebb beépithets telekméret 30.000 m2
b) A legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1,0
C) Legnagyobb épliletmagassag (m) 3,5
d) Legkisebb zildfeliileti arany (%) 85
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(2) A kézparkban létesiheté épiilet, épitmény és szilard burkolat a teriilet 6kolégiai szempontbdl legkevésbé
érzékeny feliiletein alakithato ki.

(3) Az bvezet természetkézeli allapotban fennmaradt felszine és névényzete megtartand6 a kbézpark kialakitasa
soran.

(4) A melléképitmények kéziil k6zmi-becsatlakozasi és kbézmlipotld mlitargy; kerti faépitmény és terepszint
feletti faburkolatu jarda (6ko-6svény) helyezhet6 el.

A teleplilésen a kisebb parkosithato terlileteken kézkertek alakithatok ki.

Az egyeb tervmodositasok a zdldterlleti rendszerre és ellatottsagra nincsenek jelentésebb hatassal.

A zoldfellleti rendszer egészét tekintve kedvez§ iranyu valtozas, hogy a meglévé erdd- és gyep-
teriletek maradéktalan fenntartasa mellett a terv erd6dvezeti besorolasba kertld terileti mérlege
jelentds névekményt mutat.

Farmos zoldfeluleti rendszerében kiemelked6 szerepet jatszanak a patakvolgyi z6ldfolyosok, amelyek
részben az 6kologiai halézat belterileti elemei. Okoldgiai folyosé dvezeti besorolasuk védelmet nyuijt
természetkozeli allapotuk fenntartasahoz.

Az utcafasitasoknak a bioldgiai aktivitas ndvelésén, a mikroklimat befolyasolé kedvezé szerepen
tulmenéen az utcaképet is meghatarozoé jelentéségiik van. A fasorok apolasa, poétlasa, a fasitatlan
utcakban Uj fasorok telepitése (a k6zmivezetékek helyének figyelembevételével) fontos feladat.

2.2.2. Zoldfeliilleti és zoldteriileti ellatottsag alakulasa

A tervel6zmény a kbzség zéldfeliileti ellatottsagat adatszerlien nem hatarozta meg, de utal arra, hogy
a tervezett allapot szerint ennek értéke csak kismértékben ndvelhetd. Kilén zdldterileti - kézpark
ellatottsag szamitasa nem indokolt a tertiletek kis kiterjedésére valo tekintettel.

Az tervmaodositasok a zoldfellleti rendszerre és ellatottsagra nincsenek jelentésebb hatassal, de az —
id6kozben lezajlott tervmaodositasokkal egyitt — a zéldtertleti névekmény nem eléri a 3,5 ha-t, ami
helyi szinten jelent8s, pozitiv valtozasnak tekinthetd.

A jelentésebb zéldfeliileti ellatottsagra is hatassal levé fejlesztések a belterileten kdzelében, a
sportpalya melletti kulterlleten javasolt kuldnleges beépitésre nem szant kuldnleges — rekreaciés
terlleten lehetségesek. Ez akar kozeljovében is megvaldsithatd, de tavlati fejlesztési lehetéségként is
figyelembe vehetd, a telepulésfejlesztési célok és lehetéségek fuggvényében.

2.2.3. Zoldfelilletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A zéldfelliletek dkologiai szerepének erésitése kiildndsen az egyéb természeti jelentéségi (pl.: OOH)
térségekben fontos, de nem elhanyagolhaté szempont a telepilés egyéb, védettség alatt nem allé
részein, kulénosen a belterlleteken, a mezégazdasagi és az erdbtertleteken is.

Az el6bbi terlileteken a természetvédelmi szempontok fokozott érvényesitése, a belterlleten
els6sorban telepulési koérnyezetvédelmi szempontbdl, a nem védett taj erd6- és mezbégazdasagi
teriiletein pedig altalanos tajvédelmi és élbvilagvédelmi szempontbdl fontos a zoéldfellletek védelme,
kondicioinak javitasa és rendszerik fejlesztése.

Az Okoldgiai haldzati terlletek térségében alapvetd a zoldfellletek (tarsulasok, él6helyek) értékes
elemeinek és az ezeket dvezd védbtertleteinek megtartasa, tartés fennmaradasanak biztositasa. Ezt
a terv alapvetben biztositani tudja, mind a Hajta-patak, mind mellékaganak térségében, a
természetkozeli zoldfellletek teljes sértetlenségének megérzésével.

A beltertleti zoldfellleti rendszer lehetéség szerinti fejlesztése a kdzség jellegének, nagysagrendjének
megfeleld telepllési kdrnyezeti allapot fenntartasahoz és a zoldfellleti ellatottsag némi javitasahoz
egyarant hozzajarul. Ezen a terlleten jelentds lépés lenne a kdzparki atsorolasra javasolt ligetes
terulet extenziv szabadidOparki kialakitasanak megkezdése. A terilet jellegének megfelel6en a terilet
egy része Okopark jellegi, extenziv kialakitasu zoéldfelllet lehetne.
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Az Okoldgiai szerep erdsitését szolgalja a ligetes terillet atsorolasa kapcsan javasolt uj zdldterlleti
Ovezet, a természetkdzeli — kdzparki kategdria bevezetése is. Ez a kbzség mar kijeldlt zéldterlleteinek
egy részét is érinthetné.

Az Okolbgiai védettség alatt nem all6 mez6- és erdégazdasagi felhasznalasu kilterileti foldeket érintd
tervmodositasok okoldgiai szempontbdl 6sszességikben kedvezbek, az alacsonyszintli erdéterileti
arany némi javitasa révén.

A mez6gazdasagi terllet igénybevétellel jaré beépitésre szant terileti fejlesztési szandékok nem
jelentdsek, zoldfeluleti csokkenést nem eredményeznek, sét, forditott iranyu, bioldgiai aktivitasérték
noveléssel jar6 atsorolast is tartalmaz a terv.

A terv teriletfelhasznalasi mérlege és ,0koldgiai egyenlege” szempontjabdl is kedvez6 az erdd
terlletfelnasznalasi egység erddéleltarnak megfelelé felllvizsgalata és lehatarolasa, néhany,
beépitésre kijelolt, de jelenleg is beépitetlen terlilet mezdgazdasagi, erdbterileti visszamindsitése
mellett.

2.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

2.3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

A teleplilés orszagos féuthaldzati kapcsolatat a 311. szamu féat biztositja, amely Nagykatan
csatlakozik a 31. szamu féuthoz, Cegléden a 4. szamu féuthoz. A szomszédos telepilések
(Tapidszele, Tapioszentmarton) felé iranyuld forgalom is a 311. szamu féuton bonyolodik le, északi
iranyban, Jaszberény felé a kapcsolat a 3117. jelli 6sszekotd ut.

A kozdsségi kozlekedési halozat f6 vonala a 120. szamu Budapest — Ujszasz — Szolnok vasut, a
kornyezd telepulések felé a Volanbusz helykdzi jaratai bonyolitjak le az utasforgalmat.

2.3.2. Belso6 uthalézat
Kozuti kozlekedés

A 311. szamu Nagykata — Cegléd masodrend(i féut a telepuilés kézpontjan Nagykatai ut — Béke ut —
Szelei ut iranyban halad at. Kedvez6tlen kialakitdsu szintbeni atjaroban keresztezi a 120. szamu
vasutvonalat. A 2x1 savos ut forgalma 2700 E/nap.

A 3117 jell Farmos — Jaszberény 6sszekotd ut 2x1 savos, a telepllés kézpontjdban csatlakozik a 311
szamu féuthoz. A belterileten a Szelei ut — Jaszberényi Ut vonalan halad. A forgalma 3173 E/nap.

Telepiilési utak

A teleplilés bels6é forgalmanak jelent6s része az orszagos f6utakon bonyolédik le, de haldzati
jelentéségi gyUjtéut a Béke uttal parhuzamos Rakdczi Ferenc utca.

Az észak-nyugati telepuiilésrész forgalmat a Zrinyi utca — Kossuth Lajos utca vezeti ra az orszagos
kdzutra.

A 311. szamu f6ut jelenlegi kedvezétlen kialakitasu vasuti keresztezése helyett U atjaré épul a vasuti
megallé keleti végétdl a nyugati végéhez athelyezve a kdzlekedésbiztonsagi szempontok megfeleld
sz6gl keresztezéssel és kialakitassal. A tervezett utszakasz kilterileten K.IV.B.Il. tervezési
kategorigju, a belterileti szakasz paraméterei a B.1V.c.B. kategdrianak felelnek meg, a beltertleten a
Vasut utca vonalara kerdl.
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A Kulterlleti szakaszon az uttengelytél mint 100-100 m védétavolsagon belll kerités 30-30 méterre,
épitmény 50-50 méterre helyezhetf el.

2.3.3. Kozosségi kozlekedés
Vasuti kozlekedés

A telepiilést érinti a 120. szamu Budapest — Ujszasz — Szolnok nemzetkdzi és orszagos forgalmat
lebonyolité térzshalézati vasutvonal. Palyaja kétvaganyu, villamositott, az utasforgalmat a telepulés
belterlletének déli hataran levé megalldé bonyolitja le.

Kozuti kozosségi kozlekedés

A telepulésen athaladd két tavolsagi autébuszjarat:
» 1362 szamu Gydngyds — Kecskemét
» 1376 szdmu Miskolc — Kecskemét

A kornyezd telepllések és térségi kdzpontok (Nagykata, Cegléd) felé a kapcsolatot a Volanbusz
helykdzi jaratai biztositjak:

» 524 szamu Jaszberény — Portelek — Farmos

» 525 szamu Nagykata — Cegléd

> 527-529 szamU Nagykata — Tapidszélés, illetve Ujszilvas

A telepulésen az utasforgalmat 6 megallé (Szabadsag ut, Tizép, Kézséghaza, Szelei ut, Vasuti mh-
autoébuszfordulo, illetve észak felé a Hudra diil6) bonyolitja le.
A 311. szamu féut tervezett korrekcidjaval egyutt a vasuti megalldnal levé autdbuszforduld is atépdl.

Kerékparos koézlekedés
Fobb gyalogos koézlekedés

A telepllésen a Jaszberényi Ut — Jaszberényi ut iranyban halad at az OTRT-ben kijeldlt 32. szamu
Jaszok, kiskonok féldje kerékpérut nyomvonala, amelynek Tapiészentmarton felé vezetd irdnya
kiépitendd.

2.3.4. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A vasuti megalléhoz kapcsolédoan P+R parkolo kiépitése szlkseges.
A teleplilésen U] létesitmény elhelyezéséhez az OTEK el6irasai szerinti parkoldkat telken belll kell
biztositani.

2.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A felllvizsgalat soran attekintett tervel6zmény, a hatalyos telepilésrendezési terv kérnyezetvédelmi

fejezete a kdzel 2 évtizeddel ezel6tti dllapotot irja le, alabbi kitételei ma is nem aktudlisak:

- biztositandé a kisvizfolyasok védelme, kilonds tekintettel a mellékagak medrére és parti savjara, a
kisvizfolyasok 6koldgiai kérnyezetére,

- a kisvizfolyasok vizmin6ségének védelme, nemcsak mint szennyezddésre fokozottan érzékeny
viztdbmegek, hanem mint természeti értékl 6koldgiai folyosdk is megoldando;
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- az alacsonyszintl telepulési atlagot némileg meghaladd mértékii kozlekedésbdl eredd
légszennyezés valamint zaj-és rezgésterhelések elsésorban a Jaszberényi ut és a 311 j. féut
menti elterileti ingatlanokat érintik,

- emellett porszennyezést okoznak a még burkolatlan belterileti utcak és kiltertleti diléutak,
valamint a nagylzemi szantomuvelésbdl eredd deflacios hatasok is.

A telepilésen artalmak, szennyezések, karos mértéki kibocsatasok (emisszidk) és szennyezédések
nem figyelhet6k meg. A telepilési kdrnyezet alacsony szinten terhelt, allapota megfeleld.

Megallapithatd, hogy a gazdasagszerkezetbdl koévetkez8en napjainkban sem elsédleges az ipari
eredetll zaj és légszennyezés, hanem inkdbb a koézuti kdzlekedésbél, valamint a lakossagi
energiafelhasznalasbdl (féleg a téli tizelésbdl) eredd artalmak, tovabba a vizszennyezési veszélyek
els6édlegesek a terlleten.

A nyilt hozzaférésli kornyezetvédelmi adatbazis Farmosra nem tartalmaz szennyezésre,
szennyezettségre utalé adatot — a lezart szeméttelep regisztralasan tul-, ez is utalhat arra, hogy a
telepulés kornyezeti allapota megfelel.

A munkarész feladata a konkrét tervmodositasok potencidlis illetve becstilheté kérnyezeti hatasainak
vizsgalata és értékelése, a telepulési kdrnyezetmindség alakulasanak szempontjabdl.

A tervmoddositas keretében javasolt teleplilésszerkezeti és teriletfelnasznalasi valtoztatasok
Osszességukben, telepllési szinten nem eredményeznek jelentés eltéréseket, csak lokalis szinten
jelentkezhetnek kérnyezeti hatasok.

A varhato kdérnyezeti hatasok szerint csoportosithatok a tervezett beavatkozasok.

Ezek mindsitésénél elsésorban az alabbi szempontokat vettiik figyelembe:

a modositas telepllésszerkezeti, esetlegesen tajszerkezeti hatasa

a teruletfelhasznalasi valtoztatas iranya (jelleg és intenzitas szerint)

a varhato kornyezeti hatas eréssége (a varhato, hasznalat, tevékenység fliggvényében)

az érintett terllet (atsorolt teriilet és hatasterilet) nagysaga

a hatasvisel6 terllet érzékenysége (védett teriilet esetleges érintettsége).

A varhato kornyezeti hatasokat er6sséguk szerint 4 csoportba soroltuk:
- jelentéktelen,
- nem jelentds — atlagos hatasu,
- jelent6sebb, vizsgalandd,
- jelent8s, feltétlen intézkedést igénylé.

El6re bocsathatd, hogy a varhaté kdrnyezeti hatasok kdzott szélséséges hatasok nem feltételezheték

— sem negativ sem pozitiv iranyban -, a fenti négyes csoportositas utolsé kategdriaja nem fordul el6.

A hatasok iranyat is figyelembe véve ezért az alabbi harmas felosztast alkalmazzuk a hatasok

megitéléséhez, az alabbi rendszerben:

- [Illenyhén/ negativ hatasunak tekinthetbk azok a modositasok, amelyek a kdrnyezeti elemek
(hatasvisel8k) egy vagy legfeljebb két — harom tényezdjére kismértékben kedvezétlen hatasuak,

- [2lenyhén/ pozitiv hatasunak tekinthet6k azok a moddositasok, amelyek a kornyezeti elemek
(hatasvisel6k) egy vagy legfeljebb két — harom tényezdjére kismértékben kedvezé hatasuak,

- /3/ a tdbbi moédositas semleges hatasunak tekinthet6.

[1/_A neqativ hatdsu a médositasok: itt els6sorban azok, amelyek a terméfold igénybevétel révén a
természeti eréforras készletet csokkentik, vagy okoldgiai, zoldfellleti szempontbdl kedvezétlen, a
biologiai aktivitasértéket csokkentd hatasuak.

12/ A pozitiv hatasu moédositasok: itt elsdsorban azok, amelyek a kérnyezeti elemek (hatasvisel6k)
egy vagy tdbb tényezdjére legalabb kismértékben kedvezd hatasuak, tajszerkezeti, tdjhasznalati, vagy
biolégiai aktivitas szempontjabdl varhatéan pozitiv irdnyu valtozasokat eredményeznek.

[3/_A semleges hatasu a moddositasok: elsésorban a belteriilet beépitésre szant terilletein belil
kulénbdz6 Gvezeti atsorolasok. Kdzvetve ugyan ezek is rendelkeznek kérnyezeti hatasokkal — pl. az
intenzitasi mutatdk valtozasa, a kisebb - nagyobb mértéki bioldgiai aktivitasérték valtozas miatt —, de
ezek mértéke és érintett terlilete nem jelentds.
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A zoldfelllleti és okoldgiai szakagi tervfejezetek Osszefoglaléi megallapitjak, hogy a zoldfelileti
rendszer Okolégiai értéke és jelentésége a tervmoddositas eredményeképpen nem csokken, sét,
kismértékben er6sddik. Ezt kiegészitve kijelenthetd, hogy a tervmoddositasoknak a taji- természeti és
telepulési kdrnyezetre nincs karos hatasuk.

A kornyezeti feltételek kedvezbek a telepulési kdrnyezetminéség tovabbi javitdsahoz. E feltételeket
nem befolyasoljak negativ irdnyba a terv jelenlegi médositasai, amelyek nem rendelkeznek kérnyezeti
szempontbdl jelentds hatassal. A hatasok erdssége, jellege és iranya nem indokolja kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasat és részletes kornyezeti értékelés készitését.

A fentiek alapjan késziilt kdrnyezeti értékelést kildn (KE) dokumentacio, ennek &sszefoglald
szempontrendszerét roviden az alatamaszté dokumentacio 2.9.sz. fejezete tartalmazza.

2.6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Jelen 6. fejezet 6sszevonasra kerll az 1.2.1. sz. fejezettel, melyben a teleplilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa tortént (A 314/2012 (XI.8.) Korm. rendelet 9.§ (6) bekezdés alapjan).

2.7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas célja a valtozo teleplilési igények kdvetése és épitésjogi megalapozasa a 2013. januar
1-t61 hatalyba Iépett épitésigyi jogszabalyi kdrnyezetnek megfeleléen. A szabalyozas eszkbze a
fentieknek megfeleléen elkészitett Helyi épitési szabalyzat, valamint annak Szabalyozasi tervi
melléklete.

A szabalyozasi tipusu el6irasok koncepcionalis megalapozasa az elkésziilt telepllésfejlesztési
koncepcioban talalhaté. A koncepcidban megfogalmazott célok elérése érdekében a Helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv terlileteket és épitési el6irasokat rendel egymashoz. A terlleti
fejlesztések kijeldlése soran szempont volt a természetvédelmi, vizigyi korlatozasok
figyelembevétele, valamint az 6nkormanyzati tertiletek és lakossagi érdekek figyelembevétele is.

Az Ovezeti valtozasok megegyeznek a készuld telepllésszerkezeti terv valtozasaival, melyeket az 1.2
fejezet ismertet.

Az SZT kidolgozasanak alapjat a hatalyos terv megallapitdsai adtak. A hatélyos SZT elemeinek nagy
része alapvet6en nem valtozott. Mivel a hatalyos SZT mar nem mindenben felel meg a jelenleg
érvényes jogszabalyok eldirasainak, ezért szikséges volt a terv atfogd korszerisitése, esetenként
jeldléseinek megvaltoztatdsa, de a lehatarolasok, szabalyozési elemek igen nagy része véltozatlan
maradt. A részben valtozé dnkormanyzati igényeknek megfeleléen szikség volt az egyes dvezetek
kulénbdzé paramétereinek felllvizsgalatara, kisebb korrekcidjara is.

2.8. BEEPITESI TERV

Beépitési terv készitése a TSZT és HESz modositasi tervezési feladatok megoldasahoz nem
szukséges, ezt a dokumentacié nem tartalmazza.

2.9. OROKSEGVEDELMI ERTEKELES

2.9.1. Orokségvédelmi vizsgalat
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Az orszagos védelem elemei:
Farmos teriiletén nem talalhaté miiemléki védelem alatt allé6 miivi érték:
Helyi értékvédelem

A kozség torténeti magja teriiletének telekstrukturaja, utca- és térhalézata, beépitési modja,
épitészete hatdrozza meg Farmos arculatat.

A vasutallomasrél a Rakoczi uton kdzelithetjik meg a falu kdzpontjat, mely a Rakoczi, a Szelei és a
Jaszberényi ut talalkozasanal taldlhatd. Itt helyezkedik el a Polgarmesteri hivatal, kertjében taldljuk a
hésok emlékmiivét. A Szelei Uton atkelve a viztorony iranyabol kdzelithetd meg a valamikori Matolcsy-
kuria. Az éplletet felujitottak és jelenleg a Tapid Kozalapitvany altal létrehozott mizeum mikodik
benne. A kézpontbdl a Zrinyi uton haladva kdzelithetjik meg a rémai katolikus templomot. Az itt él6k
szines vallasi kdrnyezetét jelképezi az Evangélikus Leanygyllekezet imahaza, valamint az Adventista
Kapolna is.

Szent Péter és Pal templom

A farmosi katolikus templom korai barokk stilusban épult 1786 korul. Belseje képekkel, freskéval,
szobrokkal diszitett. A katolikus templom Farmos legrégebbi vallasi kdzosségi épllete, jelentésége
meghatarozoé a telepilésen él6 emberek életében.

Farmosi Evangélikus Leanygyulekezet imahaza
Az evangélikus imahaz mellett allé6 haranglabon 2 kisméretl harang fligg. A nagyharang bronzbdl, a
kisharang acélbodl késziilt.

Farmos ut menti keresztjei

Farmos terlletén 6 kdkereszt talalhatd, olyan szabadtéri keresztek, amelyek az utszéleken, nevezetes
vagy hangsulyos helyeken (temetd, falu kozepe) helyezkednek el. A kozség kokereszijei régi
emlékeket Oriznek, a telepllésen egykoron élt csaladok Aallittattak Isten dics6ségére, az |.
vilaghaboruban elesettek, vagy szeretett csaladtagjaik emlékére.

Hési emlékmii

Az |. és a ll. vilaghaboru farmosi aldozatainak emlékmiive a telepilés kdzpontjaban, a F6 téren all,
egy kis parkban. Kézépen mikdébe foglalt bronz domborm lathaté. A képen 'anya és lanya' a gyertya
langjat 6rzik. Mindkét oldalan 2 -2 mik&oszlopon marvanytablaba vésve a hdsi halottak névsora.

Csaladi temet6 — Kaas —Matolcsy-Vizy csalad temetkertje

Néhai baré Kaas Melanie, bar6 Kaas Etelka és baré Kaas Ervin alapitottdk a temet6t a 19. szazad
végén, melynek dsszteriilete 1800 m2. Ma, mint csaladi tulajdont magan temetd mikodik. A Nemzeti
Emlékhely és Kegyeleti Bizottsag 2009-ben a Nemzeti Sirkert részévé nyilvanitotta Matolcsy Miklos
(1869-1938) gyogyszerész, gyogyszerészettorténész orvos jeles személyiség sirjat. A Matolcsy csalad
tarsadalmi poziciodja, és szerepe jelentés Farmos teleplilés életében.

Trianon emlékmi
2014. majus 31-én avattak fel az emlékmiivet a Jaszberényi uti Sportpalya mellett.

A Telepulésképi rendelet tartalmazza az épitészeti és kulturalis szempontbdl védendd értékeket.
Régészeti leléhelyek Farmos teriiletén:

A teriiletileg illetékes muzeum a ceglédi Kossuth Muzeum. A telepiilés teriiletén a
késobbiekben esetleg elGkeriil6 régészeti értékek védelmét a helyi épitési szabalyzat

eszkézeivel is biztositani fogjuk.

Azonositott régészeti lel6helyek Farmos teriiletén:
lel6hely
szama

azonositd név Helyrajzi szam

39442 1 Késa-diilé, homokbanya 0260/4, 0261, 0262/3

59535 2 Okérjarasi-dilé . 0257/16, 0257/17, 0258/2, 0260/5, 0260/6, 0260/7, 0263
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. 0242, 0253, 0255/2, 0257/10, 0257/11, 0257/12, 0257/13, 0257/14,
59536 3 Okorjarasi-dalé 11. 0257/15, 0257/16, 0257/17
59537 4 Szér-halom 054, 055/2, 056/4, 057/1, 068, 0287
59539 5 Nagy-Peres I. 063/13, 063/14, 063/15, 063/16, 063/21, 063/22, 063/23
59540 6 Nagy-Peres II. 058/1, 059/2, 059/7, 060, 061/5, 063/12, 063/21
59541 7 Nagy-Patké 057/1, 058/1, 061/2, 061/4, 061/5, 068, 060, 0290
59542 8 Kis-Patk6 054, 055/2, 056/3, 057/1, 058/1, 058/2
59543 9 Matolcsi-fold és Vizi-féld 048, 054, 055/3, 056/3
59544 10 Farmos 10. lel6hely 0287/1
59550 11 Bika-halom 0282/1, 0286, 0287/1, 0287/2, 0684, 0683/6, 0683/8
59551 12 Nagy-Festd 0282/1, 0286, 0287/1
59554 13 Proénai-fold 1. 0280, 0282/1
59555 14 Gyorgyei-fold 1. 038, 044, 048
59556 15 Gyorgyei-fold II. 038, 040, 044, 048
59557 16 Gyorgyei-fold IlI. 048
59558 17 Gyorgyei-fold IV. 0287/1, 048
59572 18 Gyorgyei- fold V. 038, 06/12, 07/2
59573 19 Farmos 19. lel6hely 0287/1, 048
59577 20 Gydrgyei- fold VI. 0282/1, 0286, 0287/1, 048
59578 21 Kocsoros |. 0267, 035/7, 036/12, 06/10, 06/11, 06/9, 07/2
011/10, 011/11, 011/12, 011/3, 011/4, 011/5, 011/6, 011/7, 011/8,
59579 22 Kocsoros, Nyitrai-tanya 011/9, 013/4, 034, 035/1, 035/3, 035/4, 06/10, 06/9, 07/2
59589 23 Kocsoros |I. 036/12, 06/12, 07/2
59591 24 Kocsoros lll. 035/4, 035/5
59592 25 Kocsoros IV. 011/16, 011/21
59593 26 Kocsoros V. 011/17, 011/21
59594 27 Kocsoros VI. 028/18, 028/19, 028/20
59595 28 Gyorgyei-fold VII. 036/12
59597 29 Gyorgyei- fold VIII. 048
59598 30 Kocsoros VILI. 026/42, 026/48
59599 31 Kocsoros VIII. 026/42, 026/48
59600 32 Szentgydrgyi u. 12. 02/2, 02/54, 02/7, 022/4, 023, 026/44, 307, 02/53
59601 33 Toviskesi ut 026/45
59602 34 Farmos 34. leléhely 02/13, 0266, 06/7, 06/8, 06/9, 07/1
59603 35 Farmos 35. leléhely 02/13
59604 36 Farmos 36. leléhely 011/13, 02/10
59605 37 Farmos 37. leléhely 011/14
59606 38 Halaszhaz |. 011/2
59607 39 Ké-kut-dilé 1. 0271, 0286, 0287/1, 06/11
59608 40 Kaparo-dilé I. 0240/54, 0240/55
59621 41 Baré-fold . 056/3
59623 42 Rihes-t6 |. 096/17
59624 43 Rihes-t6 Il 098/2, 098/4, 098/5, 098/6
59625 44 Rihes-t6 II. 0101/10, 0101/2, 0101/29
59626 45 Rihes-t6 IV. 0101/2
59627 46 Vince-dulé 1. 0101/29
59628 47 Vince-dlé Il. 0101/29
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59629 48 Vince-diil6, Mikhel tanya 0108/33
59631 49 Szegedi-féldek, Olah-tanya 0116/85, 0116/36
0240/31, 0240/32, 0240/33, 0240/34, 0240/35, 0240/36, 0240/37,
59632 50 Kis-székes |. 0240/54
59633 51 Kaparo-dilé 1l. 0240/37, 0240/54
0240/24, 0240/25, 0240/26, 0240/27, 0240/28, 0240/46, 0240/47,
0240/48, 0240/49, 0240/50, 0240/51, 0240/52, 0240/53, 0240/55,
0252, 0254/10, 0254/11, 0254/12, 0254/15, 0254/3, 0254/4, 0254/5,
59634 52 Kaparé-dilé ll1. 0254/6, 0254/8, 0254/9, 0228/4
59635 53 Kis-székes |I. 0240/29, 0240/54
59636 54 Kaparé-dilé IV. 0236/6, 0237, 0240/46, 0240/54, 0240/55
59637 55 Magtisztito 1. 0231, 0232/1
59638 56 Kaparé-diilé V. 0240/45
59639 57 Kapar6-diilé VI. 0241/1, 0241/12, 0241/2, 0241/3
59640 58 Kaparo-dilé VII. 0241/11, 0252, 0253
2113, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118, 2119, 2120/1, 2120/2, 2121,
59641 59 Muszdj-sz616 |. 2122, 2123, 2124, 2125, 2126, 2127
59642 60 Muszaj-sz616 |1. 2147, 2148, 2149, 2150, 2151/2, 2152
59643 61 Muszaj-dilé 1. 2181, 2182, 2183, 2184, 2185
59644 62 Muszaj-dilé IV. 2206, 2207, 2208, 2209, 2210
59645 63 Kis-székes Ill. 0240/29
0228/4, 0234/12, 0234/13, 0234/14, 0234/15, 0234/16, 0234/17,
0234/18, 0234/5, 0236/10, 0236/3, 0236/4, 0236/5, 0236/6, 0236/7,
0236/8, 0236/9, 820/1, 820/2, 821, 822/104, 822/105, 822/106,
822/107, 822/108, 822/109, 822/110, 822/111, 822/112, 822/113,
822/114, 822/115, 822/116, 822/117, 822/118, 822/119, 822/120,
822/121, 822/128, 822/129, 822/17, 822/20, 822/21, 822/22, 822/23,
822/24, 822/25, 822/27, 822/28, 822/43, 822/44, 822/45, 822/46,
822/47, 822/48, 822/49, 822/50, 822/51, 822/52, 822/53, 822/54,
822/55, 822/56, 822/57, 822/58, 822/72, 822/73, 822/74, 822/75,
822/76, 822/77, 822/78, 822/79, 822/80, 822/81, 822/82, 822/83,
822/84, 822/85, 822/86, 822/87, 822/88, 822/89, 822/90, 822/91, 819,
59646 64 Karhozat-, Kaparo-dilé 822/93, 822/42
663/10, 663/11, 663/12, 663/13, 663/14, 663/15, 663/17, 663/18,
59648 65 Nyarveszté 663/19, 663/20, 663/4, 663/5, 663/6, 663/7, 663/9, 675, 676, 674
59649 66 Petéfi Sandor utca 645/2, 647/2, 648, 649, 650, 651
59650 67 Farmos 67. leléhely 0210/18, 0210/8, 0216/6
0118/74, 0120, 0122/3, 0122/4, 0122/5, 0122/6, 0123, 0124/2, 0124/3,
0547/4, 0547/5, 0547/6, 0547/7, 0547/8, 0547/9, 0547/10, 0730/15,
59651 68 Szegedi-foldek 0121, 0119/1, 0122/7, 0550
59652 69 Nagyuti-dilé |. 0123, 0124/10, 0124/11, 0124/9, 0127/3
0106/32, 0120, 0129/2, 0130, 0131/10, 0131/11, 0131/12, 0131/13,
0131/14, 0131/15, 0131/16, 0131/17, 0131/18, 0131/19, 0131/2,
0131/20, 0131/21, 0131/22, 0131/23, 0131/24, 0131/25, 0131/26,
0131/4, 0131/5, 0131/6, 0131/7, 0131/8, 0131/9, 0133/14, 0133/17,
0133/18, 0133/19, 0133/2, 0133/20, 0133/21, 0133/22, 0133/23,
0133/4, 0134/1, 0134/10, 0134/11, 0134/2, 0134/3, 0134/5, 0134/6,
59653 70 Vince-dlé Il 0134/7, 0134/8, 0134/9, 0159/8, 0158, 0133/3
0114/41, 0115/1, 0116/92, 0120, 0126/2, 0126/5, 0126/6, 0126/7,
59654 71 Szegedi-foldek, Rekettyés 0126/8, 0128/1
59655 72 Oreg-sz6l6 |. 1914, 1915, 1916, 2011
59656 73 Oreg-sz6l6 . 0202/2, 0202/3
0141/10, 0141/11, 0141/4, 0141/5, 0141/6, 0141/7, 0141/8, 0141/9,
59657 74 Rekettyés I. 033/6
033/4, 033/2, 033/3, 033/1, 032, 052, 0141/12, 0141/13, 0141/14,
59658 75 Rekettyés |I. 0141/15, 051
59662 76 Rekettyés- Csillik-tanya 0139/11, 0139/13, 0139/15, 0139/17, 0139/3, 0139/4
59663 77 Rekettyés- Gal-tanya 0138/1, 0139/10, 0139/11, 0139/18, 0139/19, 0139/20
59666 78 Okoérjarasi-diils, Gut-tanya 0254/13
59667 79 Nagy- Peres lIl. 059/4, 059/7, 061/5, 062, 063/2, 060
59668 80 Nagy-Peres IV. 063/2, 069
59669 81 Kis-Peres |I. 067/17, 067/18, 067/2, 067/3, 067/6, 067/7, 067/8
0116/1, 0116/54, 0118/1, 0118/2, 0118/3, 067/19, 067/26, 069, 0117,
59670 82 Kis-Peres, Nagy Gy-tanya 067/24
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59671 83 Kis-Peres |l. 067/11, 067/21, 067/22, 067/8
59672 84 Baro-fold 1. 053/6, 055/4, 056/3
59673 85 Matolcsi-fold |. 048
048, 053/10, 053/11, 053/12, 053/13, 053/14, 053/2, 053/6, 053/7,

59676 86 Matolcsi-fold, Baro-fold 053/8, 053/9, 055/4, 056/3, 069
59677 87 Matolcsi-féld, Matolcsi-tanya 048, 055/3, 056/3
59678 88 Gyorgyei-fold IX. 036/12
59679 89 Halaszhaz I1. 06/9
59680 90 Gyorgyei-fold X. 048
59685 91 Gyorgyei-fold XI. 0287/1, 048
59686 92 Gyorgyei-fold XII. 0287/1, 048
59687 93 Gyorgyei fold XIII. 0287/1, 06/12
59688 94 Gydrgyei fold XIV. 038
59689 95 Gyorgyei- fold, Matolcsi-fold 048
59690 96 Pronai-fold, Farkas-halom 0271, 0272, 0280

Nagy-nadas, Tajvédelmi korzet
59691 97 tajhaza 0269/26, 0269/6
59692 98 Ké-kat-dailé Il. 0271, 0282/1, 0284, 0286, 0287/1
59693 99 Pronai-fold 1. 0280, 0281, 0282/1
59694 100 Gyorgyei-fold XV. 028/10, 069
59696 101 Baro-fold 111. 056/3
59697 102 Magtisztito |I. 0232/1
59698 103 Kaparé-dils VIII. 0234/14, 0234/15
59699 104 Kaparo-dilé IX. 0238, 0240/35, 0240/36, 0240/37
59700 105 Nagyuti-dilé I1. 0121, 0122/7, 0122/8, 0122/9, 0547/11
59703 106 Gyorgyei-fold XVI. 028/4
59704 107 Baro-fold, Bard-tanya 056/3
59705 108 Baré-fold, Jankovics-tanya 056/3, 059/7
59706 109 Matolcsi-fold I1. 048
59709 110 Baro-fold 1V. 059/7
59710 111 Vizi-féld 054, 055/3, 056/3, 059/7
59711 112 Lebujpuszta, Ocsai-tanya 02/2, 02/20, 02/3, 02/4, 02/5, 02/53, 02/54, 02/6, 02/7, 306/4
59712 113 Matolcsi-fold Il1. 048
59713 114 Matolcsi-fold V. 048
59733 115 Gyorgyei-fold, Varga-tanya 028/11, 028/12, 029/3
59734 116 Ujféld, Czaké-tanya 0114/41
59735 117 Ujféld 1. 0114/41
59736 118 Ujféld 11. 0114/41
59737 119 Ujfold 1. 0114/41
59738 120 Rekettyés II. 0129/2

Szegedi-féldek, Angyal- és
59739 121 Baranyi-tanya 0116/92, 0117, 0118/74
59740 122 Szegedi-féldek, Angyal-tanya 0118/74
59741 123 Ujfold IV. 0116/89
59742 124 Rekettyés, Seres-tanya 0134/3, 0134/4, 0134/5, 0134/6, 0134/7, 0134/8, 0134/9, 0147/3
59743 125 R.k. templom, Templom u. 1. 1, 15, 18/1, 2, 70
59744 126 Ebtvos u. 229, 230, 236
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59745 127 Jaszberényi ut 104. 02/27, 297/2

58320 128 Biudds lapos, Tsz. iroda 602

58325 129 Szentgydrgyi ut 899- 901. 329, 328, 331/2, 332/1, 325

70439 130 Rakdczi u. 1087, 976, 968/8, 970, 979, 980, 981, 977, 978

60990 1 Istok-halom 0279/24, 0279/41, 0279/40, 0279/39, 0279/38, 0279/37, 0279/36

0279/42, 0279/47, 0279/46, 0279/45, 0279/44, 0279/43, 0279/7,
0279/6, 0279/5, 0279/4, 0279/11, 0279/10, 0279/9, 0279/8, 0279/71,
0279/15, 0279/14, 0279/13, 0279/12, 0281, 1559/2, 1569, 1566, 1568,
1567, 0279/2, 0279/1, 0279/3, 0282/8, 0282/9, 0282/5, 0282/6,
0282/2, 0282/1, 0280/26, 0280/27, 0280/25, 0279/53, 0279/52,
0279/55, 0279/54, 0279/58, 0279/56, 0279/57, 0279/59, 0279/70,
0279/69, 0279/68, 0279/67, 0279/66, 0279/65, 0279/64, 0279/63,
0279/62, 0279/61, 0279/60, 0276, 0240/30, 0240/31, 0240/32, 0238,
0233, 0234/6, 0234/8, 0234/7, 0234/19, 0234/20, 0239, 0232/25,
0232/24, 0232/23, 0232/22, 0232/5, 0232/14, 0232/21, 1562, 1561,
1557, 1558, 1559/3, 1560, 0279/48, 0277/2, 0279/49, 0279/50,
0279/51, 0278, 0279/17, 0279/18, 0279/72, 0279/19, 0279/20,
0279/21, 0279/22, 0279/23, 0279/26, 0279/27, 0279/28, 0279/29,
0279/30, 0279/31, 0279/32, 0279/33, 0279/34, 0279/35, 0279/25,

2.5. KORNYEZETI ERTEKELES

A terv terméfoldvédelmi, levegbtisztasag-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi
vonzata nem jelentés. A rendelkezésre all6 adatok alapjan a teriletfelhasznalasi maédositasok
koérnyezetvédelmi szempontbdl egyrészt, a meglévé allapothoz képest szamottevé karos hatassal nem
jarnak, masrészt, a kérnyezeti allapot javitasat célozzak.

A VARHATO KORNYEZETI HATASOK ES KORNYEZETI FELTETELEK
A meglévl koérnyezetallapot megtartasa, illetve javitasa érdekében a telepilésrendezési terv

alkalmazasa soran a kovetkez6 altalanos feltételek megtartasa sziikséges. Ezek nem szerepelnek a
terv elfogadasarol szol6 hatarozatban és rendeletben, mivel magasabbrendl jogszabalyok irjak elé.

Az épitési tevékenységek altal érintett nagyobb kiterjedésii tereprendezési munkak végzése
soran, talaj védelme érdekében a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllonitve kell
tarolni. A deponalt humuszos talaj ujrahasznositasardl gondoskodni kell. Védett természeti és
természetkozeli terlileten a természetes felszin megbontasa kertilendé.

A vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelme érdekében a terlleten
mez8gazdasagi tevékenységet folytatoknak a helyes mezégazdasagi gyakorlat kdtelezé elemeit
tartalmazo, orszagosan egységes, 6sszehangolt cselekvési program alapjan kell eljarniuk.

A vizek védelme érdekében a nagy kiterjedési burkolt fellletekrél a csapadékvizet viznyel6kon at
tisztitbaknakba kell vezetni, majd ezutan csak olajfogén keresztul kertlhetnek szikkaszt6 arokba.
Szennyvizszikkasztas a telepllés terlletén nem folytathatd.

A meglévd, helyhez kotott légszennyez6 forrasok esetében technoldgiavaltassal, vagy a
szennyezl forras felszamolasaval meg kell sziintetni a hatarérték feletti terhelést.

A mez6gazdasagi terlleteken a helytelen gazdalkodas eredményeként fokozatos minéségromlas
kovetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy figyelmet kell forditani.

A kdzlekedési eredetii Iégszennyezés terhelés csokkentése érdekében beltertleten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kulterileten védézold savokat kell telepiteni.
A kozlekedési eredetli Iégszennyezés terheléshez hasonldan, a fejlesztések kovetkeztében nem
varhatok olyan mértéki forgalmi valtozasok, melyek a meglévd kozlekedési eredetli zajterhelést
jelentésen befolyasolnak, de a jelenlegi terhelési szint csdkkentése sziikséges.

Az ujonnan beépitend§ terileteket is be kell kapcsolni a meglévé kommundlis hulladékgydijtési
rendszerbe. A keletkez6 veszélyes hulladékok a telephelyeken belll - Uzemi gyUjtében -
atmenetileg tarolhaték, melyek rendszeres elszallitasardl gondoskodni kell.

A telepulési szilard hulladékok gyiijtése soran, a veszélyes és Ujrahasznosithatd komponensek
szelektiv gyUjtésének aranyat névelni kell. Ehhez meg kell teremteni a szelektiv hulladék gydiijtés
infrastrukturalis feltételeit, a gyijtéedényzet beszerzés, az elszallitas és hasznositas feltételeinek
kialakitasaval.

A meglévé beltertleten (lakoterllet), illetve a javasolt fejlesztési tertileteken kialakulé 0j telepulési
szegélyek rendezése szikséges. A telepllési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett
terlletek kils®d hatara, valamint a szomszédos mez6-, illetve erd6gazdasagi terlletek taldlkozasa
rendezett képet mutasson. A teleplilési szegélyek megjelenését elsésorban az hatarozza meg,
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hogy beépitett terliletek szélén talalhatd tobbnyire (lakd)telkek végei, hatsdkertiei mennyire
rendezettek. Az dsszhatast tovabb rontja, hogy a telkek mogaétti terlletsavban gyakori az illegalis
hulladék elhelyezés.

Az egyes konkrét modositasok varhatd koérnyezeti hatasainak jellegét és erésségét illetéen részletes
elemzést nyujtott az elébbi, 2.5. sz. kdrnyezeti hatasokat értékeld fejezet. Ennek eredményét
Osszefoglalva, - a fenti A&ltalanos elvarasok figyelembevételével — megallapithatdé, hogy
tervmdédositdsok nincsenek jelentds hatdssal a kornyezetre, sem mennyiségi, sem min&ségi
értelemben: kiterjedésik helyi szinten kis terlletet érint, az atsorolasok iranya és jellege nem
kornyezetkarositd hatasu. Ahol negativ hatas feltételezhet, annak er8ssége az enyhe kategdriaba
tartozik. Ez tobbnyire a bioldgiai aktivitasérték csOkkentésében merdl ki, ami telepullési szinten
kompenzalhatd, dsszességében a pozitiv egyenleg biztositott (1.: 2.1.4..sz. fejezet).

EGYEB KORNYEZETVEDELMI VONATKOZASOK

A telepllésrendezési javaslatok kidolgozasa soran térekedtink a kérnyezet védelme és a kornyezeti
allapot javitasa szempontjabol legmegfelel6bb megoldasok alkalmazasara.

Ezek kozil a helyi kdrnyezeti viszonyok szerint alapvetdek:

- ajelenleg még hianyos kézmi infrastruktura kiépitési feltételeinek biztositasa,

- a kornyezetvédelmi szempontbdl csak részlegesen megfelelé kézlekedéshalozat és telepilés
szerkezet védelme, az atmend forgalmi terhelésbél kizart telepllésrészek minél nagyobb
aranyban valo fenntartasa,

- a meglevé zoldfellleti rendszer és értékes elemeinek védelme mellett javasolt ezek
fejlesztése, els6sorban mindéségi téren; tovabba sziikséges a zoldfelileti rendszer védett
elemeinek maradéktalan fenntartasa, az 6koldgiai halézati terliletek megoévasa,

- a beépitésre szant terlleti atsorolasok z&mében mar beépitett teriletek felhasznalasat
célozzak, ez azonban formalisan terméterlilet igénybevételt jelenthet; - ennek soran
szukséges szem el6tt tartani a foldmin&ségi, mivelési szempontokat is, kizarva, vagy csak
kivételes esetben megengedve az atlagosnal jobb minéségli foldek igénybevételét,

- a Hajta-patak volgyében és mellékvolgyeiben kijelolt okoldgiai folyosé Ovezethez tartozéd
terlleteken biztositani kell a vizvédelmi szempontok mellett a taj- és természetvédelmi,
Okoldgiai szempontok érvényesitését is. A telepllés egyéb Okoldgiai halozati terlletein az
erdévédelem és a hagyomanyos dombvidéki tajhasznalat (pl. a legeltetés) fenntartasaval kell
biztositani a taji — természeti értékvédelmet.

- a fentiekhez kapcsolodik a tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet teruletéhez tartozéd
kiltertletek jelenlegi allapotanak, képének megérzése, valamint az ezen terileteket érintd
taviati (pl. beépitésre nem szant kildnleges rekreacidés célu) fejlesztés tajképvedelmi
szempontoknak megfelel, tajbailld kialakitassal térténé megvalositasa.

Az el6z6, kérnyezeti hatasokat vizsgdld (4. sz.) fejezet lehetséges problémakeént veti fel az OOH
Okologiai folyos6 Ovezet altal esetlegesen érintett (hataros), meglévdé beépitéssel rendelkezd
beltertleti lak6tdmbok kérdését. Ennek megoldasa nyilvan nem hatasvizsgalati és még csak nem is
kornyezetvédelmi kérdés, hanem a mindennapi terllethasznalat kérdése. Az tk6z6z6na
(pufferteriilet) helyenkénti hianya, athidalhatd a lakétdmbok hatsokertjeinek természetkozeli,
koérnyezetbarat kialakitasaval és hasznalataval, véd6zoldsavok kialakitasaval.

A kornyezeti vizsgalat szakmai hattéranyagat képezd koérnyezeti értékelési dokumentacid kuilon
kotetben kerlil dokumentalasra, mivel a KV eljaras sziikségessége jelen esetben nem volt kérdéses,
az el6ézetes eljaras soran megallapithaté volt, hogy a tervmddositas soran ugyan ,taj- természet- és
koérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatasok a terileten nem varhatok” de a terv teljeskori
felUlvizsgalatnak min8sdl.

A kérnyezeti értékelés tematikajanak megfeleld tervelemeket a megalapozé vizsgalati, valamint a fenti
alatdmaszté munkarészek tartalmazzak.
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