FARMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT TERVEZETE

Farmos kézség onkormanyzatanak
...... 12020. (...........) Hatarozata
Farmos kozség telepuilésszerkezeti tervérol

Farmos Kozség Onkormanyzatanak Képviselé testiilete gy dént, hogy — a helyi 6nkormanyzatokrol
520616, tobbszdr mddositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett
koérnyezet alakitasarol és védelmérdl szoéld, tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIIL. térvény 9/B. §-
anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — jovahagyja a TSZT jeli (M=1:8.000 méretaranyu)
Telepllésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jeli mellékletében rogzitett
Teleplilésszerkezeti tervrél széld melléklet szerinti leirasat az OTEK hatalyos allapota alapjan,
valamint a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet telepllésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével:

1. A Telepulésszerkezeti tervlap hatalya terileti értelemben Farmos Kbézség egész kdzigazgatasi
teruletére kiterjed.

2. Abioldgiai aktivitasérték egyenlege:
a bioldgiai aktivitasérték szamitasrol szolé 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet alapjan a tervmodositas
mileirasaban kiszamitott bioldgiai aktivitasérték egyenlege pozitiv, a térvényi elbirasnak
megfelel. A tervmddositas soran keletkez6 +801,4 Bioldgiai aktivitasérték pont a soron kdvetkez6
TSZT modositasok alkalmaval felhasznalhato.

3. A Telepllésszerkezeti tervet érintd, teriletfelnasznalas valtozassal érintett beépitésre szant
fejlesztési terliletek valtozasai: az M-1 melléklet 2.1. sz. tablazata szerint.

4. A Pest megye Teriletrendezési Terv Szerkezeti Terve, és a 2020. évi TRT moddositas terileti
mérlege: az M-1 melléklet 4.1. sz. tablazata szerint.

Ez a hatarozat és a mellékletét képez6 leiras és telepllésszerkezeti terviap ......... év ......... ho
........... nap. (megallapitasuktdl szamitott 30. napon) Iép hatélyba.

Hatarid6: azonnal
Felelés: Jegyzd

Kelt: Farmos, 2020. éV ..........ccceveene.... hé......... nap

Horvath Laszlé
jegyzd polgarmester
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M-1 melléklet

Az alabbiakban a telepililésszerkezet és terlletfelhasznalas modositasanak rovid leirasardl,
indoklasardl és kategoriaik egymashoz valé viszonyardl esik szo.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A teriiletfelhasznalas

1.1.1. Atelepulés teriiletfelhasznalasi egységei

1. Atelepulés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolédik.
A beépitésre szant teriletek jellemzéen, de nem kizarélag a meglévd és tervezett belteriletek.
A beépitésre nem szant teriletek jellemz&en, de nem kizarélag a kiultertletek.

2. A telepullés igazgatasi terlletének beépitésre szant terlletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre
tagolodnak:

a) Lakoteriletek,

b) Vegyes terlletek,

c) Gazdasagi teriletek,
d) Kduldnleges tertletek.

3. A beépitésre szant terlletek, beépitésre szant moddositasi terlletek épitési hasznalatanak
megengedett fels§ hatara (legnagyobb szintterilet-siirlisége) a kbvetkezé:

Teruletfelhasznalasi egység neve Térképi jel Legnagsyl’?rt()jt;ggépitési
Falusias lakotertlet Lf 0,5
Telepiiléskdzponti vegyes terllet Vit 15
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz 15
Kulénleges tertletek Ksp, Kt, Ksz, Kmi 0,5

4. A telepllés igazgatasi teriletének beépitésre nem szant teriletei haszndlatuk altaldnos valamint
sajatos jellege szerint az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:
a) Kozlekedési teriiletek (KOu)
b) Kdzmdielhelyezési, hirkdzlési tertletek
c) Zoldterlletek/ kdzparkok, kdzkertek (2)
d) Erdéteruletek (E, Ev)
e) Mezbgazdasagi teriletek /altalanos és kertes mez8gazdasagi tertiletek (Ma, Mk)
f)  Vizgazdalkodasi terlletek (V)
g) Kildénleges beépitésre nem szant teriletek (Kb-Km, Kb-Sp, Kb-Me)

1.1.2. Beépitésre szant teruletek

Farmos az Alfoldi nagytaj Tapio — Galga - Zagyva videken, a 311. sz. fout menten fekszik, a telepulést
délrél a Budapest — Ujszasz — Szolnok vasutvonal hatarolja. A kdzség ezért kdzlekedési szempontbdl
viszonylag kedvezd helyzetben van, mivel a telepilés kdzuton és vasuton egyarant megkozelithetd.

A teleplilés kozponti belterlilete az igazgatasi terlilet sulypontjatél délre, a vasut mentén helyezkedik
el. A telepuilés kozuti gerincét a 311. sz. féut és a 3117 j. utak képezik. A telepiilés két belterileti
egységbdl all, melyeket csak egy keskeny sav (a Jaszberényi ut kdzépsdé szakasza) kot Ossze.
Farmos telepllésrészei eltérbek, szerkezeti és karakterkilonbségeket mutatnak. E kilonbdz8ség
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figyelembevétele feltétlenll indokolt elsésorban a rendezési-, szabalyozasi megoldasok differencialt
megfogalmazasanal.

A déli telepllésrész a régi, 6si telepulésrész kdzvetlen kérnyezetében ujabb beépitésekkel, ettél
északra a telepilés Ujabb része alakult ki.

A telepllés déli részén, a Rakoczi és Szelei ut taldlkozasanal taldlhatd a telepllés kdzpontja is,
nagyrészt ezen a teruleten és kozvetlen kdérnyezetében helyezkednek el a telepilés kdzponti
igazgatasi, oktatasi és egészségugyi intézmeényei. A kereskedelmi-szolgaltaté jellegl intézmények a
telepulés tertiletén elszértan helyezkednek el. Farmos alapfoku intézményellatasi rendszere kiépdalt és
rendelkezik azokkal a kapacitasokkal, amelyek a kismértékben ndévekvd népesség ellatasahoz
szlkségesek.

A kozség északi belteriileti része a Jaszberényi Ut mentén, két oldalon helyezkedik el, mely a
Jaszberényi utra merdleges utcakkal épilt ki.

A belterllettél északra kiterjedt volt-zartkerti terlletek helyezkednek el, melyek mara mar nagyrészt
lakééplletekkel éplltek be.

Farmos kozség kis kiterjedésii igazgatasi terlletének relative jelentéktelen része, mintegy 13 %-a a
beépitett (mar belteriiletbe vont) és beépitésre szant terllet.

1.1.2.a. Lakéteriiletek (L)

TerUletfelhasznalasat tekintve a teleplilés belteriiletének nagy része lakoterilet. A lakoterileteket
beépitési jellegzetességik és a telekadllomany adottsagai alapjan a falusias lakoterileti (Lf)
kategériaba soroltuk vizsgalatainknal. A lakéterileti részek karakterik, beépitési modjuk és a beépités
ideje szerint alapvetéen tobb tipusba sorolhaték.

A kbzségben a lakénépesség dontéen a kdzponti belterlleten koncentralodik. A belterilet a
kdzigazgatasi terulet nyugati szélén helyezkedik el. Terlletfelhasznalasat tekintve a telepulés
belterliletének nagy része lakéteriilet, ezeket a terv egységesen falusias lakéteruletbe (Lf) sorolja. A
lakoterlleti részek karakterik, beépitési modjuk szerint tébb részre tagolhatdk, de jellemzéen
csaladihazas, falusias lakoteriletek, melyben a kozpont kornyékén talalhatok vegyes
terlletfelhasznélasu részek is.

A tervezés keretében az alabbi terlleteken toérténik falusias lakéteriletbe sorolas a meglévd allapot
szerint:

. Tertlet Helyrajzi TSZT Terlletfelhnasznalas modositas
sorszam . )
ha szam hatalyos tervezett

Gip Lf

11 0.57 662 ipari gazdasagi falusias lakétertlet
E

erd6terulet Lf

21 113 Ma falusias lakoteriilet
mez8gazdasagi terilet

1.1.2.b. Telepuléskdzpont vegyes teruletek (Vt)
Telepuléskdzpont teriletek:

Farmos kozponti intézményei és vegyes terlletei tébbnyire a telepuléskdzpont terliletére
koncentralédnak.

Az Onkormanyzati ellatasi kotelezettségbe tartozé kozintézmények a teleplilés kdzponti belterlletén
talalhatéak. A telepulés terlletének kozintézményi ellatottsaga tobbnyire megfelelének tekinthets. A
gondot a belterlletbe vont Oregsz6l6 volt zartkerti terllet ellatasa jelenti, tavoli elhelyezkedése miatt.
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A telepllési alapfoku kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi intézményei igyekeznek minden helyi
fizetbképes keresetet kielégiteni, igy a kozség jol ellatottnak tekinthetd.

A tervezés keretében Uj vegyes terllet fejlesztést az alabbi terileteken jeldl a tervmaddositas.

. Tertlet Helyrajzi TSZT Teruletfelhasznalas modositas
sorszam . .
ha szam hatalyos tervezett
Lf vt
5 0,2 778-782 : i telepuléskozponti
falusias lakoterulet -
vegyes terulet
Lf vt
6 0,3 778-782 : i telepuléskozponti
falusias lakoterulet -
vegyes terulet
Lf Vt
7 0,17 981/1-2 . i telepuléskozponti
falusias lakoterulet b
vegyes terllet
Lf vt
9 0,1 119/6-7 . i teleplléskozponti
falusias lakotertlet o
vegyes terllet

1.1.2.c. Gazdasagi teruletek (Gksz, Gip)

A gazdasagi teriletek tdbbnyire a telepulés belteriletén és annak kozelében talalhatok. Az egyes
teleplilésrészeken 1évd gazdasagi terlletek eltéré adottsagaik alapjan Gksz jeli kereskedelmi-
szolgaltato, illetve Gip jell ipari-gazdasagi besorolasba tartoznak.

Kereskedelmi besorolast altaldban a telepllési kornyezeti szempontbdl kedvezétlenebb, vagy
érzékenyebb helyen 1évé teriletrészen alkalmaz a terv, ipari-gazdasagi terlletek a belterilet szélein,
vagy kdilterlleten talalhaték a terv szerint.

A kereskedelmi-szolgaltaté terllet els6sorban nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi
célu éplletek elhelyezésére szolgal.

A terv a belterilettél dél-nyugatra elhelyezkedd ipari teriiletet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
teriletbe sorolja:

. Terllet Helyrajzi TSZT Terulet-felnasznalas médositas
sorszam . .
ha szam hatélyos tervezett
13 392 0230/4, /5, 17 Gip Gksz
' /8, 19 ipari gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd

1.1.2.d. Kiulénleges teriletek (K)

Farmos kdzség igazgatasi teriiletén elszértan tobb, az OTEK-nak megfeleléen a kiildnleges teriiletek
k6zé sorolhaté terllethasznalat alakult ki.

A kilbnleges terlletek kdzds 1ényeges jellemzbje, hogy jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetikre
vagy a koérnyezetik megengedett kilsé hatasaitdl védelmet igényelnek. Ennek megfeleléen a Ksp jeli
terlletfelhasznélasba a sportpalyak, a Kt jelibe a temetdk, a Kmu jellibe a mez8gazdasagi Uzemi
teruletek tartoznak.

Ujonnan kijeldlt teriiletek talalhatok a belteriilettél észak-keletre és délre elhelyezkedd gazdasagi
teriletek helyett, de tulajdonképpen csak a teriiletek elnevezése Uj:
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. Terllet L TSZT Terulet-felhasznalas modositas
sorszam Helyrajzi szam ”
ha hatalyos tervezett
Vit Ksp
1 013 961 telepuiléskdzponti vegyes sportterilet
14 222% | 069/4,7,9,26 , Glp-m - Kmu kulonleges
0,51 mez8gazdasagi major mez6gazdasagi Uzemi
15 17,95 02/72-76 . Gpm Kmd kulonleges
mezdgazdasagi major mez6gazdasagi izemi
17 235 | 0161/48 hrsz. Ma Kmu kulonieges
mez8gazdasagi mez6gazdasagi Uzemi
22 1ha 0161/2, Gksz Ksz kildnleges
0161/46 kereskedelmi szolgaltatd szallashely tertlet

1.1.3. Beépitésre nem szant teriiletek

Farmos igazgatasi tertletének beépitésre nem szant terlletei hasznalatuk altalanos, valamint sajatos
jellege szerint az alabbi terlletfelnasznalasi egységekre tagoldédnak:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kdzlekedési tertletek Kdzuti és vasuti kbzlekedési terlet
Kézmditeriletek
ZOldterlletek: Kbzpark, Kdzkert
Mez6gazdasagi tertletek Altalanos mez6gazdasagi, kertes mezdgazdasagi
Erdéteriletek Gazdasagi erdd, védelmi erdék
Vizgazdalkodasi terlletek folyo- és alldvizek mederteriletei és parti savjai
Beépitésre nem szant kildnleges terliletek  rekreacios és sport teriiletek, napelempark

1.1.3.a. Kozlekedési és kozmli-elhelyezési, hirkozlési teriilet

A meglévd és tervezett kdzutak nyomvonaldt a TSZT jelU telepllésszerkezeti tervlap tartalmazza.
Ebbe a terilet-felhasznalasi kategériaba tartoznak a kézutak és kozterek altal igénybevett terlletek.

Eszerint a 311. sz. féut és a 3117 j. dsszekdtd Ut, valamint az dnkormanyzati (helyi) gydjtéuthalézatot
abrazolja a telepllésszerkezeti terv a mileirassal és a kdzlekedési mileirdssal 6sszhangban.

Az Ujonnan kijelolt kbzlekedési teriletek:

. Terilet Helyrajzi TSZT Terulet-felnasznalas médositas
sorszam . .
ha szam hatélyos tervezett
Vit KOu
1 0,05 962 telepuléskozponti vegyes kbzlekedési
Vit KOu
3 0,01 232 telepuléskozponti vegyes kbzlekedési

1.1.3.b. Zoldteriletek (Z2)

A telepllésrendezési terv, Osszefoglaldan tartalmazza a zoldterileteken (kdzparkokon és
kozkerteken) tul a kozség egyéb belterlleti zoldfellleteinek (kdzlekedési teriletek zoldfeliletei,
utcafasitasok, beépitésre szant lako- és egyéb Ovezetek zoldfelliletei, stb.) szambavételét is. Ezek
mellett meghatérozéak a telepulési zoldfellleti rendszerben a kiltertleti 6kolégiai halézathoz tartozo
terlletek — koztlik a vizmedrek terulete is -, az Gjonnan bevezetett természetkdzeli tertletek, valamint
az egyeéb Osszefiiggd erdd- és mezBgazdasagi teruletek.
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A zoldfellleti rendszer fejlesztésére a hatalyos tervel6zmény nem tesz javaslatot, mivel a telepiilés
falusi jellegének kdvetkeztében nem mertilt fel jelentésebb kdzpark fejlesztési igény és lehetéség sem.
Egy jelentésebb ligetes, extenziv- természetkdzeli kozpark kialakitasra alkalmas terilet all
rendelkezésre a belterllet keleti részén (663/4-/19 (?) hrsz.), - erre a tervmddositas javaslatot tesz. A
tovabbi kisebb parkosithat6 tertleteken kdzkertek, zéldsavok alakithatok ki.

Ezzel a telepiilés jelenlegi, kdzepes - alacsony értékd (~2,5 m2/f6), zoldterlleti ellatottsagi mutatoja
novelhetd. A kozterileteken levd jelentésebb zoldfellletek a zoldteriletek kilénbdzd dvezeteibe
kertiltek besorolasra Zkp, Zkp-tk, Zkk.

A tervmédositas a zOldterlletek Ovezetének elbirasait korszerlsiti és egyszerUsiti. A teruleti
korlatoknak megfeleléen a ,kozpark” mellett a ,kozkert” kategoriat is alkalmazza. Ezeket a zoldfellleti
fejlesztési fejezet (2.2.1.) foglalja 6ssze.

A jelen tervmddositasi program egy nagyobb kdzpark kijelolését tartalmazza (5. sz. moédositas).

Az egyéb tervmodositasok a zoldterlleti rendszerre és ellatottsagra nincsenek jelentésebb hatassal.

A telepiilésrendezési eszkézokben targyi moédositas keretében tervezett valtoztatasok zoéldterileti
szempontbdl nem jelent6sek, sem a zoldfellleti rendszer egészére, sem az ellatottsagi szintre
nincsenek hatassal.

Farmos zoldfellleti rendszerében kiemelkedd szerepet jatszanak a patakvolgyi zéldfolyosok (Hajta-,
Oreghajta, mellékagaik és holtagaik), amelyek dontd részben az dkoldgiai halézat elemei. Okoldgiai
folyoso illetve magteruleti 6vezeti besoroldsuk, valamint tajvédelmi korzethez vald tartozasuk kelld
védelmet nyujt természetkdzeli dllapotuk fenntartasahoz.

Az utcafasitasoknak a biolégiai aktivitas ndvelésén, a mikroklimat befolyasold kedvezé szerepen
tulmenéen az utcaképet is meghatarozoé jelentéségiik van. A fasorok apolasa, pétlasa, a fasitatlan
utcakban Uj fasorok telepitése (a kozmivezetékek helyének figyelembevételével) fontos feladat.

A kozterlleteken (az el6z6eken tulmenden) tovabbi zdldfellileti elemekként zéldsavok alakitandok ki a
fébb gyalogos és a kerékparos iranyok menti terileteken, a kisebb teresedések parkositasaval
kellemesebbé valik az utcakép is.

A koézség lakéteriletein a lakéépilet allomany és a kozlekedési teriletek megujitasaval
parhuzamosan szikséges a koztertleti zoldfellletek megujitasa is a funkcionalis hasznalati érték és a
biolégiai aktivitas mértékének ndvelésével.

Zoldterulet kijelolése 1 helyen torténik a kdzség észak-keleti részén:

. Tertlet e TSZT Terllet-felhasznalas modositas
sorszam Helyrajzi szam o
ha hatalyos tervezett
A Zkk
8 0,06 978 hrsz. telepuléskozponti .
- kozkert
vegyes tertlet
11 7,79 663/16-19 hrsz. G | Azkptk
ipari gazdasagi természetkozeli kdzpark

1.1.3.c. Erdéteruletek (E)

Jelen telepllésszerkezeti tervi (és a szabalyozasi tervi) moédositds a legfrissebb erdészeti
adatszolgéltatas figyelembevételével rogziti a kdzség erdéterlleteit. Az erdd terlletfelhasznalasu
tertletek csokkentésére vonatkozo javaslatot a terv nem tartalmaz, a valtoztatasok kizarélag a korabbi
alaptérkép, illetve a korabbi agazati adatszolgaltatasbdl vald eltérések miatt lehetségesek, a kialakult
valos allapot szerint.

Jelen tervmodositas Uj erdéterlletek kijeldlésére vonatkozé javaslatot elsésorban a fenti térkép

szerinti erdészeti nyilvantartasnak valé megfeleltetés, egyben a biologiai aktivitasérték javitasa
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érdekében fogalmaz meg. Nagyobb teriletek erd8sitése, agrargazdasagi okokbol csak a
mez6gazdasagi mivelésre kevésbé alkalmas terlleteken tamogathato.

A telepllésrendezési eszkdzdkben targyi modositas keretében tervezett valtoztatasok erdéterileti
szempontbdl kevéssé jelentdsek, de végsé soron pozitiv egyenleggel zarulnak.

A tervmédositas az erd6terlletek dvezetének eldirasait kiegésziti, korszerisiti és egyszerisiti. Ezeket
a tdjrendezési fejezet (2.1.1.) foglalja dssze.

Az erdétérképen abrazolt erdétertleti nyilvantartas és a hatalyos terv teriletfelhasznalasi besorolasa
néhany kisebb terileten Utkézik. Ezeknél a meglévd megmaradoé terlletfelhasznéldsi dvezeten nem
szukséges valtoztatni, de a tervezett dvezetet célszerli hozzaigazitani a nyilvantartasi hatarokhoz:

- tobb kisebb-nagyobb erd6tdomb mez8gazdasagi terlletként szerepel a tervben (és részben az
alaptérképen is), ezeknek javasolt a valds, Gzemtervi allapot szerinti erd6é dvezeti atsorolasa,

- ugyancsak pontositasra szorul az erdéteriletbe ékel6dott tanyak, tanyahelyek allapota, melyek
részben beépliltek, részben felhagyotta valtak és beerddsiiltek.

Itt kell megjegyeznink, hogy az agazati nyilvantartds és a tervezéshez kiadott hivatalos alaptérkép
mivelési ag besorolasa néhany esetben nem egyezik és amennyire lehet, ezeket az
ellentmondasokat is fel kell oldani a terv felllvizsgalata soran, elsésorban a valds (természetbeni)
allapot szerint és az 6nkormanyzati szandékok figyelembevételével.

A telepllésrendezési tervben lévé erdéteriilet lehatarolasok a felllvizsgalat soran pontositasra
kerlltek az erdészeti nyilvantartasban lévé erdéteriletek lehatarolasa alapjan, a tervezett erd6dvezeti
lehatarolasok megfelelnek az orszagos erddallomany leltar szerinti erdétérképnek is, a fenti
pontositasokkal.

A védelmi célu erdéteriletek kijeldlt terlilete a mddositas soran nem csdkken.

A modositas keretében erdéteriilet megsziintetése nem tervezett, viszont tervezett erdd tertleteként
torténik 0 erdéterilet kijeldlése a nyilvantartasi hianyossagok potlasa érdekében az alabbi
terileteken:

. TerUlet . TSZT Terilet-felhasznalas médositas
sorszam Helyrajzi szam .
ha hatalyos tervezett
15 40ha | 0277/,/89,/90,/92 _ Gip-m E
ipari terllet erdétertlet
Ma E
18 129ha 1 e altalanos mez8gazdasagi erdéterilet

Az dsszes erdétertileti novekmény TSZT szinten: +133 ha.

1.1.3.d. Mez6gazdasagi terlletek (M)

A Telepulésszerkezeti Terv a beépitéssel jaroé fejlesztések eldésegitése mellett tekintettel volt a
beépitésre nem szant, j6 mindségli mezdgazdasagi terlletek védelmére is. A j6 min&ségi
szantoteriileteket a Teleplilésszerkezeti Terv, a Szabalyozasi Terv és a HESZ alapvetéen korlatozott
épitési lehetéségli mezégazdasagi terlletként, illetve mezégazdasagi 6vezetként hatarozza meg.

Farmos terlletén a gazdasagi tevékenységek soraban a mezdgazdasagi tevékenység, a foldmiivelés
a dominans gazdasagi agazatok kézé tartozik, legalabbis a hasznalt terlletet illetéen. A term&fold
védelmérdl szolé 1994.évi LV. tv. szellemében fontos miivelésben tartani a j6 minéségl foldeket.
Meghataroz6 kornyezeti jelentéségli a gyenge termdéhelyi adottsdgu szantéterlletek esetén a
természetes gyepgazdalkodasra torténd attérés, vagy erdételepités hatarozhaté meg. A
tajhasznalat/tajvédelem szempontjabdl is kiemelkedd fontossagu a beépitésre szant és a beépitésre
nem szant terlletek aranyvaltozasat mértéktartéan szabalyozni.

Farmoson jelentds teruletl kiskertek, zartkertek alakultak ki.
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A mezbgazdasagi terlletek lehatarolasaiban és Ovezeti elGirasaiban jelen mddositas nem tervez
jelentésebb valtoztatasokat, a szlkséges aktualizalason tul. A tervmodositas az dvezeti elbirasokat
kiegésziti, korszerisiti és egyszerisiti. Ezeket a tajrendezési fejezet (2.1.1.) foglalja 6ssze. A kisebb
korrekciok sem a mez8gazdasagi tajszerkezetben, sem az Ovezeti rendszerben nem jarnak
jelent6sebb hatasokkal.

A moédositas keretében mez8gazdasagi tertlet kijeldlése tobb terileten toérténik:

: Terulet 1A e TSZT Terllet-felhasznalas modositas
sorszam Helyrajzi szam -
ha hatalyos tervezett
11 10,81 662, 663/1-/16 L o Ma .
ipari-gazdasagi tertlet altalanos mez6gazdasagi
12 12,6 0202/34-139 Cksz o Ma .
gazdasagi terilet altalanos mez6gazdasagi
663/20,674, 675,676,
20 175 677, 679/6,9,10,11 Lf Ma altalanos
’ 682/2, 685, 690, 696, falusias lakoterilet mez8&gazdasagi tertlet

697, 702

A mez6gazdasagi terllet igénybevétellel jar6 moédositasokat az erdd- és a természetkdzeli terlletek
Ovezeti, illetve a beépitésre szant épitési dvezeti fejezetek részletezik.

A tervezett atsorolasok a telepiilési atlagnal jobb mindségl terméfoldet nem érintenek. Ebbél a
szempontbdl pozitiv tovabba, hogy a 6. sz. modositas atlagosnal jobb mindségl terméterilet
visszamindsitését javasolja beépitésre szant teriiletb8l mezdgazdasagi tertletbe (~ 12 ha).

1.1.3.e. Vizgazdalkodasi (V) terlletek

A Telepllésszerkezeti Terv a vizgazdalkodasi terliletként a patakmedrek és arkok terlletét hatarolja
le. (A vizmUterileteket nem itt szabalyozza, de a tervlapon ,V” 6vezettel jeldli).

A HESZ elirasai kozott szereplé vizgazdalkodasi tartalmi eldirasok korszeriisitésilk soran az

egyszer(sités iranyaba moédosultak.
A jelen tervmddositas soran nem toérténik a vizgazdalkodasi tertileteket érinté modositas.

1.1.3.f. Természetkdzeli tertletek (Tk)

A hatalyos terv nem jelolt ki természetkodzeli 6vezetbe sorolt terlleteket és a tervmddositas sem
javasol természetkdzeli terlileti atsorolast.

1.1.3.9. Beépitésre nem szant kulénleges teruletek

A hatalyos telepllésrendezési terv beépitésre nem szant kuldnleges teruleteket nem tartalmaz, a
kulénleges funkcidkat csak épitési dvezettel szabéalyozza.

A jelenlegi tervmddositas beépitésre szant kuldnleges teriletek atsoroldsat (a volt focipalya mellett
tervezett Ksr sport- rekreaciés tertlet Kb-Sr dvezetbe), a megujulé energia hasznositas céljara
szolgald terulet kijeldlését és kdzmiterUlet kijeldlését tartalmazza az alabbi terileteken:

. Tertlet Helyrajzi TSZT Terilet-felhasznalas médositas
sorszam . .
ha szam hatélyos tervezett
Ksp Kb-Km
2 0, 958/1 sportterilet kuldnleges kézmdterilet
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10 242 | 663/17-19 L .. Kb-Me
falusias lakotertlet kllénleges napelempark
16 11,84 | 0211/11-/12 o Ksroo oo KbSeo
kllénleges rekreacios killénleges rekreaciés

1.2. Tajrendezés és természetvédelem

A tervezés szempontjabal figyelembe veend®d taji adottsagokat — tajszerkezet, tajhasznalati médok, taji
- természeti értékek — részletesen tartalmazzak a vizsgalati munkarészek. Ezek kozul itt csak a
tervmodositas szempontjabdl legjelentésebb adottsagokat foglaljuk 6ssze, utalva a modositasok altal
érintett tajadottsagokra.

A tervmodositas soran figyelemmel kell lenni arra, hogy ezek a természeti eréforrasokat és értékeket
minél kevésbé érintsék és ne karositsak. Ezért, az el6zetes véleménykérést és a munkakdzi
egyeztetéseket kdvetden a tervmaddositasok listadja nem tartalmazza:

- az atlagosnal jobb mindségl term&foldek—

- ameglévd és nyilvantartott erddallomanyok teriletének—

- avédett természeti és a természetkdzeli terlletek és az dkoldgiailag értékesebb teriletek—

igénybevételével jard valtoztatasokat.

A tervmodositasok tobbsége taji — természeti szempontbdl irrelevans, de tajrendezési szempontbdl
kulon figyelmet, illetve intézkedést igényelnek a jellemzéen kiilterileteket vagy belteriileti peremeket,
szegélyeket érintd valtoztatasok.

Ezek kozul:
- 1/ a mezbgazdasagi terileteket érintd mdédositasok:
- 1/1 igénybevétel:
- 10. sz.: kiilénleges terlleti atsorolas, napelempark létesitési céllal mintegy 2,4 ha-on,
- 11. sz: altalanos mezdgazdasagi 6vezetbe sorolt, de lakotelkekként hasznositott belterileti
telek falusias lakdovezeti atsoroldsa mintegy 0,57 ha-on,
- 21. sz.: altalanos mez6gazdasagi 6vezetbe sorolt, de lakételkekként hasznositott kilterlleti
tanyas telkek falusias lakodvezeti atsorolasa mintegy 11,3 ha-on,
- 18. sz.: mez8gazdasagi terllet erdbterlletbe valé atsorolasa, az erddnyilvantartas alapjan
mintegy 129 ha-on.
- 11. sz.: altaldnos mez8gazdasagi OGvezetbe sorolt természetkdzeli allapotban levé terilet
atsorolasa zéldterileti — extenziv kézpark évezetbe, 7,79 ha-on.

- 1/2 névekmény:
- 11-12. sz.: terven Kkijeldlt, de be nem épllt gazdasagi (Gip, Gksz) teriletek mez6gazdasagi
tertletbe valo atsorolasa, a természetbeni allapot alapjan mintegy 23,4 ha-on.
- 20. sz.: terven jelolt, de be nem éplilt lakéterlletek mezdgazdasagi terliletbe vald atsorolasa,
a természetbeni allapot alapjan mintegy 17,5 ha-on.

- 2/ az erdéterileteket érintd mddositasok:
- 2/1igénybevétel:
- 21. sz.: terven erddként jeldlt, de id6koézben beépllt lakotelkek (tanyahelyek) lakoteriletbe
valo atsorolasa, a kialakult természetbeni allapot alapjan mintegy ... ha-on.

- 1/2 névekmény:

- 18. sz.: mez6égazdasagi terlletek atsorolasa erdéteriiletbe, az erdényilvantartas alapjan, tébb
nagyobb terlletegységen, dsszesen mintegy 129 ha-on.

- 15. sz.: terven Kkijelolt, de be nem épllt gazdasagi (Gip, Gksz) terlletek erdéterlletbe vald
atsorolasa, a természetbeni allapot alapjan mintegy 4 ha-on.
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- 3/ atajszerkezetet és tajhasznalati mddokat érinté egyéb modositasok:

- a hatalyban l|évé telepllésszerkezeti terv fellilvizsgalata soran nagyobb jelentéségi
modositasok nem valtak szikségessé, a kialakult tajszerkezet és tajhasznalati mddok
fenntartasa indokolt.

- 4/ az O6koldgiai jelentéségu terileteket érintd mddositasok:

-a hatalyban 1év6 telepllésszerkezeti terv nem tartalmazta az Okologiai halozati
lehatarolasokat, ezért felllvizsgalata soran sziikségessé valt ennek poétlasa, az 6koldgiai
értékek maradéktalan megtartasa érdekében.

- jelentés pozitiv hatassal lehet az &6koldgiai allapot javitaséara, értékeinek megbrzésére a
mivelésre legkevésbé alkalmas mez6gazdasagi terlletek természetkdzeli terileti
atsorolasa. Ez a javaslat a kbézség kulterlletének Okolégiai és természetvédelmi
szempontbdl legérzékenyebb nyugati és, kisebb mértékben az keleti-északkeleti valamint a
dél-délkeleti részteriileteit jelentés mértékben lefedi: gyakorlatiiag a TK-hez és az OOH
magterileti dvezetéhez is tartozé természeti értéki tertletek tdbbségén indokolt.

Az egyéb méddositasok taji — kdrnyezeti hatasa tdbbnyire a bioldgiai aktivitasértékre vald pozitiv vagy
negativ eléjell befolyasaban merdl ki.

A modositasok kézbs vonasa, hogy a telepilési atlagnal jobb mindségi terméféldet nem vesznek
igénybe, sét, jelent6s terlleteken a terméfold mezégazdasagi visszasorolasat javasoljak. Bar ezek
részben belterileti, osztdlyba nem sorolt foldek, de az &tsorolasok a mezdgazdalkodas terileti
alapjainak megdérzését szolgaljak.

A médositasok részletes adatait a teriletfelhasznalasi valtozasokat leird fejezetek és ezek tablazatai
tartalmazzak.

1.3. A zoldfeliileti rendszer

A telepulésrendezési terv dsszefoglaldan tartalmazza a zdldterlleteken (kdzkerteken) tul a kdzség
egyeb belteruleti zdldfellleteinek (k6zlekedési teriiletek zoldfellletei, utcafasitasok, beépitésre szant
lakd- és egyéb Ovezetek zoldfellletei, stb.) szambavételét is. Ezek meghatarozéak a telepilési
zoldfellleti rendszerben a kulterileti a természetkdzeli terlletek, valamint erd6- és mez&gazdasagi
teriletek.

A zdldfeluleti rendszer fejlesztésére a hatalyos tervel6zmény nem tesz jelent8sebb javaslatot, a
meglévd zdldfellleti adottsdgok védelmére, rendezésére szoritkozik. A kbézelmultban lezajlott
részleges tervmaodositasok viszont hatassal voltak a zéldfellleti rendszerre is.

Az Uj bolcs6de terilet kijeldlése tervezett, de nem kiépult zoldterliletet vett igénybe, de ezt
kompenzalta a kdzségkdzpontban két zdldterlleti (Zkk) kijelolés.

Jelen moédositas egy jelentésebb teriletli kdzpark kijelolést javasol egy természetkdzeli allapotban
lévé ligetes terlleten a kdzség belterliletének keleti szélén. Az itt kialakithatd természetkdzeli park
kiulon extenziv kialakitasra és hasznaltra utald 6vezeti jelolést (Zkp-tk) kapott. Megfontolandé ennek
az Ovezetnek a Kkiterjesztése a kdzség nyugati részén talalhaté volt holtagak teriletein kijeldlt
zoldterlletekre is

A terv felllvizsgalata sordn feladat a nem zoldterlleti egységbe sorolt bioldgiailag aktiv fellletek
védelme, valamint az esetleges veszteségek bekdvetkezésekor a bioldgiai aktivitdsérték megfeleld
potlasa is.

A kozség lakéteriletein a lakéépilet allomany és a kozlekedési teriletek megujitasaval
parhuzamosan szikséges a koztertleti zoldfellletek megujitasa is a funkcionalis hasznalati érték és a
biolégiai aktivitas mértékének ndvelésével.

A zoldfellleti rendszer fejlesztését jelzi a teleplilési bioldgiai aktivitasérték pozitiv egyenlege is.
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1.4. Az orokségvédelem

1.4.1. A telepiilés védendé épitett értékei

Az orszagos védelem elemei:

Farmos terlletén nem talalhaté miemléki védelem alatt allé mivi érték:
Helyi értékvédelem

A kozség torténeti magja terlletének telekstrukturaja, utca- és térhalézata, beépitési madja,
épitészete hatarozza meg Farmos arculatat.

A vasutallomasrél a Rakoczi aton kdzelithetjik meg a falu kézpontjat, mely a Rakoczi, a Szelei és a
Jaszberényi ut talalkozasanal taldlhato. Itt helyezkedik el a Polgarmesteri hivatal, kertjében taldljuk a
h&sok emlékmivét. A Szelei uton atkelve a viztorony irdanyabdl kézelitheté meg a valamikori Matolcsy-
kuria. Az éplletet felujitottak és jelenleg a Tapié Koézalapitvany altal Iétrehozott mizeum mikédik
benne. A kézpontbdl a Zrinyi Uton haladva kézelithetjik meg a rémai katolikus templomot. Az itt él6k
szines vallasi kdrnyezetét jelképezi az Evangélikus Leanygyilekezet imahaza, valamint az Adventista
Kapolna is.

Szent Péter és Pal templom

A farmosi katolikus templom korai barokk stilusban épult 1786 koril. Belseje képekkel, freskéval,
szobrokkal diszitett. A katolikus templom Farmos legrégebbi vallasi k6zdsségi épllete, jelentésége
meghatarozoé a telepulésen él6 emberek életében.

Farmosi Evangélikus Leanygyulekezet imahaza
Az evangélikus imahaz mellett allé6 haranglabon 2 kisméretl harang fliigg. A nagyharang bronzbdl, a
kisharang acélbdl késziilt.

Farmos ut menti keresztjei

Farmos terlletén 6 kdkereszt talalhatd, olyan szabadtéri keresztek, amelyek az Utszéleken, nevezetes
vagy hangsulyos helyeken (temetd, falu kdzepe) helyezkednek el. A kozség kokereszijei régi
emlékeket Oriznek, a telepllésen egykoron élt csaladok allittattdk Isten dicsGségére, az |.
vilaghaboruban elesettek, vagy szeretett csaladtagjaik emiékére.

Hési emlékmii

Az |. és a Il. vilaghaboru farmosi aldozatainak emlékmiive a telepilés kdzpontjaban, a Fé téren all,
egy kis parkban. Kdézépen mikdébe foglalt bronz domborm lathatd. A képen 'anya és lanya' a gyertya
langjat 6rzik. Mindkét oldalan 2 -2 mik&oszlopon marvanytablaba vésve a hési halottak névsora.

Csaladi temet6 — Kaas —Matolcsy-Vizy csalad temet8kertje

Néhai baré Kaas Melanie, bar6 Kaas Etelka és baré Kaas Ervin alapitottdk a temet6t a 19. szazad
végén, melynek dsszterilete 1800 m2. Ma, mint csaladi tulajdont magan temetd mikodik. A Nemzeti
Emlékhely és Kegyeleti Bizottsdg 2009-ben a Nemzeti Sirkert részévé nyilvanitotta Matolcsy Miklos
(1869-1938) gyogyszerész, gyogyszerészettorténész orvos jeles személyiség sirjat. A Matolcsy csalad
tarsadalmi poziciodja, és szerepe jelentés Farmos teleplilés életében.

Trianon emlékm{

2014. majus 31-én avattak fel az emlékmivet a Jaszberényi Gti Sportpalya mellett.

Régészeti leléhelyek Farmos teriiletén:

A terlletileg illetékes muzeum a ceglédi Kossuth Muzeum. A telepllés terlletén a késdbbiekben
esetleg el6kerll6 régészeti értékek védelmét a helyi épitési szabdlyzat eszkdzeivel is biztositani

fogjuk.

Azonositott régészeti leléhelyek Farmos teriletén:
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azonositd Izlzzr;ﬁgy név Helyrajzi szam
39442 1 Kasa-diilé, homokbanya 0260/4, 0261, 0262/3
59535 2 Okbrjérési-dﬁlﬁ l. 0257/16, 0257/17, 0258/2, 0260/5, 0260/6, 0260/7, 0263
. 0242, 0253, 0255/2, 0257/10, 0257/11, 0257/12, 0257/13, 0257/14,
59536 3 Okorjarasi-diild 1. 0257/15, 0257/16, 0257/17
59537 4 Szér-halom 054, 055/2, 056/4, 057/1, 068, 0287
59539 5 Nagy-Peres |. 063/13, 063/14, 063/15, 063/16, 063/21, 063/22, 063/23
59540 6 Nagy-Peres II. 058/1, 059/2, 059/7, 060, 061/5, 063/12, 063/21
59541 7 Nagy-Patké 057/1, 058/1, 061/2, 061/4, 061/5, 068, 060, 0290
59542 8 Kis-Patké 054, 055/2, 056/3, 057/1, 058/1, 058/2
59543 9 Matolcsi-féld és Vizi-fold 048, 054, 055/3, 056/3
59544 10 Farmos 10. leléhely 0287/1
59550 11 Bika-halom 0282/1, 0286, 0287/1, 0287/2, 0684, 0683/6, 0683/8
59551 12 Nagy-Festd 0282/1, 0286, 0287/1
59554 13 Prénai-fold 1. 0280, 0282/1
59555 14 Gyorgyei-fold 1. 038, 044, 048
59556 15 Gydrgyei-fold Il. 038, 040, 044, 048
59557 16 Gyorgyei-fold 1. 048
59558 17 Gydrgyei-fold V. 0287/1, 048
59572 18 Gyodrgyei- fold V. 038, 06/12, 07/2
59573 19 Farmos 19. lel6hely 0287/1, 048
59577 20 Gydrgyei- fold VI. 0282/1, 0286, 0287/1, 048
59578 21 Kocsoros I. 0267, 035/7, 036/12, 06/10, 06/11, 06/9, 07/2
011/10, 011/11, 011/12, 011/3, 011/4, 011/5, 011/6, 011/7, 011/8,
59579 22 Kocsoros, Nyitrai-tanya 011/9, 013/4, 034, 035/1, 035/3, 035/4, 06/10, 06/9, 07/2
59589 23 Kocsoros |I. 036/12, 06/12, 07/2
59591 24 Kocsoros lIl. 035/4, 035/5
59592 25 Kocsoros IV. 011/16, 011/21
59593 26 Kocsoros V. 011/17, 011/21
59594 27 Kocsoros VI. 028/18, 028/19, 028/20
59595 28 Gydrgyei-fold VII. 036/12
59597 29 Gydrgyei- fold VIII. 048
59598 30 Kocsoros VII. 026/42, 026/48
59599 31 Kocsoros VIII. 026/42, 026/48
59600 32 Szentgydrgyi u. 12. 02/2, 02/54, 02/7, 022/4, 023, 026/44, 307, 02/53
59601 33 Toviskesi Gt 026/45
59602 34 Farmos 34. lel6hely 02/13, 0266, 06/7, 06/8, 06/9, 07/1
59603 35 Farmos 35. lel6hely 02/13
59604 36 Farmos 36. lel6hely 011/13, 02/10
59605 37 Farmos 37. lel6hely 011/14
59606 38 Halaszhaz . 011/2
59607 39 Ko-kut-ddlé |. 0271, 0286, 0287/1, 06/11
59608 40 Kaparo-dulé |. 0240/54, 0240/55
59621 41 Baro-fold I. 056/3
59623 42 Rihes-t6 . 096/17
59624 43 Rihes-t6 1l 098/2, 098/4, 098/5, 098/6
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59625 44 Rihes-t6 lll. 0101/10, 0101/2, 0101/29
59626 45 Rihes-t6 V. 0101/2
59627 46 Vince-dilé 1. 0101/29
59628 47 Vince-dilé Il. 0101/29
59629 48 Vince-dil8, Mikhel tanya 0108/33
59631 49 Szegedi-foldek, Olah-tanya 0116/85, 0116/36
0240/31, 0240/32, 0240/33, 0240/34, 0240/35, 0240/36, 0240/37,
59632 50 Kis-székes . 0240/54
59633 51 Kaparo-dilé |I. 0240/37, 0240/54
0240/24, 0240/25, 0240/26, 0240/27, 0240/28, 0240/46, 0240/47,
0240/48, 0240/49, 0240/50, 0240/51, 0240/52, 0240/53, 0240/55,
0252, 0254/10, 0254/11, 0254/12, 0254/15, 0254/3, 0254/4, 0254/5,
59634 52 Kaparo-dilé Il 0254/6, 0254/8, 0254/9, 0228/4
59635 53 Kis-székes II. 0240/29, 0240/54
59636 54 Kaparé-dilé 1V. 0236/6, 0237, 0240/46, 0240/54, 0240/55
59637 55 Magtisztito 1. 0231, 0232/1
59638 56 Kaparé-diilé V. 0240145
59639 57 Kaparo-dilé VI. 0241/1, 0241/12, 0241/2, 0241/3
59640 58 Kaparo-dilé VII. 0241/11, 0252, 0253
2113, 2114, 2115, 2116, 2117, 2118, 2119, 2120/1, 2120/2, 2121,
59641 59 Muszgj-sz6l16 I. 2122, 2123, 2124, 2125, 2126, 2127
59642 60 Musz3j-szél6 1. 2147, 2148, 2149, 2150, 2151/2, 2152
59643 61 Muszaj-diilé 111 2181, 2182, 2183, 2184, 2185
59644 62 Muszaj-dilé IV. 2206, 2207, 2208, 2209, 2210
59645 63 Kis-székes llI. 0240/29
0228/4, 0234/12, 0234/13, 0234/14, 0234/15, 0234/16, 0234/17,
0234/18, 0234/5, 0236/10, 0236/3, 0236/4, 0236/5, 0236/6, 0236/7,
0236/8, 0236/9, 820/1, 820/2, 821, 822/104, 822/105, 822/106,
822/107, 822/108, 822/109, 822/110, 822/111, 822/112, 822/113,
822/114, 822/115, 822/116, 822/117, 822/118, 822/119, 822/120,
822/121, 822/128, 822/129, 822/17, 822/20, 822/21, 822/22, 822/23,
822/24, 822/25, 822/27, 822/28, 822/43, 822/44, 822/45, 822/46,
822/47, 822/48, 822/49, 822/50, 822/51, 822/52, 822/53, 822/54,
822/55, 822/56, 822/57, 822/58, 822/72, 822/73, 822/74, 822/75,
822/76, 822/77, 822/78, 822/79, 822/80, 822/81, 822/82, 822/83,
822/84, 822/85, 822/86, 822/87, 822/88, 822/89, 822/90, 822/91, 819,
59646 64 Kérhozat-, Kaparé-diilé 822/93, 822/42
663/10, 663/11, 663/12, 663/13, 663/14, 663/15, 663/17, 663/18,
59648 65 Nyarveszté 663/19, 663/20, 663/4, 663/5, 663/6, 663/7, 663/9, 675, 676, 674
59649 66 Petéfi Sandor utca 645/2, 647/2, 648, 649, 650, 651
59650 67 Farmos 67. lel6hely 0210/18, 0210/8, 0216/6
0118/74, 0120, 0122/3, 0122/4, 0122/5, 0122/6, 0123, 0124/2, 0124/3,
) 0547/4, 0547/5, 0547/6, 0547/7, 0547/8, 0547/9, 0547/10, 0730/15,
59651 68 Szegedi-foldek 0121, 0119/1, 0122/7, 0550
59652 69 Nagyuti-dilé . 0123, 0124/10, 0124/11, 0124/9, 0127/3
0106/32, 0120, 0129/2, 0130, 0131/10, 0131/11, 0131/12, 0131/13,
0131/14, 0131/15, 0131/16, 0131/17, 0131/18, 0131/19, 0131/2,
0131/20, 0131/21, 0131/22, 0131/23, 0131/24, 0131/25, 0131/26,
0131/4, 0131/5, 0131/6, 0131/7, 0131/8, 0131/9, 0133/14, 0133/17,
0133/18, 0133/19, 0133/2, 0133/20, 0133/21, 0133/22, 0133/23,
0133/4, 0134/1, 0134/10, 0134/11, 0134/2, 0134/3, 0134/5, 0134/6,
59653 70 Vince-dilé 11l 0134/7, 0134/8, 0134/9, 0159/8, 0158, 0133/3
] 0114/41, 0115/1, 0116/92, 0120, 0126/2, 0126/5, 0126/6, 0126/7,
59654 71 Szegedi-foldek, Rekettyés 0126/8, 0128/1
59655 72 Oreg-sz616 |. 1914, 1915, 1916, 2011
59656 73 Oreg-sz616 1. 0202/2, 0202/3
0141/10, 0141/11, 0141/4, 0141/5, 0141/6, 0141/7, 0141/8, 0141/9,
59657 74 Rekettyés |. 033/6
033/4, 033/2, 033/3, 033/1, 032, 052, 0141/12, 0141/13, 0141/14,
59658 75 Rekettyés II. 0141/15, 051
59662 76 Rekettyés- Csillik-tanya 0139/11, 0139/13, 0139/15, 0139/17, 0139/3, 0139/4
59663 77 Rekettyés- Gal-tanya 0138/1, 0139/10, 0139/11, 0139/18, 0139/19, 0139/20
59666 78 Okérjarasi-diils, Gut-tanya 0254/13
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59667 79 Nagy- Peres Ill. 059/4, 059/7, 061/5, 062, 063/2, 060
59668 80 Nagy-Peres IV. 063/2, 069
59669 81 Kis-Peres I. 067/17, 067/18, 067/2, 067/3, 067/6, 067/7, 067/8
0116/1, 0116/54, 0118/1, 0118/2, 0118/3, 067/19, 067/26, 069, 0117,
59670 82 Kis-Peres, Nagy Gy-tanya 067/24
59671 83 Kis-Peres Il. 067/11, 067/21, 067/22, 067/8
59672 84 Baro-fold Il. 053/6, 055/4, 056/3
59673 85 Matolcsi-fold . 048
048, 053/10, 053/11, 053/12, 053/13, 053/14, 053/2, 053/6, 053/7,

59676 86 Matolcsi-fold, Baro-fold 053/8, 053/9, 055/4, 056/3, 069
59677 87 Matolcsi-fold, Matolcsi-tanya | 048, 055/3, 056/3
59678 88 Gyorgyei-fold IX. 036/12
59679 89 Halaszhaz Il. 06/9
59680 90 Gyorgyei-fold X. 048
59685 91 Gyorgyei-fold XI. 0287/1, 048
59686 92 Gydrgyei-fold XII. 0287/1, 048
59687 93 Gyorgyei fold XIII. 0287/1, 06/12
59688 94 Gydrgyei fold XIV. 038
59689 95 Gyorgyei- fold, Matolcsi-fold | 048
59690 96 Pronai-féld, Farkas-halom 0271, 0272, 0280

Nagy-nadas, Tajvédelmi
59691 97 korzet tajhaza 0269/26, 0269/6
59692 98 Ké-kut-dald II. 0271, 0282/1, 0284, 0286, 0287/1
59693 99 Prénai-fold II. 0280, 0281, 0282/1
59694 100 Gydrgyei-fold XV. 028/10, 069
59696 101 Baro-fold I11. 056/3
59697 102 Magtisztito II. 0232/1
59698 103 Kaparo-dilé VIII. 0234/14, 0234/15
59699 104 Kaparé-diilé IX. 0238, 0240/35, 0240/36, 0240/37
59700 105 Nagyuti-diilé Il. 0121, 0122/7, 0122/8, 0122/9, 0547/11
59703 106 Gydrgyei-fold XVI. 028/4
59704 107 Baré-fold, Baré-tanya 056/3
59705 108 Baro-fold, Jankovics-tanya 056/3, 059/7
59706 109 Matolcsi-fold 1. 048
59709 110 Baro-fold IV. 059/7
59710 111 Vizi-féld 054, 055/3, 056/3, 059/7
59711 112 Lebujpuszta, Ocsai-tanya 02/2, 02/20, 02/3, 02/4, 02/5, 02/53, 02/54, 02/6, 02/7, 306/4
59712 113 Matolcsi-fold Il1. 048
59713 114 Matolcsi-fold V. 048
59733 115 Gyorgyei-fold, Varga-tanya 028/11, 028/12, 029/3
59734 116 Ujféld, Czakoé-tanya 0114/41
59735 117 Ujfeld I. 0114/41
59736 118 Ujfeld Il. 0114/41
59737 119 Ujfold Il 0114/41
59738 120 Rekettyés lIl. 0129/2

Szegedi-féldek, Angyal- és
59739 121 Baranyi-tanya 0116/92, 0117, 0118/74
59740 122 Szegedi-féldek, Angyal-tanya | 0118/74
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59741 123 Ujfsld IV. 0116/89

59742 124 Rekettyés, Seres-tanya 0134/3, 0134/4, 0134/5, 0134/6, 0134/7, 0134/8, 0134/9, 0147/3
59743 125 R.k. templom, Templom u. 1. | 1,15, 18/1, 2, 70

59744 126 E6tvos u. 229, 230, 236

59745 127 Jaszberényi ut 104. 02/27, 29712

58320 128 Budds lapos, Tsz. iroda 602

58325 129 Szentgyodrgyi ut 899- 901. 329, 328, 331/2, 332/1, 325

70439 130 Rékdczi u. 1087, 976, 968/8, 970, 979, 980, 981, 977, 978

0279/42, 0279/47, 0279/46, 0279/45, 0279/44, 0279/43, 0279/7,
0279/6, 0279/5, 0279/4, 0279/11, 0279/10, 0279/9, 0279/8, 0279/71,
0279/15, 0279/14, 0279/13, 0279/12, 0281, 1559/2, 1569, 1566, 1568,
1567, 0279/2, 0279/1, 0279/3, 0282/8, 0282/9, 0282/5, 0282/6,
0282/2, 0282/1, 0280/26, 0280/27, 0280/25, 0279/53, 0279/52,
0279/55, 0279/54, 0279/58, 0279/56, 0279/57, 0279/59, 0279/70,
0279/69, 0279/68, 0279/67, 0279/66, 0279/65, 0279/64, 0279/63,
0279/62, 0279/61, 0279/60, 0276, 0240/30, 0240/31, 0240/32, 0238,
0233, 0234/6, 0234/8, 0234/7, 0234/19, 0234/20, 0239, 0232/25,
0232/24, 0232/23, 0232/22, 0232/5, 0232/14, 0232/21, 1562, 1561,
1557, 1558, 1559/3, 1560, 0279/48, 0277/2, 0279/49, 0279/50,
0279/51, 0278, 0279/17, 0279/18, 0279/72, 0279/19, 0279/20,
0279/21, 0279/22, 0279/23, 0279/26, 0279/27, 0279/28, 0279/29,
0279/30, 0279/31, 0279/32, 0279/33, 0279/34, 0279/35, 0279/25,
60990 1 Isték-halom 0279/24, 0279/41, 0279/40, 0279/39, 0279/38, 0279/37, 0279/36

A természeti értékek védelme

A természetvédelmi informaciés rendszer (TIR) adatai szerint Farmoson orszagos szintl egyedi
védettség (TK) mellett az eurdpai szintli Natura2000 halézat teriletei is nagymértékben érintik.

A kbzség teruletének természeti adottsagaibdl kdvetkez6en az igazgatasi terllet nagy hanyadat fedik
le az orszagos Okoldgiai halozat ovezetei, amelyek elsddlegesen a kisvizfolyasokhoz (Hajta- és
mellékagai) és mélyfekvési teriiletekhez kapcsolddé magteriletek és 6kofolyosok.

Farmos igazgatasi teriletén legjelentésebb részteriiletek a patakmedrek, a kisvizfolyasok szétteril®
széles parti savjai, a kdzvetlen vizhatasu, mélyfekvés teriletek, az okoldgia halézat magterileti és az
Okoldgia folyosd dvezetben. Ezek magukban foglaljdk a kdzség természeti teruleteit. A pufferterlleti
Ovezet is jelent8sen érinti a telepulést, mivel rengeteg atmeneti zéna talalhaté a természeti —
természetkozeli és a részlegesen atalakitott, kildnbdzd mértékben devasztalt tertletek kozott.

Az Orszagos Okologia Halézat (OOH) és odvezeteinek lehatarolasat az OTrT és a DINPI
adatszolgaltatasa alapjan a vizsgalati fejezet ismerteti és a tervlapok tartalmazzak.

A beépitésre szant médositasi teriiletek a tajvédelmi korzetet (TK) és az OOH 6vezeteit nem érintik. A
beépitésre nem szant terlleteken belllli mdédositasok 6sszhangban allnak a természetvédelem
érdekeivel, elsédlegesen a mezdégazdasagi dvezetbe sorolt, de gazdalkodasra legkevésbé alkalmas
terlletek természetkdzeli dvezetbe sorolasat, illetve a beerddsult tertletek erd66vezeti atsorolasat
célozzak.

Védelemre tervezett teriletek, értékek, emlékek
Orszagos szintli védettség ala vonhato értékre, tertletre nem érkezett javaslat.
Az oOnkormanyzat rendeletével helyi védettség alatt allé terllet nincs nyilvantartva. Védettségi

el6terjesztés jelenleg nincs folyamatban, de a TAK alapjan meghatarozhatok a Telepulésképi
rendeletben helyi jelent6ségii természeti emlékek és teriiletek.

1.5. A kozlekedés
1.5.1. Kozuti halézati kapcsolatok

A telepllés orszagos féuthalézati kapcsolatat a 311. szamu féat biztositja, amely Nagykatan
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csatlakozik a 31. szamu f6éuthoz, Cegléden a 4. szamu féuthoz. A szomszédos telepulések
(Tapioszele, Tapidszentmarton) felé iranyuld forgalom is a 311. szamu féuton bonyolddik le, északi
iranyban, Jaszberény felé a kapcsolat a 3117. jeli 6sszekdtd ut.

A kozdsségi kodzlekedési halozat f6 vonala a 120. szamu Budapest — Ujszasz — Szolnok vasut, a
kérnyezd telepilések felé a Volanbusz helykdzi jaratai bonyolitjak le az utasforgalmat.

A teleptilés megkdzelitését kozvetve javitani fogja az M4 gyorsforgalmi ut megvalésitasa.

1.5.2. Belso6 uthalézat

Kozuti kozlekedés

A 311. szamu Nagykata — Cegléd masodrend( féut a teleplilés kdzpontjan Nagykatai ut — Béke at —
Szelei ut iranyban halad at. Kedvezétlen kialakitasu szintbeni atjaroban keresztezi a 120. szamu
vasuUtvonalat. A 2x1 savos ut forgalma 2700 E/nap.

A 3117 jell Farmos — Jaszberény 6sszeko6td ut 2x1 savos, a telepilés kézpontjaban csatlakozik a 311
szamu féuthoz. A belteriileten a Szelei ut — Jaszberényi Gt vonalan halad. A forgalma 3173 E/nap.

Telepulési utak

A teleplilés bels6é forgalmanak jelentés része az orszagos f6utakon bonyolédik le, de haldzati
jelentéségi gyijtéut a Béke uttal parhuzamos Rakdczi Ferenc utca.

Az északi teleplilésrész forgalmat a Zrinyi utca — Kossuth Lajos utca vezeti ra az orszagos kozutra.

A 311. szamu f6ut jelenlegi kedvezétlen kialakitasu vasuti keresztezése helyett G atjaré épil a vasuti
megall6é keleti végétdl a nyugati végéhez athelyezve a kdzlekedésbiztonsagi szempontok megfeleld
sz0gl keresztezéssel és Kkialakitassal. A tervezett Utszakasz kilterlleten K.IV.B.Il. tervezési

Vasut utca vonalara kerdl.

A kulterlleti szakaszon az uttengelytél mint 100-100 m védétavolsagon belll kerités 30-30 méterre,
épitmény 50-50 méterre helyezhetd el.

1.5.3. Kozosségi kozlekedés

Vasuti kozlekedés

A telepiilést érinti a 120. szamu Budapest — Ujszasz — Szolnok nemzetkdzi és orszagos forgalmat
lebonyolité tdrzshaldézati vasutvonal. Palyaja kétvaganyu, villamositott, az utasforgalmat a telepilés
beltertletének déli hataran levé megalld bonyolitja le.

Kdzuti kdzdsségi kdzlekedés

A teleptilésen athalado két tavolsagi autébuszjarat:
» 1362 szamu Gyongyos — Kecskemét
» 1376 szamu Miskolc — Kecskemét

A kornyez6 telepilések és térségi kdzpontok (Nagykata, Cegléd) felé a kapcsolatot a Volanbusz
helyk6zi jaratai biztositjak:

» 524 szamu Jaszberény — Pértelek — Farmos

» 525 szamu Nagykata — Cegléd

> 527-529 szamu Nagykata — Tapioszélés, illetve Ujszilvas
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A teleplilésen az utasforgalmat 6 megallé (Szabadsag ut, Tlzép, Kézséghaza, Szelei ut, Vasuti mh.-
autdbuszfordulo, illetve észak felé a Hudra diil6) bonyolitja le.
A 311. szamu féut tervezett korrekcidjaval egyitt a vasuti megalldnal levé autdbuszforduld is atépdil.

1.5.4. Kerékparos kozlekedés

1.5.5. Fébb gyalogos kozlekedés

A telepilésen a Jaszberényi ut — Nagykatai ut iranyban halad at az OTRT-ben kijel6lt 32. szamu
Jaszok, kiskonok féldje kerékparut nyomvonala, amelynek Tapidészentmarton felé vezetd iranya
kiépitendd.

1.5.6. Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A vasuti megalldhoz kapcsoléddan P+R parkold kiépitése szikséges.
A telepllésen Uj létesitmény elhelyezéséhez az OTEK el6irasai szerinti parkolokat telken belll kell
biztositani.

1.7. Kornyezetvédelem és kornyezeti értékelés

A telepilésen artalmak, szennyezések, karos mértékl kibocsatasok (emisszidk) és szennyez6dések
nem figyelhet6k meg. A telepilési kdrnyezet alacsony szinten terhelt, kdrnyezeti allapota megfeleld.
Megallapithatd, hogy a gazdasagszerkezetbdl kdvetkezd8en napjainkban sem elsddleges az ipari
eredetll zaj és légszennyezés, hanem inkabb a kozuti kozlekedésbdl, valamint a lakossagi
energiafelhasznalasbdl (féleg a téli tizelésbdl) eredd artalmak, tovabba a vizszennyezési veszélyek
elsédlegesek a terlleten.

A tervmodositas  terméfoldvédelmi, levegétisztasag-védelmi,  zajvédelmi, vizvédelmi és
hulladékgazdalkodasi vonzata nem jelentds. A terlletfelhasznalasi modositasok koérnyezetvédelmi
szempontbdl, a meglévd allapothoz képest szamottevé karos hatassal nem jarnak, masrészt a
kornyezeti allapot javitasat célozzak.

A terv terméfoldvédelmi, levegbtisztasag-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi
vonzata nem jelent8s. A rendelkezésre all6 adatok alapjan a teriletfelhasznalasi modositasok
koérnyezetvédelmi szempontbdl egyrészt, a meglévd allapothoz képest szamottevd karos hatdssal nem
jarnak, masrészt, a kérnyezeti allapot javitasat célozzak.

A VARHATO KORNYEZETI HATASOK ES KORNYEZETI FELTETELEK

A meglévé kdrnyezetdllapot megtartasa, illetve javitasa érdekében a telepllésrendezési terv

alkalmazasa soran a kdvetkez6 altalanos feltételek megtartasa szikséges. Ezek nem szerepelnek a

terv elfogadasarol szol6é hatarozatban és rendeletben, mivel magasabbrendi jogszabalyok irjak elé.

— Az épitési tevékenységek altal érintett nagyobb kiterjedésii tereprendezési munkak végzése
soran, talaj védelme érdekében a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkllonitve kell
tarolni. A deponalt humuszos talaj Ujrahasznositdsarél gondoskodni kell. Védett természeti és
természetkozeli tertleten a természetes felszin megbontasa kertlendd.

— A vizek mez8gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelme érdekében a tertleten
mez8gazdasagi tevékenységet folytatoknak a helyes mez8gazdasagi gyakorlat kdtelezé elemeit
tartalmazo, orszagosan egységes, 6sszehangolt cselekvési program alapjan kell eljarniuk.

— Avizek védelme érdekében a nagy kiterjedés(i burkolt fellletekrél a csapadékvizet viznyel6kon at
tisztitdaknakba kell vezetni, majd ezutan csak olajfogdn keresztil keriilhetnek szikkaszté arokba.

— Szennyvizszikkasztas a telepilés tertiletén nem folytathato.

— A meglévs, helyhez kotott 1égszennyezb forrdsok esetében technoldgiavaltdssal, vagy a
szennyezl forras felszamolasaval meg kell sziintetni a hatarérték feletti terhelést.

— A mezbgazdasagi terlleteken a helytelen gazdalkodas eredményeként fokozatos minéségromlas
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kovetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy figyelmet kell forditani.

— A kozlekedési eredetli Iégszennyezeés terhelés csokkentése érdekében beltertleten alapvetben a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kilterlleten véd6zold savokat kell telepiteni.

— A koOzlekedési eredetli Iégszennyezés terheléshez hasonldan, a fejlesztések kdvetkeztében nem
varhatok olyan mértéki forgalmi valtozasok, melyek a meglévd kozlekedési eredetli zajterhelést
jelentésen befolyasolnak, de a jelenlegi terhelési szint csdkkentése sziikséges.

— Az Ujonnan beépitend§ teruleteket is be kell kapcsolni a meglévd kommunalis hulladékgydjtési
rendszerbe. A keletkez6 veszélyes hulladékok a telephelyeken belll - Uzemi gyUjtében -
atmenetileg tarolhatdk, melyek rendszeres elszallitasardl gondoskodni kell.

— A telepulési szilard hulladékok gylijtése soran, a veszélyes és Ujrahasznosithaté komponensek
szelektiv gyljtésének aranyat novelni kell. Ehhez meg kell teremteni a szelektiv hulladék gydijtés
infrastrukturalis feltételeit, a gyljtéedényzet beszerzés, az elszallitas és hasznositas feltételeinek
kialakitasaval.

— A meglévd belterlleten (lakéterulet), illetve a javasolt fejlesztési terlleteken kialakuld Uj telepulési
szegélyek rendezése szikséges. A telepllési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett
terlletek kilsé hatara, valamint a szomszédos mezé-, illetve erd6gazdasagi teruletek talalkozasa
rendezett képet mutasson. A telepllési szegélyek megjelenését els6sorban az hatarozza meg,
hogy beépitett terliletek szélén talalhatd tébbnyire (lakd)telkek végei, hatsokertiei mennyire
rendezettek. Az 6sszhatast tovabb rontja, hogy a telkek mogétti terliletsavban gyakori az illegalis
hulladék elhelyezés.

Az egyes konkrét modositasok varhatd kornyezeti hatasainak jellegét és erésségét illetéen részletes
elemzést nyujtott az elébbi, 2.5. sz. kdrnyezeti hatasokat értékelé fejezet. Ennek eredményét
Osszefoglalva, - a fenti altalanos elvarasok figyelembevételével — megallapithaté, hogy
tervmodositasok nincsenek jelentés hatassal a koérnyezetre, sem mennyiségi, sem mindségi
értelemben: kiterjedésik helyi szinten kis terlletet érint, az atsorolasok iranya és jellege nem
kérnyezetkarositd hatasu. Ahol negativ hatas feltételezhetd, annak er6ssége az enyhe kategoériaba
tartozik. Ez tébbnyire a biolégiai aktivitasérték csokkentésében merll ki, ami telepllési szinten
kompenzalhatd, 6sszességében a pozitiv egyenleg biztositott (I.: 2.1.4..sz. fejezet).

EGYEB KORNYEZETVEDELMI VONATKOZASOK

A telepuilésrendezési javaslatok kidolgozasa soran térekedtiink a kérnyezet védelme és a kérnyezeti
allapot javitasa szempontjabdl legmegfelelbb megoldasok alkalmazasara.

Ezek kozul a helyi kdrnyezeti viszonyok szerint alapvet6ek:

- ajelenleg még hianyos k6zmi infrastruktura kiépitési feltételeinek biztositasa,

- a kérnyezetvédelmi szempontbdl csak részlegesen megfeleld kdzlekedéshalozat és telepulés
szerkezet védelme, az atmené forgalmi terhelésbél kizart telepllésrészek minél nagyobb
aranyban val6 fenntartasa,

- a meglevé zoldfeluleti rendszer és értékes elemeinek veédelme mellett javasolt ezek
fejlesztése, els6sorban mindségi téren; tovabba sziikséges a zdldfellileti rendszer védett
elemeinek maradéktalan fenntartasa, az 6koldgiai halézati teriiletek megdévasa,

- a beépitésre szant terlleti atsorolasok zoémében mar beépitett terliletek felhasznalasat
célozzak, ez azonban formalisan termdterilet igénybevételt jelenthet; - ennek soréan
szukséges szem el6tt tartani a foldminéségi, mivelési szempontokat is, kizarva, vagy csak
kivételes esetben megengedve az atlagosnal jobb minéségl foldek igénybevételét,

- a Hajta-patak vdlgyében és mellékvdlgyeiben kijeldlt dkoldgiai folyosd dvezethez tartozé
teruleteken biztositani kell a vizvédelmi szempontok mellett a taj- és természetvédelmi,
Okolodgiai szempontok érvényesitését is. A telepllés egyéb 6koldgiai halézati terlletein az
erdévédelem és a hagyomanyos dombvidéki tajhasznalat (pl. a legeltetés) fenntartasaval kell
biztositani a taji — természeti értékvédelmet.

- a fentiekhez kapcsoldodik a tajképvédelmi szempontbdl kiemelt dvezet terlletéhez tartozé
kulterlletek jelenlegi allapotanak, képének megbrzése, valamint az ezen teruleteket érintd
tavlati (pl. beépitésre nem szant klldnleges rekreacidos célu) fejlesztés tajképvédelmi
szempontoknak megfeleld, tajbaills kialakitassal toérténd megvaldsitasa.

Az elézd, kornyezeti hatdsokat vizsgald (4. sz.) fejezet lehetséges problémaként veti fel az OOH
Okologiai folyos6 Ovezet altal esetlegesen érintett (hataros), meglévd beépitéssel rendelkezé
belterileti lakétombok kérdését. Ennek megoldasa nyilvan nem hatasvizsgalati és még csak nem is
kdrnyezetvédelmi kérdés, hanem a mindennapi terllethasznalat kérdése. Az tkdz6zdna
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(pufferterlilet) helyenkénti hianya, athidalhaté a lakotdmbok hatsdkertjeinek természetkozeli,
kornyezetbarat kialakitasaval és hasznalataval, védézdldsavok kialakitasaval.

A kornyezeti vizsgalat szakmai hattéranyagat képezd kornyezeti értékelési dokumentacid kulon
kotetben kerul dokumentalasra, mivel a KV eljaras szikségessége jelen esetben nem volt kérdéses,
az el6zetes eljaras soran megallapithaté volt, hogy a tervmddositas soran ugyan ,taj- természet- és
koérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatasok a teriileten nem varhaték” de a terv teljeskord
felulvizsgalatnak minésul.

A kérnyezeti értékelés tematikajanak megfeleld tervelemeket a megalapoz6 vizsgalati, valamint a fenti
alatamaszté munkarészek tartalmazzak.

1.8. A védoéteruletek és védotavolsagok, korlatozasok

A védéteriiletek és védétavolsagok lehetnek:
- miuszaki biztonsagi (k6zlekedési- és kdzmii) védbteriletek, korlatozasok
- koérnyezetvédelmi védéteriletek és véddtavolsagok
- vizvédelmi korlatoz6 elemek
- taj- és természetvédelmi védéteriletek és védbtavolsagok
- Orokségvédelmi korlatozasok
- egyéb korlatozo tényezék
- egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (kozlekedési- és kozmii nyomvonalak) védéovezetek
- orszagos kdzutak védétavolsaga: védbtavolsaga a tengelytél mért 50-50 m
- 20 kV-os szabadvezetékes hal6zatok kultertleten 5,0 - 5,0 m,
- kdézépnyomasu 4-4 m és nagy-k6zépnyomasu gazvezeték, 5-5 m

1.8.2. Kornyezetvédelmi védéteriletek és védoétavolsagok
- Szennyvizatemel6—szennyvizm(targy védétavolsaga 10 — 15 m

1.8.3. Vizvédelmi korlatozé elemek
- Vizbazis védelem teriletei

1.8.4. Taj- és természetvédelmi védobteruletek és védotavolsagok
- Az orszagos 6kologiai haldézatnak a telepulésre esé részterliletei (magtertlet, 6koldgiai folyosé
Ovezet)
- Tajképvédelmi dvezet terllete.

1.8.5. Orokségvédelmi védéteriiletek, korlatozasok
- Régészeti lel6helyek vonatkozé egyéb magasabbrendi el6irasai és korlatozasai

1.8.6. Egyéb korlatozoé tényezoék
- az onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évé arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken
a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m
szélesseégli savot szabadon kell hagyni.

1.8.7. Egyes sajatos jogintézmények korlatozasai
Telepiilésrendezési szerzédés:
Farmos Kdézség Onkormanyzata a telepilésfejlesztési célok megvaldsitasara az érintett teriiletek

tulajdonosaival illetve a terliletek beruhazéjaval Teleplilésrendezési szerz6dés keretében allapodhat
meg. Ennek lebonyolitasa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet.
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A Telepllésrendezesi szerzédés megkotéset megel6z6 kepviselStestlleti dontés feltételerdl és a
szerz8dés targyardl — a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint - az Epitési Torvény 30/A.§ -a
rendelkezik.

Elévasarlasi jog:

Farmos Kézség Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatérozott telepiilésrendezési
celok magvaldsitasahoz szikséges ingatlanokra elévasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek lebonyolitédsa
a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az El6vasarlasi jog bejegyzésének szabalyait —
a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint - az Epitési Térvény 25. §-a rogziti.

Valtoztatasi tilalom:

Farmos Koézség Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok magvaldsitasahoz szikséges ingatlanokra valtoztatasi tilalmat jegyezhet be a helyi épitési
szabalyzat készitésének id6északara annak hatalybalépéséig. Ennek lebonyolitasa a mindenkori

hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az ElGvasarlasi jog bejegyzésének szabalyait — a jelenleg
hatalyos jogszabalyok szerint - az Epitési Térvény 20. §-a rogziti.

2. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

2.1. Teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi

TELEPULESSZERKEZETI TERVI MODOSITAST IGENYLO TERULETEK
sorszam Teriilet Helyrajzi szam TSZT Teruletfelhasznalas
ha hrsz. modositas
hatalyos tervezett
17 2,35 ha 0161/48 Ma Kmu
1. Beépitésre E
szant terilet 21 11,3 ha M Lf
kijelolése a
22 1 ha 0161/2, 0161/46 Ma Ksz
1.0sszesen:- 14,65 ha
1 Ok’]? 961 hrsz. Vit Ksp
5 0,2 ha 778-782 hrsz. Lf Vit
> Beénité 6 0,3 ha 893-894 hrsz. Lf Vit
Sz'énfteeﬂ'l.}f:treen 7 0,17 ha 981/1-2 hrsz. Lf Vit
s 9 0,1 ha 119/6-7 hrsz. Lf Vit
bellili tertlet- 057
felhaszpélés 11 k’Ia 662 hrsz. Gip Lf
valtozasok 12 3.2 023074, /5, 1718, cin ror
ha /9 hrsz.
14 2,22+051 0269/4,/7,/9,/26 Gip-m Kmii
15 17,95 02/72-/76 Gip-m Kmiu
2. Osszesen: 25,35 ha
1 0,05 ha 962 hrsz. Vit KOu
2.Beépitésre 2 0,1 ha 958/1 Ksp Kb-km
szant terilet 3 0,01 232 Vit KOu
atmindsitése 8 0,06 978 Vit Zkk
beépitésre 10 2,42 663/17-/19 Lf Kb-Me
nem szant 10,81 . Ma
teriletté 11 7.79 663/1-/16 Gip z
12 12,6 0202/34-/39 Gksz Ma
15 4.0 0277/,/189,/90, Gip-m E

Torzsszam: 1168
2020. oktéber 82



FARMOS KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

osszesen:

192
16 18,04 0211/11-/12 Ksr Kb-Sr
663/20,674,675,676,
677, 679/6,9,10,11 ,
20 17.5ha | geo12 685, 690, 696, Lf Ma
697,702
3. Osszesen: 73,38 ha
4. Beépitésre
nem szant
tertleten beluli 099a,b;0114/3, .
tertilet- 18 129 ha 0166¢ Ma E
felnasznalas
valtozasok
3. Osszesen: 129 ha
Tervmodositassal
érintett teriiletek (1-4.) | 242,38 ha
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3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege:

Teriiletfelhasznalas

teriiletfelhasznalas
kiindulé allapot (ha)

2018. évi
valtozasok (ha)

2018. évi TSZT
teriiletfelhasznalas
(ha)

Falusias lakoterilet (Lf)

Teleplléskdzpont tertlet (Vt)

Kereskedelmi-szolgaltatd
gazdasagi terulet (Gksz)

Kuldnleges beépitésre szant
terilletek (K)

Zoldteriletek (kdzkert) (Zkk)

Védelmi erd6teriletek (Ev)

Altalanos mezégazdasagi
terlletek (Ma)

Kertes mezdgazdasagi
teriletek (Mk)

Vizgazdalkodasi terlletek (V)

Kuldnleges beépitésre nem
szant teriletek (Kb)

Kozuti Kt')zlelfedési tertlet
(KOu)

OSSZESEN:

2219,88

2219,88
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4. ATERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. A PMTrT Szerkezeti terv és Farmos TRT médositas teriileti mérlege:

Osszefoglalé tablazat

A PMTT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Farmost érintéen:

Térségi
kategoria

mérete

Erre a célra

Lehetséges
teriiletnagysag (ha)

Jelen tervmédositas
soran igénybevett
teriiletek (ha)

Tovabbi igénybe
veheto teriiletek
(ha)

Hagyomanyo-
san vidéki
telepulési
térség

401,59

barmely telepulési
teruletfelhasznalasi
egységbe

401,59

Vegyes térség

809,96

mez6gazdasagi
terulet, erdétertlet
vagy
természetkozeli
tertlet
teruletfelhasznalasi
egyseégbe (85%)

legaldabb 688,47

barmely telepulési
terlletfelhasznalasi
egységbe

legfeljebb 121,49

Erdégazdalko-
dasi térség

1704,6

—Erdék 6vezete

95 %-at erdd
terlletfelhasznalasi
egyseégbe kell
sorolni.

legfeliebb 85,23

az

Erdok
Ovezete
nagysaga
nak 5 %-a

legfeljebb:

Mez6gazdasagi
térség

401,59

75%-at
elsédlegesen
mezd&gazdasagi
teruletfelhasznalasi
egységbe kell
sorolni

legalabb: 301,19

legalabb:

25%
természetkdzeli
tertlet, —
nagyvarosias
lakéterilet és
vegyes terllet
kivételével —
beépitésre szant
vagy kuilénleges
honvédelmi,
katonai és
nemzetbiztonsagi
célra szolgalo
teruletfel-
hasznalasi
egységbe sorolhaté
Eddig igénybevett
osszesen: ....... ha

legfeliebb: 100,39

legfeljebb:

Vizgazdalkodas
i térség

217,56

vizgazdalkodasi-,
vizgazdalkodasi
célu erd6-,
vizgazdalkodasi
célu
mez&gazdasagi-,
természetkozeli -,
kulénleges
honvédelmi-, vagy
honvédelmi célu
erdd
teruletfelhasznalas
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Igazgatasi
terilet 4009,91
Osszesen:

A tervezett modositasok a megengedett eltérési lehet8ségeket nem lépik tul:

Kivonat Pest megye Kozgyiilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye

Teriiletrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervébdl a tervezési teriiletek lehataroladsaval
— Ve

&

A PMTrT és az OTrT térségi ovezeteinek valé megfelelés:

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG

a koézigazgatasi terliletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

orszagos teriletfelnasznalasi kategdriak kozigazgatasi teriilet | moédositasi terilet
telepllési térség X X
erdégazdalkodasi térség - X
mezégazdasagi térseg X X
vizgazdalkodasi térség X X
orszagos 6vezetek
magterilet 6vezete X X
Okoldgiai folyosd dvezete X X
puffer terlilet 6vezete X X
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kivalé terméhelyi adottsagu szantoterllet - -
j6 termd&helyi adottsagu szantéterilet - -
erd6k dvezete X X

X X

tajképvédelmi terilet dvezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
orszagos vizminéség-védelmi tertlet - -
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében - -
megvaldsulé vizkar-elharitasi célu szilkségtarozok teriilete
honvédelmi és katonai terllet dvezete - -

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoriak kézigazgatasi terilet | moddositasi tertlet
varosias telepiilési térség - -
hagyomanyosan vidéki telepuilési térség X
épitmények altal igénybe vett térség -
vegyes teriiletfelhasznalasu térség
erdégazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

XXX X]| | X

térségi dvezetek
erdételepitésre javasolt terilet dvezete
asvanyi nyersanyagvagyon terilet dvezete
rendszeresen belvizjarta terulet dvezete
féldtani veszélyforras teruletének dvezete

vX || X

IGAZOLAS: ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithato, hogy Farmos kdzigazgatasi teriiletét az OTrT szerint 5, a
PMTrT alapjan 2 kilénb6zd térségi dvezet érinti.

Az OTrT Farmos terlletét is érinté dvezetei:
Magtertlet

Okoldgiai folyosé dvezete
Pufferterilet

Erd6k dvezete,

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

O O O O O

A PMT(T Farmos tertiletét is érintd dvezetei:
o erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete
o rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

A Farmos kdOzigazgatasi teruletét érintS teruletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozd elSirdsokat a
helyzetértékelé munkarész tartalmazza.

A mobdositasi terlletek ovezeti érintettsége a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) és Pest megye
Kdzgyllésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye Terlletrendezési Terve
eldirdsaival nem ellentétes.

Az erdéteruletek maradéktalanul abrazolasra kerultek mind a telepllésszerkezeti, mind a szabalyozasi
tervlapokon. Az adatszolgaltatas szerinti erdétertiletek tobb mint 95 %-ban erdd terlletfelhasznalasi
egységbe soroltak, térképi lehatarolasuk szerint is. igy megfelel az MaTrT 29.§-anak, mely szerint:

29. § Az erdbk bvezetébe tartozo terlileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszk6zében
legalabb 95%-ban erdéteriilet tertiletfelhasznalasi eqységbe kell sorolnia.

Az MaTrT 13. § elGirasai:

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszélé terméhelyi katasztere I-Il. osztalyu terlileteihez tartozo
féldrészlet — a kilbnleges mezbégazdasagi lzemi terilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre
szant teriilette.

(2) Az Orszagos Gylimdlcs TermG8hely Kataszter |. és Il. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a
kiilbnleges mez6gazdaséagi lizemi tertiilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant tertiletté.
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Megallapithatd, hogy Farmos terlletén nem talalhatdk sz616 I. és Il. termdShelyi kategériaba tartozé
szOl6teriiletek, igy a terv megfelel a vonatkozé eléirasoknak.

A gyumdlcs |. és Il. termbhelyi kategéria terlletei agazati adatszolgaltatas hianyaban nem
azonosithatok. A kialakult terllethasznalat alapjan megallapithatd, hogy a telepllést nagy
valészinliséggel nem érintik.

Az MaTrT tv. 12. § (3) bekezdés eléirasa szerint: ,Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg
a terlletnOvekmény legkevesebb 5%-anak megfelel kiterjedési, legalabb 50%-aban az Gjonnan
kijelolt beépitésre szant terllettel kapcsolatban 1évé zoéldterlletet, - gazdasagi vagy kuldnleges terilet
kijelolése esetén zdldtertletet vagy véderdét - kell kijeldlni. Ha a zdldterilet vagy véderdd kijeldlése az
Uj beépitésre szant tenilet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd meg, akkor a
zbldterlletet vagy a véderdd tertletét a telepilés arra alkalmas mas terlletén kell kijeldIni."

Az dsszes Uj beépitésre szant teriilet Farmos teriiletén: ................................. 14,65 ha ha
ENNnek 5%-a: 0,7325 ha

Ehhez példaul a 11. sz. médositasban szerepl6 erdéteriilet kijelolés: 7,79 ha, ami  joval
nagyobb, 0,7325-nél, annak tizszerese, tehat a terv megfelel az eldéirasnak. Ezen kiviil nagyon
sok erdéteriilet kijelolést is tartalmaz a terv, Id. 15. és 18. sz. médositasok.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A telepllések biologiai aktivitasértekeének szintentartasat az épitési torveny irja eld. A teriletek
bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepulés
kbzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atminésités elbtti aktivitas értékhez képest nem
csdkkenhet.

A terllet eredeti (valtoztatas el6tti) bioldgiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos telepiilésrendezési
eszkd6zOk esetében a terulet-felhnasznalasi egységek és az épitési Ovezeti, valamint az dvezeti
besorolas alapjan torténik. A szamitas soran az alapértékeket alkalmazzuk, a differencialt szamitas
lehetéségével nem éllink.

Az aktivitasértékre hatassal 1&év8, vagyis TSZT szint(i valtoztatasok azonositészamat, terlletét és
paramétereit az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

hatalyos
Teriilet teriilet teriilet- tervezett teriilet-
szama mérete felhasznalas BAé felhasznalas BAé BAé
ha szorzo szorzoé valtozas

1 0,13 Vit 0,5 Ksp 3 0,33
1 0,05 Vit 0,5 Koéu 0,6 0,01
2 0,1 Ksp 3 Kbkm 3 0,00
3 0,01 Vit 0,5 Kou 0,6 0,00
5 0,2 Lf 2,4 Vit 0,5 -0,38
6 0,3 Lf 2,4 Vit 0,5 -0,57
7 0,17 Lf 2,4 Vit 0,5 -0,32
8 0,06 Vit 0,5 Z 6 0,33
9 0,1 Lf 2,4 Vit 0,5 -0,19
10 2,42 Lf 2,4 Kbme 3 1,45
11 10,81 Gip 0,4 Ma 3,7 35,67
11 7,79 Gip 0,4 Z 6 43,62
11 0,57 Gip 0,4 Lf 2,4 1,14
12 12,6 Gksz 0,4 Ma 3,7 41,58
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13 3,2 Gip 0,4 Gksz 0,4 0,00
14 2,36 Gip 0,4 Kmi 0,7 0,71
15 4 Gip 0,4 Ma 3,7 13,20
15 17,95 Gip 0,4 Kmii 0,7 5,39
16 11,84 Ksr 3 Kbsr 6 35,52
17 2,35 Ma 3,7 Kmii 0,7 -7,05
18 129 Ma 37 E 9 683,70
20 17,5 Lf 2,4 Ma 3,7 22,75
21 11,3 E 9 Lf 2,4 -74,58
22 1 Ma 37 Ksz 3 -0,70
0,00

0,00

0,00

Osszesen| ... ha 801,4
A modositasok egyenlege pozitiv: +801,4 pont, igy kompenzaciéra nincs sziikség, a

tervmodositas a torvényi eléirasnak megfelel.

Torzsszam: 1168

2020. oktéber

89




