Farmos Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 14/2025. (IX. 26.) 6nkormdanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

[1] E rendelet célja az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggd kozigazgatdsi hatésagi
ligyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentdségii tiggyé nyilvéanitdsarl és az eljard
hatésagok kijelolésérol sz6l6 345/2012. (XII. 6.) Kormanyrendelet 1. melléklet 1.2.124. pontjdban

/////

[2] Farmos Ko6zség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyar Epitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 22. §-ban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljdrva, a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. §-ban
meghatdrozott véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével a kbvetkezd
rendeletet alkotja.

1. 8§

A Farmos kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 14/2024. (XII. 17.) onkormdnyzati rendelet 3.
§-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

.»(la) Az SZT-B tervlapot médositja a 6. melléklet, a 6. mellékletben lehatdrolt teriileteken.”
2.8

A Farmos kozség Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 14/2024. (X11. 17.) onkormdnyzati rendelet 5. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»(1) A nyilvantartott régészeti lel6helyek lehatdroldséat a rendelet 1. 2. és 6. melléklete, mint mds
jogszabdly altal elrendelt elem tartalmazza.

3.8

A Farmos kozség Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 14/2024. (XIL. 17.) onkormdnyzati rendelet 12.
§-a a kdvetkezo (3) bekezdéssel egésziil ki:

.»(3) A 6. melléklettel szabalyozott teriileten az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggd
kozigazgatdsi hatésdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontb6l kiemelt jelentdségli iiggyé
nyilvanitasdrol €s az eljar6é hatdsdgok kijelolésérdl szolé 345/2012. (XII. 6.) Korményrendelet 1.
melléklet 1.2.124. pontjdban meghatarozott fejlesztés érdekében sziikséges telekalakitdsok sordn az
a)  kialakithato telek legkisebb teriiletére,

b)  terepszint feletti €s alatti legnagyobb beépitettségre,

¢)  legkisebb zoldfeliileti ardnyra,

d)  és az elokertre vonatkoz6 feltételeknek nem kell teljesiilniiik.”

4.8



A Farmos kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 14/2024. (X1L. 17.) Onkormadnyzati rendelet ,,Az
erdo0vezetek éltaldnos eléirdsai” alcime a kovetkez6 SO/A. §-sal egésziil ki:

»SO0/A. § [Eg jellel jelolt teriilet]
A 6. mellékleten Eg jellel jelolt az erdd teriiletfelhasznaldsi célja szerinti gazdasdgi erdd dvezet.”
5.8

A Farmos kozség Helyi Epitési Szabalyzatdrdl sz616 14/2024. (XIL. 17.) Onkormdnyzati rendelet az
1. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

6. §

Ez a rendelet 2025. szeptember 27-én 1ép hatalyba.

Farmos, 2025. szeptember 25.

Py e . &
\ BULS =
Horvith Laszlo Aliné dr. Kollar Katalin
polgdrmester jegyzé
ZARADEK
Arendelet a mai napon kihirdetésre keriilt.
Farmos, 2025. szeptember 26.
o)
Aliné dr. Kollar Katalin
jegyzo

%]



1. melléklet a 14/2025. (IX. 26.) énkormdnyzati rendelethez

0. melléklet a 14/2024. (XII. 17.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet sz6vegét a(z) HESZ 6M.pdf elnevezésii fijl tartalmazza.)”
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Végso elbterjesztdi indokolds
FARMOS KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

modositisanak

LEIRASA

1. Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatdsi hatSsdgi ligyek
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségii tiggyé nyilvanitdsdrdl és az eljaré hatésdgok
kijelolésérdl sz616 345/2012. (X1I. 6.) Kormanyrendelet 1. melléklet 1.2.124. pontja szerinti ,,311. sz.
foat (Cegléd — Nagykata) burkolatmegerdsités, a 311. sz. foittal pArhuzamos kerékpérit és Nagykata
telepiilési elkeriildut” megnevezésli nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhdzdssal
Osszefiiggésben Farmos Kozség médositja a telepiilésszerkezeti tervét az al4bbi teriileteken:

1. aTépiészentmdrtonnal k6zos kozigazgatasi hatar — Damjanich utca, illetve

2. a Szelei ut 96/A (669 hrsz telek, a jelenlegi beépités hatdra) — Tépidszelével kozos
k6zigazgatdsi hatar

2. Farmos Kozség telepiilésszerkezeti tervében az 1. pont szerinti valtozdsok nyomdn a
teriiletfelhasznalds az alabbi szerint valtozik:

teriiletfelhaszndlas teriiletfelhasznalas . e N
.. < 2 . ‘. a valtozds indoka vdltozas teriilete (m2)
kiindulé dllapot véltozds utdn
a  kerékparat  egy
s N . .|szakasza és a megépiilt
) . kozuti kozlekedési| >, a megeput
zoldteriilet . Uj nyomvonal a vaslitij2694
teriilet™ T <
atjard és a buszfordulé
kozott
e 1oz a P+R parkolé e
N N Kotottpalyds ( > pat NG
zoldteriilet B T része €s a zdportdrozd|777
kozlekedési teriilet )
teriilete
kozuti kozlekedésijKotottpalyas a P+R parkolé egy 1681
teriilet kozlekedési teriilet része
e .. N P a 311. sz. 1t kordbbi
kozuti kozlekedési|altalanos ey
) P nyomvonala a vasiitt6l|9461
tertilet mezOgazdasagi teriilet |,°,
délre
. P kozati kozlekedési
Falusias lakéteriilet L B 851
teriilet Az Gtszélesités teriilete,
Kereskedelmi- o . . |elsésorban a kerékparit
kozati kozlekedést P

szolgdltatd  gazdasdgi teriiletfoglaldsa miatt  |100

. teriilet
tertilet




Altaldnos koziti  kozlekedési
mezdgazdasagi eriilet 8909
teriiletek (M4)
3. A telepiilés teriileti mérlegének valtozasa
.y teriiletfelhaszndlds P teriiletfelhaszndlds
Tertiletfelhaszndlds Kiindul6 allapot (ha)  |"1OZ4S (0) | 74 utdn(ha)
Falusias lakoétertilet (Lf) 169,87 20,0851 160,78
Kereskedelmi-szolgéltaté 57,2
gazdasagi teriilet (Gksz) 0,01 57,19
Zoldteriiletek 15,05 -0,3471 14,70
Altaldnos mezdgazdasagi
teriiletek (M4) 1747,19 +0,0552 1747,25
Koziti  Kozlekedési teriilet 152.21 +0.1492 152,36
(KOu)
Kotottpalyas kozlekedési
teriilet (KOK) 10,85 +0,2458 11,1

4. Uj beépitésre szant teriilet nem Keriil kijelolésre, ezért a Biolégiai Aktivitds Ertékre vonatkozé
kovetelmény nincs, a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. torvény 8.§ (3) bekezdés b) pontja
szerinti szdmitast nem kell elvégezni.

S. Farmos Kozség telepiilésszerkezeti terve mddositdsinak oOsszhangja a teriiletrendezési
tervekkel
Farmos Pest vdarmegye teriiletrendezési terve hatélya ald tartozé — a Budapesti agglomeracién kiviili

—telepiilés. A telepiilésszerkezeti terv mddositdsdt az aldbbi tervekkel valé osszefiiggését kell
vizsgélni:

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé

2018. évi CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban Trtv.), s annak 6ndllé részeként az Orszdgos
Teriiletrendezési Terv (a t vabbiakban: OTrT);

ateriiletrendezési tervek készitésének €s alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl sz616 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet (a t vébbiakban: MvM rendelet);

Pest Megye Onkormanyzat Kozgyiilésének Pest megye teriiletrendezési tervérdl szélé 10/2020.
(VI.30.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: PMTiT).

A telepiilésszerkezeti terv mddositdsa az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggd
kozigazgatdsi hatésdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontb6él kiemelt jelentéségii iiggyé
nyilvanitasardl €s az eljaré hatésagok kijelolésérdl szl 345/2012. (XII. 6.) Kormanyrendelet 1.
melléklet 1.2.124. pontja alapjdn nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii beruhazas
(A311.SZ. FOUT ES PARHUZAMOS KEREKPARUT FEJLESZTES) miatt sziikséges.

A 345/2012. (XII. 6.) Kormanyrendelet 5. § megallapitja, hogy az 1. mellékletben meghatarozott
beruhazasok esetében az orszigos és varmegyei teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang
vizsgalata sordn - az orszdgos vagy a varmegyei teriiletrendezési eszkozzel valé egyezoség
hianyaban - az 1. mellékletet kell figyelembe venni.

4.1. Térszerkezeti tervek



A311.SZ. FOUT ES PARHUZAMOS KEREKPARUT FEJLESZTES teriilete:

1. amezOgazdasdgi térséget (kiilteriileten, az A teriileten a tdpiészentmartoni hatdrtdl a vasuiti
atjdroig a jelenlegi 311. sz. fouit telkén és az it mindkét oldaldn, a B teriileten a vastit telke
€s a 311. sz. f6ut egy része €s a téle délre esé termdbfoldek egy része),

2. erdbgazdalkodasi térséget (a B teriileten az Orszdgos Erdédllomany adattarban nyilvantartott
erdéteriileten és a 311. sz. féut déli oldalédn a tdpidszelei hatdrban)

3. ésatelepiilési térséget érinti.

A TrTv. 11. §-ban megfogalmazott kdvetelmények az egyes térségekre és azok teljesiilése:
a  kiemelt  térségi, illetve  vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben

megfelelés  (a telepiilésszerkezeti terv
mdodositdsdt vizsgdljuk)

az erdOteriilet Ovezetét a 4.2. pontban
részletesen vizsgaljuk

az erdOtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkoz6 szabdlyt figyelembe véve a térségben
a kozlekedési teriilet kijelclhet6

az az erdotelepitésre javasolt teriileten 2061 m2
véltozik koziti kozlekedési teriiletre

a) az erdégazdalkodasi térségben az erddteriilet
Ovezetet a térséget lefed6 erd6k Ovezetére
vonatkozé  szabdlyok  szerint,  valamint
vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell,
meglévé és tervezett erdd Ovezetként
differencialtan lehatar “Ini;

nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet a
b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legaldbb|térségben nem kerill kijel6lésre

15%-at a mezOgazdasagi teriilet Svezetébe kell|Farmos teriiletén a mezdgazdasagi térség 2075,7
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias|Ha

lakotertilet €s vegyes teriilet épitési Ovezet nemja mezdgazdasagi térségben 0,74 Ha (j
jelolheto ki, kozlekedési teriilet keriil kijelolésre, ez a
mezdgazdasagi térség teriiletének a 0,04 %-a

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési
ovezet, Ovezet kijeldlhetd

A miiszaki infrastruktira vonatkozadsdban a teriiletrendezési tervek és Farmos telepiilésrendezési terve
Osszhangban vannak, 345/2012. (XII. 6.) Kormdnyrendelet 5. §-ra. tekintettel, egyébként a 311. sz.
it megépiilt €s a parhuzamos kerékpdrit tervezett nyomvonala a vasitdllomds-vasiti 4tjard
térs€égében eltér a térszerkezeti terven szereplé nyomvonaltél,

A tervezett kKerékpdrut nyugati szakasza része az orszdgos kerékparithalézatnak (32. szamu Jaszok,
kiskunok foldje kerékparos titvonal).

4.2. Orszdgos €s megyei Ovezetek

A 311 sz. fout (Cegléd — Nagykdta) burkolatmegerdsités, a 311. sz. fédttal pirhuzamos kerékpartit
€s Nagykata telepiilési elkeriil6it” megnevezésli nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli
beruhdzdssal osszefiiggésben elhatdrozott telepiilésszerkezeti terv médositasdnak teriilete az aldbbi
orszdgos €s megyei dvezetekkel érintett:

Okolégiai hilézat mindhdrom tvezete, (PmTrT 3.1. melléklet)
Erdok ovezete €s erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete a kiilteriileten (PmTrT 3.3. melléklet)
Tajképvédelmi teriilet 6vezete, (PmTrT 3.4. melléklet)

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete (PmTrT 3.13.3. melléklet), teleptilési
szintll lehatarolds

4.2.1. Okoldgiai hdlozat bvezetei, tdjképvédelmi teriilet dvezete



A TiTv. 25. § (4) és 26. § (4) bekezdése szerint az Okoldgiai hdlézat magteriiletén és okoldgiai
folyosdjdnak Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktdra-hdlézatok elemeinek
nyomvonala, az 6koldgiai folyosd és az érintkezd magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsat
biztosité mddon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok mikodését nem akaddlyozd miiszaki
megoldasok alkalmazdsdval jelolhetk ki és helyezhetk el. Az MvM rendelet 4.§ (4) bekezdés
szerint a tdjképvédelmi teriilet vezetében a kozlekedési, elektronikus hirk&zlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovabbé az erémiiveket a tdjképi egység megorzését és a hagyomdnyos
tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyeztetd milszaki megolddsok alkalmazasdval kell
megvaldsitani.

A311.SZ.FOUT ES PARHUZAMOS KEREKPARUT FEJLESZTES tervezett miiszaki kialakitdsa
megfelel az 6koldgiai hdl6zatra €s a tdjképvédelmi teriiletre vonatkozé kovetelményeknek.

4.2.2. Erddk ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete

Kovetelmény (TrTv. 29. §: Az erd6k ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia.

Farmoson 1205,924 Ha az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdé van. A 311.
sz fout €s pdrhuzamos kerékparit fejlesztése nem, de a hozzd csatlakozé kiszolgdld it
csomopontjdnak szabdlyos kialakitdsa miatt 256 m2 nyilvéntartott erdéteriilet igénybevétele
sziiks€ges, a telepiilés teriiletén az erd6 Ovezetek teriilete ennyivel csokken, igy az erdék Svezetére
vonatkoz6 kdvetelmény teljesiilését érdemben nem befolydsolja.

Kovetelmény (MvM rendelet 3. § (1) bekezdés): A telepiilésrendezési eszkdzok készitése sordn az
Orszagos Erdddllomdny Adattdrban nem szerepl6 erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és kulturalis 6rokségi
értékek s€relme nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén javasolt kijel6]ni.

A311. 1t fejlesztése Farmos teriiletén a tdpidszelei kozigazgatési hatartél egy 85 m hosszi szakaszon
€rinti az erdotelepitésre javasolt Ovezetet. A kozlekedési teriilet novelése nem ellentétes a
kovetelménnyel.

4.2.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Kovetelmény (PmTrT 10. §): A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Svezetével érintett
telepiilések  telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési — stratégidja  €s
telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgélata, valamint mddosftdsa sordn a turisztikai
fejlesztések  (a  parhuzamos fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztositd
nyomvonalak megteremtésével valésithaté meg.

A 311. SZ. FOUT ES PARHUZAMOS KEREKPARUT FEJLESZTES kifejezetten tdmogatja a
telepiilések kozotti kapcsolatokat a kozit fejlesztésével és a telepiiléseket Gsszekotd folytonos
kerékparit megépitésével.



